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ยอดขายไตรมาส 1/2561 ก าลงัมุง่สู ่27% ของเป้ารวมทัง้ปี 

What's going on? 

► หลังไดร้ับการตอบรับที่ดีมากจากการเปิดขายออนไลน์เมือ่วันที ่8 มี.ค.2561 ORI ได ้

เปิดตัว 3 โครงการใหม่ภายใตแ้บรนด์ไนทบ์รดิจ์ มูลค่ารวม 6.2 พันลบ. (1,117 หอ้ง) 
อย่างเป็นทางการ ณ ส านักงานขายของแต่ละโครงการ เมือ่วันที ่24 ม.ีค. ทีผ่่านมา ซึง่

ประกอบไปดว้ยโครงการไนทบ์รดิจ ์สเปซ พระราม 9 (2.4 พันลบ., 325 หอ้ง), ไนทบ์รดิจ ์

สเปซ รัชโยธนิ (2.8 พันลบ., 488 หอ้ง) และไนทบ์รดิจ ์คอลลาจ สุขุมวทิ 107 (1.0 พัน
ลบ., 304 หอ้ง) 

► จากการส ารวจเมื่อวันที่ 25 มี.ค. ที่ผ่านมา พบว่าบริษัทฯ สามารถสรา้งยอดขายได ้

ประมาณ 70% หรอื 4.3 พันลบ. แลว้ จากปัจจัยบวกดังกลา่วกอปรกับยอดขายทีแ่ข็งแกร่ง
ของโครงการอืน่ เราจงึคาดว่ายอดขายของ ORI ในไตรมาส 1/2561 จะอยูท่ี ่5.3 พันลบ. 

หรอืคดิเป็น 27% ของเป้ายอดขายรวมในปี 2561 ที ่2.0 หมืน่ลบ. ทัง้นี้ บรษัิทฯ สามารถ

ขายหอ้งพักไดท้ัง้หมด (มลูคา่ 1.5 พันลบ.) จากการเปิดขายออนไลนเ์ป็นเวลา 1 วัน 

► จากการส ารวจของเราพบว่าโครงการแรกของ ORI บรเิวณพระราม 9 ไดแ้ก ่โครงการไนท์

บรดิจ์ สเปซ พระราม 9 ขายไปไดถ้งึ 75% ในช่วงเปิดตัว แมผู้พั้ฒนาอสังหาฯ รายอืน่ๆ 

ต่างเปิดตัวหลายโครงการคอนโดมเินียมใหม่ในบรเิวณใกลเ้คยีงกันเมือ่ช่วง 2-3 ปีทีผ่่าน
มา แต่โครงการนี้แตกต่างจากโครงการอื่นๆ เพราะมีรูปแบบ duo space living อีกทัง้

คอนโดมเินียมสูง 27 ชัน้แห่งนี้ ทีม่พีืน้ 2-0-47 ไร่ ยังมสีิง่อ านวยความสะดวกครบครันไม่

แพค้อนโดของผูพั้ฒนาอสังหาฯ รายอืน่ๆ ทัง้สระว่ายน ้าแบบ sky infinity, craft café & 
working space และทีจ่อดรถแบบ auto parking ขณะทีร่าคาขายเฉลีย่ซึง่รวมพืน้ทีบ่นชัน้

ลอยอยูท่ี ่170,000 บาท/ตร.ม. 

► ดา้นโครงการไนทบ์รดิจ ์สเปซ รัชโยธนิ ตัง้อยู่ใกลก้ับโครงการแรกของบรษัิทฯ ในเขตรัช
โยธิน (ไนท์บริดจ์ ไพร์ม รัชโยธิน; 1.6 พันลบ, ขายไดแ้ลว้ 95%) เราคาดว่าอัตรา

ยอดขาย ณ วันที ่25 ม.ีค.2561 จะอยู่ที ่65% นอกเหนือจากรูปแบบ duo space living 

ซึง่เป็นโครงการเดยีวในเขตนี้ทีม่รีูปแบบเชน่นี้ โครงการขนาด 33 ชัน้นี้ซ ึง่มพีืน้ที ่2-2-74 
ไร่  อยู่ห่างจากรถไฟฟ้าสถานีพหลโยธิน 24 เพียงแค่  20 เมตร และห่างจาก

หา้งสรรพสนิคา้เซ็นทรัล ลาดพรา้ว และเมเจอร ์รัชโยธนิ แค่ 1 สถานี นอกจากท าเลทีตั่ง้

ทีส่ะดวกสบายแลว้ โครงการนี้ยังเพยีบพรอ้มไปดว้ยสิง่อ านวยความสะดวกต่างๆ ทัง้ ที่

จอดรถแบบ auto parking และ co-working space ขณะทีร่าคาขายเฉลีย่ซึง่รวมทัง้พืน้ที่

บนชัน้ลอยอยูท่ี ่165,000 บาท/ตร.ม. 

► ในส่วนของโครงการไนทบ์รดิจ์ คอลลาจ สุขุมวทิ 107 อยู่ห่างจากสถานีรถไฟฟ้าแบริง่ 
เพยีง 300 เมตร เราคาดว่ายอดขายจนถงึวันที ่25 ม.ีค.2561 จะอยู่ทีป่ระมาณ 70% แม ้

รูปแบบของโครงการนี้ไม่ไดเ้ป็นแบบ duo space แต่คอนโดขนาด 28 ชัน้แห่งนี้ซ ึง่ตัง้อยู่

บนพืน้ที ่1-1-51 ไร่ มาพรอ้มดว้ยรูปแบบเพดานสูง อกีทัง้ยังมสีิง่อ านวยความสะดวกครบ
ครัน ไม่ว่าจะเป็นทีจ่อดรถแบบ auto parking และระบบ home automation ขณะทีร่าคา

ขายเฉลีย่อยูท่ี ่110,000 บาท/ตร.ม. 

Impact 

► เรามองว่ายอดขายทีแ่ข็งแกร่งขา้งตน้ไม่เพยีงแต่จะเป็นปัจจัยทีช่่วยหนุนใหย้อดขายไตร

มาส 1/2561 มากกว่ายอดขาย 1 ใน 4 ของเป้ายอดขายรวมปี 2561 ที ่ORI ตัง้ไวท้ี ่2.0 

หมืน่ลบ. แต่ยังแสดงใหเ้ห็นถงึความสามารถของ ORI ในการเปิดตัวคอนโดรูปแบบใหม่
เพือ่ดงึดดูผูซ้ ือ้ทัง้จากบรเิวณทีตั่ง้เดมิและใหม ่

► ดว้ยแรงขับเคลื่อนจากยอดขายทีแ่ข็งแกร่ง เราจึงคาดว่ายอด backlog ณ สิน้ไตรมาส 

1/2561 จะกลับมาอยู่ในระดับสงูสดุเป็นประวัตกิารณ์ใกลเ้คยีงกับเมือ่สิน้ไตรมาส 3/2560 

ที ่2.93 หมืน่ลบ. และคาดยอด backlog จะท าสถติสิูงสุดใหม่อกีครัง้ในไตรมาส 2/2561 

หนุนจากยอดขายทีสู่งของโครงการขนาดใหญ่แห่งใหม่ คอื ออรจิิน้ พารค์ พญาไท (5.5 

พันลบ.) 

Recommendation 

► เราคงค าแนะน า “ซือ้” ORI ดว้ยราคาเป้าหมายปี 2561 ที ่24.00 บาท 

  

 News Flag  

 ORI TB  Outperform  
 Target Price Bt 24.00  
 Close Price (23/03/2018) Bt 19.20  

 Upside % 25.00  

 Valuation  SOTP  

 Sector  Property Development  

 Market Cap Btm 31,225  

 30-day avg turnover Btm 112.42  

 No. of shares on issue m 1,626  

 CG Scoring  Very Good  

 Anti-Corruption Indicator  N/A  
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Year end Dec 31 2017A 2018E 2019E 2020E

Company Financials

Revenue (Btmn) 8,765 14,025 16,977 17,903

Core profit (Btmn) 1,508 3,047 4,117 4,685

Net profit (Btmn) 2,021 3,047 4,117 4,685

Net EPS (Bt) 1.24 1.87 2.51 2.86

DPS (Bt) 0.60 0.75 1.01 1.14

BVPS (Bt) 3.15 4.50 6.29 8.15

Net EPS growth (%) 114.64 50.14 34.78 13.57

ROA (%) 13.61 12.82 15.62 15.49

ROE (%) 55.25 48.84 46.65 39.60

Net D/E (x) 1.29 0.87 0.69 0.66

Valuation

P/E (x) 15.53 10.45 7.76 6.83

P/BV (x) 6.13 4.33 3.10 2.39

EV/EBITDA (x) 17.65 8.73 6.86 6.77

Dividend yield (%) 3.11 3.83 5.16 5.86
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Fig. 1  Three new KnightsBridge projects were officially launched on Mar. 24 

 
Source: Company data and KS Research 

 

Fig. 2  Duo space concept Fig. 3  Bedroom of duo space concept 

  
Source: Company data and KS Research Source: Company data and KS Research 

Fig. 4  KnightsBridge Space Rama 9 Fig. 5  KnightsBridge Space Rama 9, presales event 

  
Source: Company data and KS Research Source: Company data and KS Research 

New projects launched on 8 March Value (Btmn.) Unit Avg (Btmn.) Sold rate

1 KnightsBridge Space Rama 9 2,380 325 7.3 75%

2 KnightsBridge Space Ratchayothin 2,770 488 5.7 65%

3 KnightsBridge Collage Sukhumvit 107 1,000 304 3.3 70%

Total 6,150 1,117 5.5 70%
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Fig. 6  KnightsBridge Space Ratchayothin Fig. 7  KnightsBridge Space Ratchayothin, presales event 

  

Source: Company data and KS Research Source: Company data and KS Research 

Fig. 8  KnightsBridge Collage Sukhumvit 107 Fig. 9  KnightsBridge Collage Sukhumvit 107, presales event 

  

Source: Company data and KS Research Source: Company data and KS Research 
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Analyst Certification 

The views expressed in this research report accurately reflect the personal views of the analyst(s) about the subject security(ies) and subject company(ies); and 

no part of the compensation of the research analyst(s) was, is, or will be, directly or indirectly, related to the specific recommendations or views expressed in 

the report. 

Investment Ratings 

Outperform: Expected total return of 10% or more within a 12-month period 

Neutral: Expected total return between -10% and 10% within a 12-month period 

Underperform: Expected total return of -10% or worse within a 12-month period 

General Disclaimer 

This document is prepared by Kasikorn Securities Public Company Limited (“KS”). This document has been prepared for individual clients of KS only and must 

not, either in whole or in part, be copied, photocopied or duplicated in any form or by any means or distributed to any other person. If you are not the intended 

recipient you must not use or disclose the information in this research in any way. If you received it in error, please immediately notify KS by return e-mail and 

delete the document. We do not guarantee the integrity of any e-mails or attached files and are not responsible for any changes made to them by any other 

person.   

This document, including  information, data, statements, forecasts, analysis and projections contained herein, including any expression of opinion, is based on 

public available information or information obtained from sources believed to be reliable, but KS does not make any representation or warranty on, assumes no 

responsibilities for nor guarantees the accuracy, completeness, correctness or timeliness of such information. KS accepts no obligation to correct or update the 

information or opinions in it. The statements or expressions of opinion herein were arrived at after due and careful consideration and they were based upon 

such information or sources then, and in our opinion are fair and reasonable in the circumstances prevailing at the time. The information or expressions of 

opinion contained herein are subject to change without notice. 

Nothing in this document shall be construed as an offer or a solicitation of an offer to buy or sell any securities or products, or to engage in or refrain from 

engaging in any transaction. In preparing this document, KS did not take into account your specific investment objectives, financial situation or particular needs. 

This document is for your information only and is not to be taken in substitution for the exercise of your judgment. KS salespeople, traders and other 

professionals may provide oral or written market commentary or trading strategies to our clients that reflect opinions which are contrary to the opinions 

expressed in this document. Before making an investment decision on the basis of this document, you should obtain independent financial, legal or other advice 

and consider the appropriateness of investment in light of your particular investment needs, objectives and financial circumstances. There are risks involved in 

the investment in securities. KS accepts no liability whatsoever for any direct, indirect, consequential or other loss (including claim for loss of profit) arising from 

any use of or reliance upon this document and/or further communication given in relation to this document. 

Any valuations, opinions, estimates, forecasts, projections, ratings or risk assessments herein constitute a judgment as of the date of this document, and there 

can be no assurance that future results or events will be consistent with any such valuations, opinions, estimates, forecasts, projections, ratings or risk 

assessments. Any valuations, opinions, estimates, forecasts, projections, ratings or risk assessments described in this document were based upon a number of 

estimates and assumptions and are inherently subject to significant uncertainties or contingencies. It can be expected that one or more of the estimates on 

which the valuations, opinions, estimates, forecasts, projections, ratings or risk assessments were based will not materialize or will vary significantly from actual 

results. Therefore, the inclusion of the valuations, opinions, estimates, forecasts, projections, ratings or risk assessments described herein is not to be relied 

upon as a representation and/or warranty by KS (i) that such valuations, opinions, estimates, forecasts, projections, ratings or risk assessments or their 

underlying assumptions will be achieved, or (ii) that there is an assurance that future results or events will be consistent with any such valuations, opinions, 

estimates, forecasts, projections, ratings or risk assessments stated therein. 

KS along with its affiliates and/or persons associated with it may from time to time have interests in the securities mentioned in this document. KS and its 

associates, their directors and/or employees may have positions in, and may effect transactions in securities mentioned herein and may also perform or seek to 

perform broking, investment banking, advisory and other securities services for companies mentioned in this document.  

Corporate Governance Report Disclaimer 

The disclosure of the survey result of the Thai Institute of Directors Association (“IOD”) regarding corporate governance is made pursuant to the policy of the 

Office of the Securities and Exchange Commission. The survey of the IOD is based on the information of companies listed on the Stock Exchange of Thailand 

and the Market of Alternative Investment disclosed to the public and able to be accessed by a general public investor at http://www.thai-

iod.com/en/publications-detail.asp?id=170 . The result, therefore, is from the perspective of a third party. It is not an evaluation of operation and is not based 

on inside information. 

The survey result is as of the data appearing in the Corporate Governance Report of Thai Listed Companies. As a result, the survey result may be changed after 

that date. KS does not confirm nor certify the accuracy of such survey result. 

Structured Notes and Derivative Warrants Disclaimer 

KS may be the issuer of structured notes on these securities. 

KS acts as market maker and issuer of Derivative Warrants (“DWs”) on the underlying stocks listed below. Investors should carefully read the details of the DWs 

in the prospectus before making any investment decisions. 

DWs Underlying Stocks: AAV, ADVANC, AMATA, AOT, BA, BANPU, BBL, BBP, BCH, BCP, BDMS, BEAUTY, BEM, BH, BJC, BLA, BLAND, BTS, CBG, CENTEL, CHG, CK, 

CKP, COM7, CPALL, CPF, CPN, DELTA, DTAC, EA, EPG, GFPT, GLOBAL, GLOW, GPSC, GUNKUL, HMPRO, INTUCH, IRPC, ITD, IVL, KCE, KKP, KTB, KTC, LH, LPN, 

MAJOR, MEGA, MINT, MTLS, ORI, PLANB, PSH, PTG, PTT, PTTEP, PTTGC, QH, ROBINS, SAWAD, SCB, SCC, SIRI, SPALI, SPRC, STEC, STPI, TASCO, TCAP, THAI, 

THCOM, TISCO, TKN, TMB, TOP, TPIPL, TRUE, TTA, TU, TVO, UNIQ, VGI, WHA and WORK 
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