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ท่ี ORI38/2017  

17 พฤษภาคม 2560 

 

เร่ือง แจ้งมตท่ีิประชมุคณะกรรมการบริษัทครัง้ท่ี 6/2560 

เรียน กรรมการและผู้จดัการ 
ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

สิ่งท่ีสง่มาด้วย : 1. สารสนเทศเก่ียวกบัการได้มาซึง่สินทรัพย์ของบริษัท  

2. สารสนเทศเก่ียวกบัการเสนอขายหุ้นสามญัเพิ่มทนุของบริษัทให้แก่บคุคล 

ในวงจ ากดั 

3. แบบรายงานการเพิ่มทนุ (F53-4) 

ตามท่ี บริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) (“บริษัท”) ได้จดัการประชมุคณะกรรมการของบริษัท ครัง้
ท่ี 6/2560 เม่ือวนัท่ี 17 พฤษภาคม 2560 ท่ีประชุมได้พิจารณาและอนมุตัิในเร่ืองส าคญั เพ่ือน าเสนอต่อท่ีประชุมผู้ ถือ
หุ้น เพ่ือพิจารณาอนมุตัิดงัตอ่ไปนี ้ 

1. ให้ ค วาม เห็ น ชอบการเข้ าซื อ้ หุ้ น ส ามัญ ทั ง้หมดของบ ริษั ท  พ ราว ด์  เรสซิ เดน ซ์  จ ากั ด  
(“พราวด์ เรสซิเดนซ์”) จ านวน 10,000,000 หุ้ น มูลค่าท่ีตราไว้หุ้ นละ 100 บาท ซึ่งเป็นอัตรา 
ร้อยละ 100 ของ พราวด์ เรสซิเดนซ์ จากผู้ ถือหุ้นเดิมซึ่งประกอบไปด้วย 1) บริษัท พราว บีชคลบัหวั
หิน จ ากดั 2) บริษัท พีเอ็น แคปปิตอล จ ากดั และ 3) คณุธงชยั บศุราพนัธ์  (รวมกนัเรียกว่า “ผู้ขาย”) 
โดยมีราคาเข้าซือ้หุ้นทัง้หมด จ านวน 4,000,000,000 บาท (“ราคาหุ้น”) ซึ่งบริษัทจะช าระราคาหุ้น
รวมเป็นมูลค่าทัง้สิน้ 4,000,000,000 บาท โดยแบ่งเป็นการช าระราคาหุ้ นด้วยตั๋วสัญญาใช้เงิน
จ านวน 3,000,000,000 บาท โดยตัว๋สญัญาใช้เงินดงักล่าวมีการรับประกันการใช้เงินทัง้จ านวนด้วย
การอาวลัโดยธนาคารพาณิชย์ในประเทศไทย และเงินสดจ านวน 1,000,000,000 บาท (“ธุรกรรม”)  

ทัง้นี ้ณ วนัท่ีบริษัท และผู้ขายเข้าท าสญัญาซือ้ขายหุ้นของ พราวด์ เรสซิเดนซ์ (“สญัญาซือ้ขายหุ้น”) 
เพ่ือเป็นประกันการช าระหนีภ้ายใต้สญัญาซือ้ขายหุ้น บริษัทตกลงวางหลกัประกันสญัญาโดยการ
ออกและส่งมอบหนังสือค า้ประกัน (Bank Guarantee) ซึ่งออกโดยสถาบันการเงิน จ านวนรวม 
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200,000,000 บาท ให้แก่ผู้ ขาย และผู้ ขายตกลงวางหลักประกันสัญญาโดยการออกและส่งมอบ
หนังสือค า้ประกัน (Bank Guarantee) ซึ่งออกโดยสถาบันการเงิน จ านวนรวม 200,000,000 บาท 
(แบ่งเป็นหนงัสือค า้ประกนั (Bank Guarantee) จาก พราว บีชคลบั จ านวน 140,000,000 บาท และ
หนงัสือค า้ประกนั (Bank Guarantee) จาก พีเอ็น แคปปิตอล จ านวน 60,000,000 บาท) ให้แก่บริษัท 
โดยแต่ละฝ่ายจะด าเนินการคืนหนงัสือค า้ประกนัท่ีส่งมอบเพื่อเป็นหลกัประกนัสญัญาให้แก่อีกฝ่าย
หนึ่งในวนัท่ีการซือ้ขายเสร็จสมบรูณ์ตามท่ีระบไุว้ในสญัญาซือ้ขายหุ้น 

ทัง้นี ้รายการเข้าท าธุรกรรมดงักล่าว ถือเป็นรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ของบริษัทประเภทท่ี 2 ตาม
ประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิการ
ของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพ ย์  พ .ศ. 2547 และประกาศ
คณะกรรมการก ากบัตลาดทนุท่ี ทจ. 20/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ์ในการท ารายการท่ีมีนยัส าคญัท่ีเข้า
ข่ายเป็นการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน โดยมีขนาดของรายการเท่ากบัร้อยละ 47.35   ซึ่งเป็น
รายการท่ีมีมูลค่าเท่ากับร้อยละ 15 หรือสูงกว่า แต่ต ่ากว่าร้อยละ 50 ตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิ่ง
ตอบแทน ซึ่งเป็นเกณฑ์ท่ีค านวณขนาดรายการได้สูงสุดจากงบการเงินรวมของบริษัทท่ีได้รับการ
ตรวจสอบและสอบทานจากผู้สอบบญัชีรับอนญุาต สิน้สดุวนัท่ี 31 มีนาคม 2560  

 ทัง้นี ้เม่ือบริษัทน ารายการได้มาซึ่งทรัพย์สินของบริษัทท่ีเกิดขึน้ในระหว่าง 6 เดือน ก่อนวนัท่ีมีการตก
ลงเข้าท าธุรกรรม ซึง่ได้แก่  

(1) รายการท่ี บริษัท พรีโม่ พร็อพเพอร์ตี ้โซลชูัน่ จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัท เช่าท่ีดินโฉนด
ท่ีดินเลขท่ี 219896 เป็นท่ีตัง้ของ โครงการ Portobello Mall เป็นระยะเวลา 3 ปี รวมค่าเช่าท่ีดิน
และงบลงทุนเป็นเงิน 41,630,000 บาท ซึ่งค านวณขนาดรายการได้เท่ากับร้อยละ 0.62  ตาม
เกณฑ์มลูค่ารวมของสิ่งตอบแทน ซึ่งเป็นเกณฑ์ท่ีค านวณขนาดรายการได้สงูสดุจากงบการเงิน
รวมของบริษัทท่ีได้รับการตรวจสอบและสอบทานจากผู้สอบบัญชีรับอนุญาต สิน้สุดวันท่ี 31 
ธนัวาคม 2559 

(2) รายการท่ี บริษัท ออริจิน้ วนั จ ากดั ซึง่เป็นบริษัทย่อยของบริษัท ซือ้ท่ีดินรวม 13 โฉนด เนือ้ท่ีรวม 
2-1-31 ไร่ เป็นเงินจ านวน 153,500,000 บาท ซึ่งค านวณขนาดรายการได้เท่ากับร้อยละ 2.27 
ตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน ซึ่งเป็นเกณฑ์ท่ีค านวณขนาดรายการได้สูงสุดจากงบ
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การเงินรวมของบริษัทท่ีได้รับการตรวจสอบและสอบทานจากผู้สอบบญัชีรับอนญุาต สิน้สดุวนัท่ี 
31 ธนัวาคม 2559 

(3) รายการท่ี บริษัท ออริจิน้ วนั ทองหล่อ จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัท เช่าท่ีดินโฉนดเลขท่ี 
4086 และ 8168 เพ่ือเป็นท่ีตัง้โครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ประเภทโรงแรม หรือเซอร์วิสอพาร์
ทเมนท์ โดยมีงบประมาณส าหรับการลงทนุโครงการประมาณ 1,725,000,000 บาท ซึ่งค านวณ
ขนาดรายการได้เท่ากับร้อยละ 25.52 ตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน ซึ่งเป็นเกณฑ์ท่ี
ค านวณขนาดรายการได้สงูสดุจากงบการเงินรวมของบริษัทท่ีได้รับการตรวจสอบและสอบทาน
จากผู้สอบบญัชีรับอนญุาต สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 

(4) รายการท่ีบริษัท ออริจิน้ วนั จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัท อนุมัติงบประมาณส าหรับการ
ลงทนุโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ประเภทโรงแรมภายใต้ช่ือโครงการ “Holiday Inn & Suites 
Siracha Laemchabang” จ านวนประมาณ 1,010,000,000 บาท ซึ่งค านวณขนาดรายการได้
เท่ากบัร้อยละ14.94 ตามเกณฑ์มลูคา่รวมของสิ่งตอบแทน ซึง่เป็นเกณฑ์ท่ีค านวณขนาดรายการ
ได้สูงสุดจากงบการเงินรวมของบริษัทท่ีได้รับการตรวจสอบและสอบทานจากผู้สอบบัญชีรับ
อนญุาต สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 

รวมมลูคา่รายการได้มาซึง่ทรัพย์สินทัง้หมดของบริษัท มีขนาดของรายการรวมเท่ากบัร้อยละ 90.70 

เน่ืองจากขนาดรายการมีมลูค่าเท่ากับร้อยละ 50 หรือสงูกว่า แต่ต ่ากว่าร้อยละ 100  ซึ่งเข้าข่ายเป็น

รายการได้มาซึ่งทรัพย์สินของบริษัทประเภทท่ี 1 ของประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่ง

ทรัพย์สิน บริษัทจึงมีหน้าท่ีเปิดเผยสารสนเทศท่ีเก่ียวข้องกบัรายการต่อตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศ

ไทย (“ตลาดหลักทรัพย์ฯ”) และขออนมุตัิตอ่ท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นของบริษัทในการเข้าท าธุรกรรมในครัง้

นีโ้ดยต้องได้รับเสียงอนมุตัิไม่น้อยกว่าสามในสี่ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นท่ีมาประชมุและมี

สิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัสว่นของผู้ ถือหุ้นท่ีมีส่วนได้เสียท่ีเก่ียวข้องกบัการท าธุรกรรม 

นอกจากนี ้การเข้าท าธุรกรรมดงักล่าวยงัถือเป็นรายการการซือ้หรือรับโอนกิจการของบริษัทอ่ืนมา

เป็นของบริษัท ตามมาตรา 107(2)(ข) แห่งพระราชบญัญัติบริษัทมหาชน พ.ศ.2535 (รวมทัง้ที่มีการ

แก้ไขเพิ่มเติม) ซึ่งก าหนดให้บริษัทมีหน้าท่ีจดัให้มีการประชมุผู้ ถือหุ้นเพื่อพิจารณาอนมุตัิการรับโอน
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ธุรกิจโดยมติท่ีประชุมผู้ ถือหุ้นท่ีอนุมัติการซือ้หุ้นจะต้องได้รับคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของ

จ านวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นท่ีได้มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัสว่นของผู้ ถือ

หุ้นท่ีมีสว่นได้เสียพิเศษ 

อย่างไรก็ตาม การเข้าท าธุรกรรมดังกล่าวข้างต้น ไม่ถือเป็นการเข้าท ารายการระหว่างบริษัท กับ

บุคคลท่ีเก่ียวโยงกันของบริษัท ดงันัน้ จึงไม่ถือเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกัน ตามท่ีก าหนดในประกาศ

คณะกรรมการก ากับตลาดทุน ท่ี ทจ. 21/2551เร่ือง หลกัเกณฑ์ในการเข้าท ารายการท่ีเก่ียวโยงกัน 

และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิ

ของบริษัทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ.2546  

รายละเอียดสารสนเทศเก่ียวกบัการได้มาซึง่ทรัพย์สินของบริษัท  ปรากฏตามสิ่งท่ีสง่มาด้วย 1 

นอกจากนี ้ท่ีประชุมคณะกรรมการได้ให้ความเห็นชอบในการมอบหมายให้โดยมอบหมายให้

คณะกรรมการบริหารของบริษัท หรือบุคคลท่ีได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท มีอ านาจ

พิจารณาด าเนินการต่างๆ ท่ีเก่ียวข้องกบัการเข้าซือ้หุ้นทัง้หมดของพราวด์ เรสซิเดนซ์ และให้น าเสนอ

ตอ่ท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นเพ่ือพิจารณาอนมุตัิตอ่ไป 

อนึ่ง ท่ีประชุมคณะกรรมการได้อนุมัติให้บริษัทวางหลกัประกันสญัญาเพ่ือเป็นประกันการช าระหนี ้

ภายใต้สญัญาซือ้ขายหุ้น โดยการออกและสง่มอบหนงัสือค า้ประกนั (Bank Guarantee) ซึ่งออกโดย

สถาบนัการเงินจ านวนรวม 200,000,000 บาท ซึ่งผู้ขายจะด าเนินการคืนหนงัสือค า้ประกนัท่ีส่งมอบ

เพ่ือเป็นหลักประกันสัญญาดังกล่าวให้แก่บริษัทในวันท่ีการซือ้ขายเสร็จสมบูรณ์ตามท่ีระบุไว้ใน

สญัญาซือ้ขายหุ้น 

2. ให้ความเห็นชอบในการอนุมัติเพิ่มทุนจดทะเบียนบริษัท อีกจ านวน 40,598,585.50 บาทจากเดิม
บริษัทมีทนุจดทะเบียน จ านวน 780,791,954.50 บาท แบง่ออกเป็น 1,561,583,909 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 
0.50 เป็นทุนจดทะเบียนจ านวน 821,390,540 บาท แบ่งออกเป็น 1,642,781,080 หุ้น มูลค่าหุ้ นท่ี
ตราไว้หุ้นละ 0.50 บาท โดยการออกหุ้นสามญัเพิ่มทนุจ านวน 81,197,171 หุ้น มลูค่าหุ้นท่ีตราไว้หุ้น
ละ 0.50 บาท และอนุมัติให้แก้ไขหนังสือบริคณห์สนธิ  ข้อ 4 เพ่ือให้สอดคล้องกับการเพิ่มทุนจด
ทะเบียนของบริษัทฯ ตามรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้ 
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“ข้อ 4. ทนุจดทะเบียน   821,390,540 บาท (แปดร้อยย่ีสิบเอ็ดล้านสามแสนเก้า
หม่ืนห้าร้อยสี่สบิบาท) 

 แบง่ออกเป็น 1,642,781,080 หุ้น (หนึ่งพันหกร้อยสี่สิบสองล้านเจ็ด
แสนแปดหม่ืนหนึ่งพนัแปดสบิหุ้น) 

 มลูคา่หุ้นละ 0.50 บาท (ศนูย์บาทห้าสบิสตางค์) 
 
 

 โดยแยกออกเป็น:   
 หุ้นสามญั 1,642,781,080 หุ้น (หนึ่งพันหกร้อยสี่สิบสองล้านเจ็ด

แสนแปดหม่ืนหนึ่งพนัแปดสบิหุ้น) 
 หุ้นบริุมสทิธิ                             -    หุ้น (         - )” 

 

 และให้น าเสนอตอ่ท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นเพ่ือพิจารณาอนมุตัิตอ่ไป 

3. ให้ความเห็นชอบการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนให้แก่บุคคลในวงจ ากัด (Private Placement)จ านวน
ทัง้หมด 81,197,171 หุ้น มลูคา่หุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 0.50 บาท ดงันี ้

1) จดัสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนจ านวน 56,838,020 หุ้น มูลค่าหุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 0.50 บาท ให้แก่ นาง
จรัสพิมพ์ ลิปตพลัลภ ในราคาหุ้นละ 12.3157 บาท รวมเป็นมูลค่าทัง้สิน้ 700,000,002.91 บาท 
และ 

2) จดัสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนจ านวน 12,179,576 หุ้น มูลค่าหุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 0.50 บาท ให้แก่ นาย
ธงชยั บศุราพนัธ์ ในราคาหุ้นละ 12.3157 บาท รวมเป็นมลูคา่ทัง้สิน้ 150,000,004.14  บาท  

3) จดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทนุจ านวน 12,179,575 หุ้น มลูคา่หุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 0.50 บาท ให้แก่ นาง

นุ่น ทวีศรี ในราคาหุ้นละ 12.3157 บาท รวมเป็นมลูคา่ทัง้สิน้ 149,999,991.83  บาท  
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ทัง้นี ้ราคาเสนอขายหุ้นละ 12.3157 บาทดงักล่าวเป็นราคาท่ีไม่ต ่ากว่ามลูค่าหุ้นท่ีตราไว้ของบริษัทฯ 
และเป็นราคาที่ไม่ต ่ากว่าร้อยละ 90 ของราคาตลาดตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุท่ี ทจ. 
72/2558 เร่ือง การอนญุาตให้บริษัทจดทะเบียนเสนอขายหุ้นท่ีออกใหม่ตอ่บคุคลในวงจ ากัด  

ราคาตลาด หมายถึง ราคาซือ้ขายถัวเฉลี่ยถ่วงน า้หนกัของหุ้นสามญัของบริษัท ในตลาดหลกัทรัพย์
แห่งประเทศไทย ย้อนหลงั 15 วนัท าการ ติดต่อกัน ก่อนวนัท่ีคณะกรรมการมีมติให้เสนอวาระต่อท่ี
ประชุมวิสามัญผู้ ถือหุ้ น ครัง้ท่ี 1/2560 เพ่ือขออนุมัติให้บริษัทฯ เสนอขายหุ้ นสามัญเพิ่มทุน คือ
ระหว่างวันท่ี 24 เมษายน 2560 ถึง 16 พฤษภาคม 2560 ซึ่งจะเท่ากับ 10.74 บาท (ข้อมูลจาก 
SETSMART ใน www.setsmart.com ของตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย) 

รายละเอียดสารสนเทศการจดัสรรหุ้นเพิ่มทนุของบริษัทให้แก่บคุคลในวงจ ากดั ปรากฏตามสิ่งท่ีสง่มา
ด้วย 2 และแบบรายงานการเพิ่มทนุ (F 53-4) ปรากฏตามสิ่งท่ีสง่มาด้วย 3 

ทัง้นี ้ท่ีประชุมคณะกรรมการได้ให้ความเห็นชอบในการมอบหมายให้ คณะกรรมการบริหารบริษัท 
หรือบคุคลท่ีได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท มีอ านาจในการพิจารณาก าหนดรายละเอียด
อ่ืนๆ ท่ีเก่ียวข้องกับการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าว และให้น าเสนอต่อท่ีประชุมผู้ ถือหุ้นเพ่ือ
พิจารณาอนมุตัิตอ่ไป 

4. พิจารณาให้ความเห็นชอบการเพิ่มจ านวนกรรมการของบริษัท จากเดิมท่ีบริษัทมีกรรมการจ านวน 10 
คน เป็นจ านวน 11 คน และให้ความเห็นชอบการแต่งตัง้นายปิติพงษ์ ไตรนุรักษ์  เป็นกรรมการใหม่
ของบริษัท และให้น าเสนอตอ่ท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นเพ่ือพิจารณาอนมุตัิตอ่ไป 

5. อนุมัติแต่งตัง้ บริษัท แอดไวเซอร่ี พลัส จ ากัด  เป็นท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ เพ่ือให้ความเห็น
เก่ียวกบัรายการได้มาซึง่ทรัพย์สินของบริษัท 

6. ก าหนดวันประชุมวิสามัญผู้ ถือหุ้ น ครัง้ท่ี 1/2560 ในวันท่ี 12 กรกฎาคม 2560 เวลา 10.00 น. ณ 
โรงแรม เดอะ แกรนด์ โฟร์วิงส์ คอนเวนชั่น ห้องบอลรูม ชัน้ 3 เลขท่ี 333 ถนนศรีนครินทร์ แขวง
หวัหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร และมอบหมายให้ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร และ/หรือบคุคล
ท่ีได้รับมอบหมายจากประธานเจ้าหน้าท่ีบริหารมีอ านาจในการพิจารณาแก้ไขวาระการประชุม วนั 
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เวลา และสถานท่ีส าหรับการประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ที่ 1/2560 ตามความเหมาะสมโดยพิจารณา
ประโยชน์และผลกระทบที่มีตอ่บริษัทฯ เป็นส าคญั และก าหนดวาระการประชมุ ดงันี ้

วาระท่ี 1 พิจารณารับรองรายงานการประชมุสามญัผู้ ถือหุ้น ประจ าปี 2560 

วาระท่ี 2 พิ จารณ าอนุมัติ การเข้าซื อ้หุ้ นทั ง้หมดของบ ริษัท  พราวด์  เรสซิ เดน ซ์  จ ากัด  

ซึง่เข้าขา่ยเป็นรายการได้มาซึง่ทรัพย์สินของบริษัท 

วาระท่ี 3 พิจารณาอนุมัติการเพิ่มทุนจดทะเบียนบริษัท และการแก้ไขหนังสือบริคณห์สนธิของ

บริษัท ข้อ 4. เพ่ือให้สอดคล้องกบัการเพิ่มทนุจดทะเบียน 

วาระท่ี 4 พิจารณาอนมุตัิการจดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทนุของบริษัทให้แก่บคุคลในวงจ ากดั 

วาระท่ี 5 พิจารณาอนมุตัิการเพิ่มจ านวนกรรมการ และการแตง่ตัง้กรรมการใหม่ 

วาระท่ี 6 พิจารณาเร่ืองอ่ืนๆ (ถ้ามี) 

7. อนุมัติก าหนดวันก าหนดรายช่ือผู้ ถือหุ้ นท่ีมีสิทธิเข้าร่วมประชุมวิสามัญผู้ ถือหุ้ น ครัง้ท่ี 1/2560 
(Record Date) ในวันท่ี 1 มิถุนายน 2560 และวันรวบรวมรายช่ือผู้ ถือหุ้ นตามมาตรา 225 ของ
พระราชบญัญัติหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ท่ีมีการแก้ไขเพิ่มเติม) โดยวิธีปิด
สมุดทะเบียนและพักการโอนหุ้น ในวันท่ี 2 มิถุนายน 2560 และมอบหมายให้ประธานเจ้าหน้าท่ี
บริหาร หรือบุคคลท่ีได้รับมอบหมายจากประธานเจ้าหน้าท่ีบริหารมีอ านาจในการพิจารณาแก้ไข
ก าหนดวนัก าหนดรายช่ือผู้ ถือหุ้นส าหรับการประชุมวิสามัญผู้ ถือหุ้น ครัง้ท่ี 1/2560 (Record Date) 
และวนัรวบรวมรายช่ือผู้ ถือหุ้นตามมาตรา 225 ของพระราชบญัญัติหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ 
พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม) ตามความเหมาะสมโดยพิจารณาประโยชน์และผลกระทบ
ท่ีมีตอ่บริษัทฯ เป็นส าคญั 
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ขอแสดงความนบัถือ 

 

(นายพีระพงศ์ จรูญเอก) 

กรรมการ และ ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร 

ผู้ มีอ านาจรายงานสารสนเทศ 

x 
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สิ่งที่ส่งมาด้วย 1 

สารสนเทศเกี่ยวกับการได้มาซึ่งสินทรัพย์ 
บริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากัด (มหาชน) 

บัญชี 1 
 

1. วัน เดือน ปี ที่เกดิรายการ 

ภายหลงัจากท่ีประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ท่ี 1/2560 ของบริษัท ซึง่จะจดัขึน้ในวนัท่ี 12 กรกฎาคม 2560 มีมติอนมุตัิให้
บริษัทเข้าท ารายการ 

2.   คู่สัญญาที่เก่ียวข้องและความสัมพันธ์กับบริษัท 

 ผู้ซือ้ บริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) (“บริษัท”) 

 ผู้ขาย  1) บริษัท พราว บีชคลบั หวัหิน จ ากดั (“พราว บีชคลับ”)   

   2)  บริษัท พีเอ็น แคปปิตอล จ ากดั  (“พีเอน็ แคปปิตอล”)  

   3) นายธงชยั บศุราพนัธ์ (“นายธงชัย”)   

  ความสมัพนัธ์ระหวา่งผู้ ซือ้และผู้ขาย : ผู้ ซือ้และผู้ขายไมมี่ความสมัพนัธ์ใดๆ ระหวา่งกนั และไม่เป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนั 

3. ลักษณะของรายการ 

    3.1   ลกัษณะโดยทัว่ไปของรายการ 

  บริษัทจะเข้าซือ้หุ้นสามญัทัง้หมดของบริษัท พราวด์ เรสซิเดนซ์ จ ากดั (“พราวด์ เรสซเิดนซ์”) โดยมีรายละเอียด ดงันี ้ 

ผู้ซือ้ บริษัท  

ทรัพย์สินที่จะท ารายการ หุ้นสามญัทัง้หมดของพราวด์ เรสซิเดนซ์ จ านวน 10,000,000 หุ้น มลูคา่หุ้นท่ี
ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

ผู้ขาย 1) พราว บีชคลบั 

2) พีเอน็ แคปปิตอล 

3) นายธงชยั  

รายละเอียดการเข้าซือ้หุ้นจากผู้ขาย บริษัทจะเข้าซือ้หุ้นสามญัทัง้หมดของ พราวด์ เรสซิเดนซ์ จ านวน 10,000,000 
หุ้น มลูค่าหุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 100 บาท คิดเป็นร้อยละ 100  ของจ านวนหุ้นท่ี
จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของพราวด์ เรสซิเดนซ์ จาก ผู้ขาย ดงันี ้
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1. บริษัทจะเข้าซือ้หุ้นสามัญจาก พราว บีชคลบั จ านวน 7,000,000 
หุ้นมลูค่าหุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 100 บาท คิดเป็นร้อยละ 70  ของจ านวน
หุ้นท่ีจ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของพราวด์ เรสซิเดนซ์  

2. บริษัทจะเข้าซือ้หุ้นสามญัจาก พีเอ็นแคปปิตอลจ านวน  2,999,999 
หุ้ น มูลค่าหุ้ นท่ีตราไว้หุ้ นละ 100 บาท คิดเป็นร้อยละ 30  ของ
จ านวนหุ้นท่ีจ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของพราวด์ เรสซิเดนซ์ 

3. บริษัทจะเข้าซือ้หุ้นสามญัจาก นายธงชยั จ านวน  1 หุ้นมลูค่าหุ้นท่ี
ตราไว้หุ้ นละ 100 บาท คิดเป็นร้อยละ 0.00  ของจ านวนหุ้ นท่ี
จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของพราวด์ เรสซิเดนซ์ 

มูลค่าที่บริษัทจะเข้าท ารายการ มลูค่าในการเข้าซือ้หุ้นสามญัทัง้หมดจากผู้ขายเท่ากบั 4,000,000,000 บาท 
ซึ่งบริษัทจะช าระราคาหุ้นสามญัดงักล่าว โดยแบ่งเป็นการช าระราคาหุ้นด้วย
ตั๋วสัญญาใช้เงินจ านวนรวม 3,000,000,000 บาท โดยตั๋วสัญญาใช้เงิน
ดังกล่าวมีการรับประกันการใช้เงินทัง้จ านวนด้วยการอาวัลโดยธนาคาร
พาณิชย์ในประเทศไทย และเงินสดจ านวนรวม 1,000,000,000 บาท ทัง้นี ้ณ 
วันท่ีบริษัท และผู้ ขายเข้าท าสัญญาซือ้ขายหุ้ นของ พราวด์ เรสซิเดนซ์ 
(“สัญญาซือ้ขายหุ้น”) เพ่ือเป็นประกนัการช าระหนีภ้ายใต้สญัญาซือ้ขายหุ้น 
บริษัทตกลงวางหลกัประกนัสญัญาโดยการออกและสง่มอบหนงัสือค า้ประกนั 
(Bank Guarantee) ซึ่งออกโดยสถาบันการเงิน จ านวนรวม 200,000,000 
บาท ให้แก่ผู้ขาย และผู้ขายตกลงวางหลกัประกนัสญัญาโดยการออกและสง่
มอบหนงัสือค า้ประกนั (Bank Guarantee) ซึง่ออกโดยสถาบนัการเงินจ านวน
รวม 200,000,000 บาท (แบ่งเป็นหนงัสือค า้ประกนั (Bank Guarantee) จาก 
พราว บีชคลับ จ านวน 140,000,000 บาท และหนังสือค า้ประกัน (Bank 
Guarantee) จาก พีเอ็นแคปปิตอลจ านวน 60,000,000 บาท) ให้แก่บริษัท 
โดยแต่ละฝ่ายจะด าเนินการคืนหนังสือค า้ประกันท่ีส่งมอบเพ่ือเป็น
หลกัประกันสญัญาให้แก่อีกฝ่ายหนึ่งในวนัท่ีการซือ้ขายเสร็จสมบูรณ์ตามท่ี
ระบไุว้ในสญัญาซือ้ขายหุ้น  

วันที่การซือ้ขายหุ้นเสร็จสมบูรณ์ ภายหลงัจากท่ีได้รับการอนมุตัิจากท่ีประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ท่ี 1/2560 ซึง่

จะจดัขึน้ในวนัท่ี 12 กรกฎาคม 2560 และเง่ือนไขบงัคบัก่อนตามท่ีระบไุว้ใน
สญัญาซือ้ขายหุ้นเสร็จสมบรูณ์ 

 

การเข้าท าธุรกรรมดงักล่าวเข้าข่ายเป็นรายการได้มาซึ่งทรัพย์สินของบริษัทประเภทท่ี 2 ตามประกาศคณะกรรมการ
ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจ าหน่ายไป
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ซึ่งสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 และประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนท่ี ทจ. 20/2551 เร่ืองหลักเกณฑ์ในการท ารายการท่ีมี
นยัส าคญัท่ีเข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน (“ประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน”) โดย
ค านวณขนาดรายการได้เท่ากบัร้อยละ 47.35 ซึง่เป็นรายการท่ีมีมลูค่าเท่ากบัร้อยละ 15 หรือสงูกว่า แต่ต ่ากว่าร้อยละ 50 ตาม
เกณฑ์มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน ซึ่งเป็นเกณฑ์ท่ีค านวณขนาดรายการได้สูงสุดจากงบการเงินรวมของบริษัทท่ีได้รับการ
ตรวจสอบและสอบทานจากผู้สอบบญัชีรับอนญุาต สิน้สดุวนัท่ี 31 มีนาคม 2560 

ทัง้นี ้เม่ือบริษัทน ารายการได้มาซึ่งทรัพย์สินของบริษัทท่ีเกิดขึน้ในระหว่าง  6 เดือน ก่อนวนัท่ีมีการตกลงเข้าท าธุรกรรม 
ซึง่ได้แก่  

(1) รายการท่ี บริษัท พรีโม่ พร็อพเพอร์ตี ้โซลชูั่น จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัท เช่าท่ีดินโฉนดท่ีดิน
เลขท่ี 219896 เป็นท่ีตัง้ของ โครงการ Portobello Mall เป็นระยะเวลา 3 ปี รวมคา่เช่าท่ีดินและงบลงทนุ
เป็นเงิน 41,630,000 บาท ซึง่ค านวณขนาดรายการได้เทา่กบัร้อยละ 0.62  ตามเกณฑ์มลูคา่รวมของสิ่ง
ตอบแทน ซึ่งเป็นเกณฑ์ท่ีค านวณขนาดรายการได้สูงสุดจากงบการเงินรวมของบริษัทท่ีได้รับการ
ตรวจสอบและสอบทานจากผู้สอบบญัชีรับอนญุาต สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 

(2) รายการท่ี บริษัท ออริจิน้ วนั จ ากดั ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัท ซือ้ท่ีดินรวม 13 โฉนด เนือ้ท่ีรวม 2-1-
31 ไร่ รวมเป็นเงินจ านวน 153,500,000 บาท ซึ่งค านวณขนาดรายการได้เท่ากับร้อยละ 2.27 ตาม
เกณฑ์มลูค่ารวมของสิ่งตอบแทน ซึง่เป็นเกณฑ์ท่ีค านวณขนาดรายการได้สงูสดุจากงบการเงินรวมของ
บริษัทท่ีได้รับการตรวจสอบและสอบทานจากผู้สอบบญัชีรับอนญุาต สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 

(3) รายการท่ี บริษัท ออริจิน้ วนั ทองหล่อ จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัท เช่าท่ีดินโฉนดเลขท่ี 4086 
และ 8168 เพ่ือเป็นท่ีตัง้โครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ประเภทโรงแรม หรือเซอร์วิสอพาร์ทเมนท์ โดยมี
งบประมาณส าหรับการลงทุนโครงการประมาณ 1,725,000,000 บาท ซึ่งค านวณขนาดรายการได้
เท่ากับร้อยละ 25.52 ตามเกณฑ์มลูค่ารวมของสิ่งตอบแทน ซึ่งเป็นเกณฑ์ท่ีค านวณขนาดรายการได้
สูงสุดจากงบการเงินรวมของบริษัทท่ีได้รับการตรวจสอบและสอบทานจากผู้ สอบบัญชีรับอนุญาต 
สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 

(4) รายการท่ีบริษัท ออริจิน้ วนั จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัท อนุมตัิงบประมาณส าหรับการลงทนุ
โครงการพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ประเภทโรงแรมภายใต้ช่ือโครงการ “Holiday Inn & Suites Siracha 
Laemchabang” จ านวนประมาณ 1,010,000,000 บาท ซึ่งค านวณขนาดรายการได้เท่ากับร้อยละ
14.94 ตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน ซึ่งเป็นเกณฑ์ท่ีค านวณขนาดรายการได้สูงสุดจากงบ
การเงินรวมของบริษัทท่ีได้รับการตรวจสอบและสอบทานจากผู้สอบบญัชีรับอนุญาต สิน้สดุวนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2559 

รวมมลูค่ารายการได้มาซึง่ทรัพย์สินทัง้หมดของบริษัท มีขนาดของรายการรวมเทา่กบัร้อยละ 90.70  

เน่ืองจากขนาดรายการมีมลูค่าเท่ากบัร้อยละ 50 หรือสงูกว่า แต่ต ่ากว่าร้อยละ 100  ซึ่งเข้าข่ายเป็นรายการได้มาซึ่ง
ทรัพย์สินของบริษัทประเภทท่ี 1 ของประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึง่ทรัพย์สิน บริษัทจึงมีหน้าท่ีต้องด าเนินการเปิดเผย
สารสนเทศท่ีเก่ียวข้องกบัรายการต่อตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพย์ฯ”) และขออนมุตัิต่อท่ีประชมุผู้ ถือ
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หุ้นของบริษัทในการเข้าท าธุรกรรมในครัง้นี ้โดยต้องได้รับเสียงอนมุตัิไม่น้อยกว่าสามในสี่ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้น
ท่ีมาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไมน่บัสว่นของผู้ ถือหุ้นท่ีมีสว่นได้เสียท่ีเก่ียวข้องกบัการท าธุรกรรม 

นอกจากนี ้การเข้าท าธุรกรรมดงักลา่วยงัถือเป็นรายการการซือ้หรือรับโอนกิจการของบริษัทอ่ืนมาเป็นของบริษัท ตาม
มาตรา 107(2)(ข) แหง่พระราชบญัญตัิบริษัทมหาชน พ.ศ.2535 (รวมทัง้ท่ีมีการแก้ไขเพิ่มเติม) ซึง่ก าหนดให้บริษัทมีหน้าท่ีจดัให้
มีการประชมุผู้ ถือหุ้นเพ่ือพิจารณาอนมุตัิการรับโอนธุรกิจโดยมติท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นท่ีอนมุตัิการซือ้หุ้นจะต้องได้รับคะแนนเสียงไม่
น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นท่ีได้มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัสว่นของผู้ ถือหุ้นท่ี
มีสว่นได้เสียพิเศษด้วย 

อยา่งไรก็ตาม การเข้าท าธุรกรรมดงักลา่วข้างต้น ไมถื่อเป็นการเข้าท ารายการระหวา่งบริษัท กบับคุคลท่ีเก่ียวโยงกนัของ
บริษัท ดงันัน้ จึงไม่ถือเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนั ตามท่ีก าหนดในประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุ ท่ี ทจ. 21/2551เร่ือง 
หลกัเกณฑ์ในการเข้าท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนั และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผย
ข้อมลูและการปฏิบตัิของบริษัทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ.2546  

3.2 การค านวณขนาดรายการตามเกณฑ์การค านวณเปรียบเทียบ 

สตูรในการค านวณ 

เกณฑ์การค านวณ 

ขนาดรายการ 

สูตรการค านวณ 

1. มลูค่าของสนิทรัพย์ (NTA) = (ผลรวมของสดัสว่นท่ีบริษัทจะซือ้หุ้น x มลูคา่สนิทรัพย์สทุธิของ
บริษัทท่ีจะขายหุ้น ) x  100 / มลูคา่สนิทรัพย์สทุธิของบริษัทผู้ ซือ้ 

2. ก าไรสทุธิหลงัการด าเนินงานปกติหลงัหกัภาษี = (ผลรวมของสดัสว่นท่ีบริษัทจะซือ้หุ้น x ก าไรสทุธิหลงัหกัภาษีของ
บริษัทท่ีจะขายหุ้น ) x  100 / ก าไรสทุธิหลงัหกัภาษีของบริษัทผู้ ซือ้ 

3. มลูค่ารวมของสิง่ตอบแทน = (มลูค่าหุ้นสามญัที่ต้องช าระ / มลูคา่สนิทรัพย์สทุธิของบริษัทผู้ ซือ้) x 
100  

4. มลูค่าหลกัทรัพย์ท่ีบริษัทจดทะเบียนออกเพื่อเป็น
การตอบแทนการได้ทรัพย์สินมา 

= จ านวนหุ้นท่ีออกเพ่ือช าระคา่สินทรัพย์ x 100 / จ านวนหุ้นท่ีออกและ
ช าระแล้วของบริษัทผู้ ซือ้ 

 

 

ขนาดรายการสามารถค านวณตามเกณฑ์แต่ละเกณฑ์ ดงันี ้

เกณฑ์การค านวณ 

ขนาดรายการ 

สูตรการค านวณ ขนาดรายการ 
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1. มลูค่าของสนิทรัพย์ (NTA)  (  559.10 x 100%  )  x 100 

         2,915.32 

19.20 % 

2. ก าไรสทุธิหลงัการด าเนินงานปกติ
หลงัหกัภาษี 

 - 
(ไมส่ามารถค านวณได้ เน่ืองจาก พราวด์ เรสซิ
เดนซ์ ซึง่เป็นบริษัทท่ีจะขายหุ้น มีขาดทนุสทุธิ 
เน่ืองจาก อยูใ่นช่วงพฒันาโครงการ
อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขาย) 

 - 

3. มลูค่ารวมของสิง่ตอบแทน  (  4,000 x 100%  )  x 100 

         8,447.94 

47.35 % 

4. มลูค่าหลกัทรัพย์ท่ีบริษัทจดทะเบียน
ออกเพ่ือเป็นการตอบแทนการได้
ทรัพย์สินมา 

 -   - 

หมายเหต ุ: 1. การค านวณขนาดรายการทีร่ะบขุา้งตน้ ใชต้วัเลขทีป่รากฏในงบการเงินรวมฉบบัสอบทานของบริษัท ส้ินสดุ ณ วนัที ่31 มีนาคม 2560 

 2. มูลค่ารวมของทรพัย์สินทีไ่ดม้า คือ ราคาซ้ือหุน้สามญัทัง้หมดของ พราวด์ เรสซิเดนซ์ จ านวน 4,000,000,000 บาท    

4.   รายละเอียดของสนิทรัพย์ที่ได้มา  

            ช่ือบริษัท   บริษัท พราวด์ เรสซิเดนซ์ จ ากดั  

ด าเนินธุรกจิ  ประกอบธุรกิจให้เช่า ขาย ซือ้ และด าเนินงานด้านอสงัหาริมทรัพย์ 

วันจดทะเบียน 28 กมุภาพนัธ์ 2556  

สินทรัพย์ที่ได้มา หุ้นสามญัทัง้หมดของ บริษัท พราวด์ เรสซิเดนท์ จ ากดั จ านวน 10,000,000 หุ้น มลูค่า
หุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

ทุนจดทะเบียน   1,000,000,000 บาท 

ทุนช าระแล้ว  1,000,000,000 บาท 

กรรมการ 1. นางจรัสพิมพ์ ลปิตพลัลภ 

2. นายสงัวรณ์ ลปิตพลัลภ 

3. นายเทวญั ลิปตพลัลภ 

4. นางสาวพราวพธุ ลิปตพลัลภ 

5. นายพส ุลิปตพลัลภ 

6. นางสาวอคัรวรรณ เจริญผล 
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7. นางสาวอจัฉรา มานะประโยชน์ 

8. นางธิดาเพญ็ ทวีศรี 

9. นางนุ่น ทวีศรี 

10. นายธงชยั บศุราพนัธ์/ 

 สรุปข้อมลูทางการเงินท่ีส าคญัของ พราวด์ เรสซิเดนซ์ สิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 

                        หน่วย : ล้านบาท   

สินทรัพย์รวม  7,310.56 

หนีส้ินรวม  6,751.46 

ทนุท่ีออกและช าระแล้ว  1,000.00 

ก าไร (ขาดทนุ) สะสมท่ียงัไมไ่ด้จดัสรร   (440.90) 

สว่นของผู้ ถือหุ้น     559.10 

รายได้รวม  3,772.27 

คา่ใช้จ่ายรวม     105.01 

ก าไร (ขาดทนุ) สทุธิ     (88.51) 

ก าไร (ขาดทนุ) ตอ่หุ้น (บาท)      (8.85) 

 หมายเหต ุ: ข้อมลูข้างต้นมาจากงบการเงินท่ีได้รับการตรวจสอบแล้ว ของ พราวด์ เรสซิเดนซ์  สิน้สดุ  ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2559  

 

โครงสร้างการถือหุ้น ณ ปัจจบุนั 

 

 

 

 

  

 

บริษัท พราว บีชคลบั หวัหิน จ ากดั  บริษัท พีเอน็ แคปปิตอลจ ากดั  นายธงชยั บศุราพนัธ์  

บริษัท พราวด์ เรสซิเดนซ์ จ ากดั  

70% (7,000,000 หุ้น) 30% (2,999,999 หุ้น) 
 

0.00% (1 หุ้น) 
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โครงสร้างการถือหุ้นภายหลงัจากเข้าท ารายการ 

 

 

 

 

 

5.   มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน และเงื่อนไขของการช าระเงนิ 

บริษัทจะเข้าซือ้หุ้นสามญัทัง้หมดของ พราวด์ เรสซิเดนซ์ จากผู้ขาย ดงันี ้

1) บริษัทจะเข้าซือ้หุ้นสามญัจาก พราว บีชคลบั จ านวน 7,000,000 หุ้น มลูค่าหุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 100 บาท ใน
ราคาหุ้นละ 400 บาท รวมเป็นมลูค่า 2,800,000,000 บาท 

2) บริษัทจะเข้าซือ้หุ้นสามญัจาก พีเอ็น แคปปิตอล จ านวน 2,999,999 หุ้น มลูค่าหุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 100 บาท 
ในราคาหุ้นละ 400 บาท รวมเป็นมลูค่า 1,199,999,600 บาท 

3) บริษัทจะเข้าซือ้หุ้นสามญัจาก นายธงชยั จ านวน 1 หุ้น มลูค่าหุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 100 บาท ในราคาหุ้นละ 
400 บาท รวมเป็นมลูค่า 400 บาท 

รวมเป็นมลูค่าทัง้สิน้ 4,000,0000,000 บาท  

ส าหรับเง่ือนไขการช าระเงิน บริษัทจะช าระราคาหุ้นรวมเป็นมลูค่าทัง้สิน้ 4,000,000,000 โดยแบง่เป็นการช าระราคาหุ้น
ด้วยตัว๋สญัญาใช้เงินจ านวน 3,000,000,000 บาท และเงินสดจ านวน 1,000,000,000 บาท ณ วนัท่ีบริษัทและผู้ขายก าหนดให้
การซือ้ขายเสร็จสมบรูณ์ ภายหลงัจากท่ีประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ท่ี 1/2560 ของบริษัท ซึง่จะจดัขึน้ในวนัท่ี 12 กรกฎาคม 
2560 มีมติอนมุตัิให้บริษัทเข้าท ารายการบริษัท ดงันี ้

1) การช าระราคาหุ้นให้แก่ พราว บีชคลบั 

- ช าระด้วยตัว๋สญัญาใช้เงินจ านวน 700,000,000 บาท ซึง่มีก าหนดระยะเวลาใช้เงินในวนัท่ี 3 ตลุาคม 
2560 โดยตัว๋สญัญาใช้เงินดงักลา่วมีการรับประกนัการใช้เงินทัง้จ านวนด้วยการอาวลัโดยธนาคาร
พาณิชย์ในประเทศไทย 

- ช าระด้วยตัว๋สญัญาใช้เงินจ านวน 700,000,000 บาท ซึง่มีก าหนดระยะเวลาใช้เงินในวนัท่ี 3 มกราคม 
2561 โดยตัว๋สญัญาใช้เงินดงักลา่วมีการรับประกนัการใช้เงินทัง้จ านวนด้วยการอาวลัโดยธนาคาร
พาณิชย์ในประเทศไทย 

บริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) 

100% (10,000,000 หุ้น) 

บริษัท พราวด์ เรสซิเดนซ์ จ ากดั  



บริษทั ออริจ้ิน พรอ็พเพอรต้ี์ จ ำกดั (มหำชน)   
496 หมู่ 9 ต ำบลส ำโรงเหนือ อ ำเภอเมืองสมทุรปรำกำร  

จงัหวดัสมทุรปรำกำร 10270 

 

 

- ช าระด้วยตัว๋สญัญาใช้เงินจ านวน 700,000,000 บาท ซึง่มีก าหนดระยะเวลาใช้เงินในวนัท่ี 2 เมษายน 
2561 โดยตัว๋สญัญาใช้เงินดงักลา่วมีการรับประกนัการใช้เงินทัง้จ านวนด้วยการอาวลัโดยธนาคาร
พาณิชย์ในประเทศไทย 

- ช าระด้วยเงินสดจ านวน 700,000,000 บาท 

2) การช าระราคาหุ้นให้แก่ พีเอน็ แคปปิตอล 

- ช าระด้วยตัว๋สญัญาใช้เงินจ านวน 300,000,000 บาท ซึง่มีก าหนดระยะเวลาใช้เงินในวนัท่ี 3 ตลุาคม 
2560 โดยตัว๋สญัญาใช้เงินดงักลา่วมีการรับประกนัการใช้เงินทัง้จ านวนด้วยการอาวลัโดยธนาคาร
พาณิชย์ในประเทศไทย 

- ช าระด้วยตัว๋สญัญาใช้เงินจ านวน 300,000,000 บาท ซึง่มีก าหนดระยะเวลาใช้เงินในวนัท่ี 3 มกราคม 
2561 โดยตัว๋สญัญาใช้เงินดงักลา่วมีการรับประกนัการใช้เงินทัง้จ านวนด้วยการอาวลัโดยธนาคาร
พาณิชย์ในประเทศไทย 

- ช าระด้วยตัว๋สญัญาใช้เงินจ านวน 300,000,000 บาท ซึง่มีก าหนดระยะเวลาใช้เงินในวนัท่ี 2 เมษายน 
2561 โดยตัว๋สญัญาใช้เงินดงักลา่วมีการรับประกนัการใช้เงินทัง้จ านวนด้วยการอาวลัโดยธนาคาร
พาณิชย์ในประเทศไทย 

- ช าระด้วยเงินสดจ านวน 299,999,600 บาท 

3) การช าระราคาหุ้นให้แก่ นายธงชยั 

- ช าระด้วยเงินสดจ านวน 400 บาท 

 ทัง้นี ้ณ วนัท่ีบริษัท และผู้ขายเข้าท าสญัญาซือ้ขายหุ้น เพ่ือเป็นประกนัการช าระหนีภ้ายใต้สญัญาซือ้ขายหุ้น บริษัทตก
ลงวางหลกัประกันสญัญาโดยการออกและส่งมอบหนงัสือค า้ประกัน (Bank Guarantee) ซึ่งออกโดยสถาบนัการเงิน จ านวน
รวม 200,000,000 บาท ให้แก่ผู้ขาย และผู้ขายตกลงวางหลกัประกนัสญัญาโดยการออกและส่งมอบหนงัสือค า้ประกัน (Bank 
Guarantee) ซึ่งออกโดยสถาบนัการเงินจ านวนรวม 200,000,000 บาท (แบ่งเป็นหนังสือค า้ประกัน (Bank Guarantee) จาก 
พราว บีชคลับ จ านวน 140,000,000 บาท และหนังสือค า้ประกัน (Bank Guarantee) จาก พีเอ็น แคปปิตอล จ านวน 
60,000,000 บาท) ให้แก่บริษัท โดยแต่ละฝ่ายจะด าเนินการคืนหนงัสือค า้ประกนัท่ีสง่มอบเพ่ือเป็นหลกัประกนัสญัญาให้แก่อีก
ฝ่ายหนึง่ในวนัท่ีการซือ้ขายเสร็จสมบรูณ์ตามท่ีระบไุว้ในสญัญาซือ้ขายหุ้น 

6.   มูลค่าของสนิทรัพย์ที่ได้มา  

 บริษัทจะได้มาซึง่หุ้นสามญัทัง้หมดของ พราวด์ เรสซิเดนท์ จ านวน 10,000,000 หุ้น มลูคา่หุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 100 บาท 
ในราคาหุ้นละ 400 บาท รวมเป็นมลูค่า 4,000,000,000 บาท โดยภายหลงัจากบริษัทเข้าซือ้หุ้นสามญัทัง้หมดของ พราวด์ เรสซิ
เดนท์ ดงักลา่ว บริษัทจะถือหุ้นของ พราวด์ เรสซิเดนซ์ ร้อยละ 100 ของจ านวนหุ้นท่ีจ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของพราวด์ เรสซิเดนซ์ 

 การเข้าท าธุรกรรมมีราคาเข้าซือ้หุ้นสามญัทัง้หมด จ านวน 4,000,000,000 บาท เข้าข่ายเป็นรายการได้มาซึง่ทรัพย์สิน
ของบริษัทประเภทท่ี 2 ตามประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึง่ทรัพย์สิน โดยค านวณขนาดรายการได้เทา่กบัร้อยละ 47.35 
ซึง่เป็นรายการท่ีมีมลูค่าเท่ากบัร้อยละ 15 หรือสงูกว่า แต่ต ่ากว่าร้อยละ 50 ตามเกณฑ์มลูค่ารวมของสิ่งตอบแทน ซึง่เป็นเกณฑ์



บริษทั ออริจ้ิน พรอ็พเพอรต้ี์ จ ำกดั (มหำชน)   
496 หมู่ 9 ต ำบลส ำโรงเหนือ อ ำเภอเมืองสมทุรปรำกำร  

จงัหวดัสมทุรปรำกำร 10270 

 

 

ท่ีค านวณขนาดรายการได้สงูสดุจากงบการเงินรวมของบริษัทท่ีได้รับการตรวจสอบและสอบทานจากผู้สอบบญัชีรับอนุญาต 
สิน้สดุวนัท่ี 31 มีนาคม 2560  

 ทัง้นี ้เม่ือบริษัทน ารายการได้มาซึง่ทรัพย์สินของบริษัทท่ีเกิดขึน้ในระหว่าง 6 เดือน ก่อนวนัท่ีมีการตกลงเข้าท าธุรกรรม 
ซึง่ได้แก่  

(1) รายการท่ี บริษัท พรีโม่ พร็อพเพอร์ตี ้โซลชูั่น จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัท เช่าท่ีดินโฉนดท่ีดิน
เลขท่ี 219896 เป็นท่ีตัง้ของ โครงการ Portobello Mall เป็นระยะเวลา 3 ปี รวมคา่เช่าท่ีดินและงบลงทนุ
เป็นเงิน 41,630,000 บาท ซึง่ค านวณขนาดรายการได้เทา่กบัร้อยละ 0.62  ตามเกณฑ์มลูคา่รวมของสิ่ง
ตอบแทน ซึ่งเป็นเกณฑ์ท่ีค านวณขนาดรายการได้สูงสุดจากงบการเงินรวมของบริษัทท่ีได้รับการ
ตรวจสอบและสอบทานจากผู้สอบบญัชีรับอนญุาต สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 

(2) รายการท่ี บริษัท ออริจิน้ วนั จ ากดั ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัท ซือ้ท่ีดินรวม 13 โฉนด เนือ้ท่ีรวม 2-1-
31 ไร่ รวมเป็นเงินจ านวน 153,500,000 บาทซึ่งค านวณขนาดรายการได้เท่ากับร้อยละ 2.27 ตาม
เกณฑ์มลูค่ารวมของสิ่งตอบแทน ซึง่เป็นเกณฑ์ท่ีค านวณขนาดรายการได้สงูสดุจากงบการเงินรวมของ
บริษัทท่ีได้รับการตรวจสอบและสอบทานจากผู้สอบบญัชีรับอนญุาต สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 

(3) รายการท่ี บริษัท ออริจิน้ วนั ทองหล่อ จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัท เช่าท่ีดินโฉนดเลขท่ี 4086 
และ 8168 เพ่ือเป็นท่ีตัง้โครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ประเภทโรงแรม หรือเซอร์วิสอพาร์ทเมนท์ โดยมี
งบประมาณส าหรับการลงทุนโครงการประมาณ 1,725,000,000 บาท ซึ่งค านวณขนาดรายการได้
เท่ากับร้อยละ 25.52 ตามเกณฑ์มลูค่ารวมของสิ่งตอบแทน ซึ่งเป็นเกณฑ์ท่ีค านวณขนาดรายการได้
สูงสุดจากงบการเงินรวมของบริษัทท่ีได้รับการตรวจสอบและสอบทานจากผู้ สอบบัญชีรับอนุญาต 
สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 

(4) รายการท่ี บริษัท ออริจิน้ วนั จ ากดั ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัท อนมุตัิงบประมาณส าหรับการลงทุน
โครงการพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ประเภทโรงแรมภายใต้ช่ือโครงการ “Holiday Inn & Suites Siracha 
Laemchabang” จ านวนประมาณ 1,010,000,000 บาท ซึ่งค านวณขนาดรายการได้เท่ากับร้อยละ
14.94 ตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน ซึ่งเป็นเกณฑ์ท่ีค านวณขนาดรายการได้สูงสุดจากงบ
การเงินรวมของบริษัทท่ีได้รับการตรวจสอบและสอบทานจากผู้สอบบญัชีรับอนุญาต สิน้สดุวนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2559 

รวมมลูค่ารายการได้มาซึง่ทรัพย์สินทัง้หมดของบริษัท มีขนาดของรายการรวมเทา่กบัร้อยละ 90.70 

เน่ืองจากขนาดรายการมีมลูค่าเท่ากบั 50 หรือสงูกว่าแต่ต ่ากว่าร้อยละ 100  ซึง่เข้าข่ายเป็นรายการได้มาซึง่ทรัพย์สิน
ของบริษัทประเภทท่ี 1 ตามประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน บริษัทจึงมีหน้าท่ีต้องด าเนินการเปิดเผย
สารสนเทศท่ีเก่ียวข้องกบัรายการต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย (“ตลาดหลกัทรัพย์ฯ”) และขออนมุตัิต่อท่ีประชมุผู้ ถือหุ้น
ของบริษัทในการเข้าท าธุรกรรมในครัง้นี ้โดยต้องได้รับเสียงอนมุตัิไม่น้อยกว่าสามในสี่ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นท่ีมา
ประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไมน่บัสว่นของผู้ ถือหุ้นท่ีมีสว่นได้เสียท่ีเก่ียวข้องกบัการท าธุรกรรม 

นอกจากนี ้การเข้าท าธุรกรรมดงักล่าวยงัถือเป็นรายการการซือ้หรือรับโอนกิจการของบริษัทเอกชนมาเป็นของบริษัท 
ตามมาตรา 107(2)(ข) แห่งพระราชบญัญัติบริษัทมหาชน พ.ศ.2535 (รวมทัง้ท่ีมีการแก้ไขเพิ่มเติม) ซึง่ก าหนดให้บริษัทมีหน้าท่ี
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จดัให้มีการประชมุผู้ ถือหุ้นเพ่ือพิจารณาอนมุตัิการรับโอนธุรกิจโดยมติท่ีประชุมผู้ ถือหุ้นท่ีอนมุตัิการซือ้หุ้นจะต้องได้รับคะแนน
เสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นท่ีได้มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัสว่นของผู้
ถือหุ้นท่ีมีสว่นได้เสียพิเศษ 

อย่างไรก็ตาม การเข้าท าธุรกรรมดงักล่าวข้างต้น ไม่ถือเป็นการเข้าท ารายการระหว่างบริษัท กบับคุคลท่ีเก่ียวโยงกนั
ของบริษัท ดงันัน้ จึงไม่ถือเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนั ตามท่ีก าหนดในประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุ ท่ี ทจ. 21/2551
เร่ือง หลกัเกณฑ์ในการเข้าท ารายการท่ีเก่ียวโยงกัน และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ือง การ
เปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิของบริษัทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ.2546  

 ดงันัน้ บริษัทจึงมีหน้าท่ีเปิดเผยสารสนเทศการเข้าท ารายการจ าหน่ายไปซึง่สนิทรัพย์ตอ่ตลาดหลกัทรัพย์ฯ จดัให้มีการ
ประชมุผู้ ถือหุ้นของบริษัท เพ่ือพิจารณาอนมุตัิการเข้าท ารายการดงักลา่ว ด้วยคะแนนเสียงไมน้่อยกวา่ 3 ใน 4 ของจ านวนเสียง
ทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นท่ีมาประชมุ และมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไมน่บัสว่นของผู้ ถือหุ้นท่ีมีสว่นได้เสีย และด าเนินการแตง่ตัง้
ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ (IFA) เพ่ือให้ความเหน็ตอ่ตลาดหลกัทรัพย์ฯ และผู้ ถือหุ้นของบริษัท โดยบริษัทได้แตง่ตัง้ บริษัท               
แอดไวซอร่ี พลสั จ ากดั เป็นท่ีปรึกษาการเงินอิสระเพื่อให้ความเหน็ในเร่ืองดงักลา่ว 

7.   เกณฑ์ที่ใช้ในการค านวณมูลค่าสิ่งตอบแทน 

เกณฑ์ในการค านวณมลูค่าสิง่ตอบแทนจะเป็นไปตามการตกลงร่วมกนัของบริษัท และผู้ขาย ซึง่จะเป็นไปตามสญัญาซือ้
ขายหุ้น  โดยคณะกรรมการบริษัทพิจารณาแล้วเห็นว่าราคาหุ้นสามญัของ พราวด์ เรสซิเดนซ์ ท่ีผู้ ขายเสนอขาย เป็นราคาท่ี
เหมาะสมเม่ือเทียบกบัผลตอบแทนท่ีบริษัทคาดวา่จะได้รับในอนาคต 

8.   ผลประโยชน์ที่คาดว่าจะเกดิขึน้กับบริษัท  

บริษัทจะสามารถเพิ่มขีดความสามารถในการด าเนินธุรกิจ การแข่งขนั จากการขยายเข้าสูต่ลาดคอนโดมีเนียมระดบับน 
ซึ่งจะช่วยสร้างการรับรู้และความเช่ือถือของกลุ่มลกูค้าระดบับนท่ีมีต่อกลุ่มบริษัทฯ เพิ่มขึน้ และสามารถขยายฐานลกูค้าไปยงั
ลกูค้าระดบับน ลกูค้ากลุ่มนกัลงทนุ และลกูค้าชาวต่างชาติ ได้อย่างรวดเร็ว รวมทัง้ได้สร้างสมัพนัธ์กบักลุ่มพนัธมิตรธุรกิจใหม่ 
อีกทัง้กลุม่บริษัทฯ และบคุคลากรของกลุม่บริษัทฯ จะมีโอกาสเรียนรู้ในการพฒันาโครงการระดบับนจากประสบการณ์ผู้บริหาร
และทีมงานผู้พฒันาโครงการ ซึง่จะรับผิดชอบการด าเนินโครงการไปจนสิน้สดุ และยงัมีสญัญาบริหารโครงการให้บริษัทฯ ต่อไป
อีกอยา่งน้อย 1 โครงการ ซึง่ยงัสง่ผลตอ่ความเช่ือมัน่ให้กบัลกูค้า และความตอ่เน่ืองในการด าเนินโครงการตอ่ไป  

สว่นในด้านการท าก าไรของกลุม่บริษัทฯ จากการเข้าซือ้กิจการซึง่มีมลูค่าโครงการประมาณ 17,000,000,000 บาท และ 
มีลูกค้าท าสัญญาจะซือ้จะขายห้องชุดแล้ว (Backlog) เป็นมูลค่าประมาณ 10,000,000,000 บาท ซึ่งจะมีการรับรู้รายได้
ต่อเน่ืองในช่วงปี 2017-2020 สง่ผลให้กลุม่บริษัทฯ สามารถขยายฐานรายได้ และ ขยายฐานก าไรได้เพิ่มขึน้จากแผนด าเนินการ
เดิม โดยยงัคงค านงึถงึการรักษาอตัราสว่นหนีส้ินต่อทนุให้ได้ตามเกณฑ์ข้อก าหนดของหุ้นกู้และสถาบนัการเงิน 

9.  แหล่งที่มาของเงนิทุนส าหรับท ารายการ 

การช าระเงินของบริษัทเพ่ือตอบแทนการได้มาซึง่ทรัพย์สินข้างต้น เป็นมลูคา่รวมประมาณ 4,000,000,000 บาทดงักลา่ว
ข้างต้น มีแหลง่ท่ีมาของเงินทนุจากสถาบนัการเงิน และเงินทนุหมนุเวียนของบริษัท โดยแบง่เป็นการช าระราคาหุ้นด้วยตัว๋
สญัญาใช้เงินจ านวน 3,000,000,000 บาท โดยตัว๋สญัญาใช้เงินดงักลา่วมีการรับประกนัการใช้เงินทัง้จ านวนด้วยการอาวลัโดย
ธนาคารพาณิชย์ในประเทศไทย และเงินสดจ านวน 1,000,000,000  บาท 

10.  เงื่อนไขที่จะต้องมีการปฏบิัตใิห้ส าเร็จก่อนเข้าท ารายการ 
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การท ารายการดงักลา่วเข้าข่ายเป็นรายการได้มาซึง่สินทรัพย์ตามประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไป และการซือ้หรือ
รับโอนกิจการของบริษัทเอกชนมาเป็นของบริษัท ตามมาตรา 107 แห่งพระราชบญัญัติบริษัทมหาชนจ ากดั พ.ศ. 2535 (รวมทัง้
ท่ีมีการแก้ไขเพิ่มเติม) โดยบริษัทจะเข้าท ารายการดงักล่าวได้ก็ต่อเม่ือท่ีประชุมผู้ ถือหุ้นของบริษัทได้อนมุตัิการเข้าท ารายการ
ดงักล่าว และรายการอ่ืนใดท่ีเก่ียวข้องทัง้หมดเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว โดยจะต้องได้รับความเห็นชอบจากท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นอนมุตัิ
การเข้าท ารายการดงักลา่วด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นท่ีมาประชมุและมีสิทธิออก
เสียงลงคะแนน โดยไมน่บัสว่นของผู้ ถือหุ้นท่ีมีสว่นได้เสีย 

11.   ความเหน็ของคณะกรรมการบริษัทต่อการท ารายการ 

คณะกรรมการบริษัทมีความเห็นว่า รายการการได้มาซึ่งหุ้นของ พราวด์ เรสซิเดนซ์ ข้างต้น เป็นการเข้าท ารายการท่ีมี
ความเหมาะสม และเป็นประโยชน์ต่อกลุ่มบริษัทฯ เน่ืองจาก กลุม่บริษัทฯ จะสามารถเพิ่มขีดความสามารถในการด าเนินธุรกิจ 
การแข่งขนั และเป็นโอกาสในการขยายเข้าสูต่ลาดคอนโดมีเนียมระดบับน สง่ผลให้กลุม่บริษัทฯ สามารถขยายฐานรายได้ และ 
ขยายฐานก าไรได้เพิ่มขึน้จากแผนด าเนินการเดิม นอกจากนีย้งัเป็นเป็นโอกาศอนัดีในการได้สร้างสมัพนัธ์กบักลุม่พนัธมิตรธุรกิจ
ใหม่ อีกทัง้กลุม่บริษัทฯ และบคุคลากรของกลุม่บริษัทฯ จะมีโอกาสเรียนรู้ในการพฒันาโครงการระดบับนจากประสบการณ์ของ
กลุม่ผู้ ถือหุ้นเดิมของพราวด์ เรสซิเดนซ์ ซึง่ถือเป็นกลุม่พนัธมิตรธุรกิจใหมข่องบริษัท ผู้บริหารและทีมงานผู้พฒันาโครงการ ซึง่จะ
รับผิดชอบการด าเนินโครงการไปจนสิน้สดุ และยงัมีสญัญาบริหารโครงการให้บริษัทฯ ต่อไปอีกอย่างน้อย 1 โครงการ ซึ่งยงั
สง่ผลตอ่ความเช่ือมัน่ให้กบัลกูค้า และความตอ่เน่ืองในการด าเนินโครงการตอ่ไป]  

12.   ความเหน็ของคณะกรรมการบริษัท และ/หรือ คณะกรรมการตรวจสอบที่แตกต่างจากความเหน็ของ
คณะกรรมการบริษัท 

 ไมมี่ 
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สิ่งที่ส่งมาด้วย 2 

สารสนเทศเกี่ยวกับการเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทให้แก่บุคคลในวงจ ากดั 
บริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากัด (มหาชน) 

ตามที่ที่ประชมุคณะกรรมการ บริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) ("บริษัท") ครัง้ที่ 6/2560 เมื่อวนัท่ี 
17 พฤษภาคม 2560 ("ที่ประชุม") ได้มีมติอนมุตัิให้เสนอต่อท่ีประชุมผู้ ถือหุ้นเพื่อพิจารณาอนมุตัิการเสนอขาย
หุ้นสามญัเพิ่มทนุของบริษัท จ านวน 81,197,171 หุ้น มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 0.50 บาท เพื่อจดัสรรให้แก่บุคคล
ในวงจ ากัด (Private Placement) คือ นางจรัสพิมพ์ ลิปตพลัลภ (“นางจรัสพิมพ์”) นายธงชยั บุศราพนัธ์ 
(“นายธงชัย”) และนางนุ่น ทวีศรี (“นางนุ่น”) (รวมเรียกว่า "บุคคลในวงจ ากัด") ในราคาหุ้นละ 12.3157 บาท 
คิดเป็นมลูคา่รวมทัง้สิน้ 999,999,998.88 บาท 

บริษัทขอแจ้งข้อมูลอันเป็นสาระส าคญัเก่ียวกับการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทใ ห้แก่บุคคลในวงจ ากัด 
ดงัตอ่ไปนี ้

1. รายละเอียดของการเสนอขายหุ้น การก าหนดราคาเสนอขาย ความเหมาะสมของราคาหุ้นที่ออก
ใหม่ และการก าหนดราคาตลาด 

1.1 รายละเอียดของการเสนอขายหุ้น 

บริษัทเสนอขายและจดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทนุของบริษัท จ านวน 81,197,171 หุ้น มลูคา่หุ้นท่ีตราไว้หุ้น
ละ 0.50 บาท ดงันี ้

1) จดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทนุจ านวน 56,838,020 หุ้น มลูค่าหุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 0.50 บาท ให้แก่ นาง
จรัสพิมพ์ ในราคาหุ้นละ 12.3157 บาท รวมเป็นมลูคา่ทัง้สิน้ 700,000,002.91 บาท และ 

2) จัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนจ านวน 12,179,576หุ้น มูลค่าหุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 0.50 บาท ให้แก่ 
นายธงชยั ในราคาหุ้นละ 12.3157 บาท รวมเป็นมลูคา่ทัง้สิน้ 150,000,004.14 บาท  

3) จดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทนุจ านวน 12,179,575  หุ้น มลูคา่หุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 0.50 บาท ให้แก่ 
นางนุ่น ในราคาหุ้นละ 12.3157 บาท รวมเป็นมลูคา่ทัง้สิน้ 149,999,991.83 บาท  

โดยราคาเสนอขายหุ้นละ 12.3157 บาทดงักล่าว เป็นราคาที่ไม่ต ่ากว่ามูลค่าหุ้นที่ตราไว้ของ
บริษัท และเป็นราคาที่ไม่ต ่ากว่าร้อยละ 90 ของราคาตลาด ตามประกาศคณะกรรมการก ากับ
ตลาดทุนที่ ทจ. 72/2558 เร่ือง การอนญุาตให้บริษัทจดทะเบียนเสนอขายหุ้นท่ีออกใหม่ต่อบคุคลใน
วงจ ากดั 

ทัง้นี  ้ราคาตลาด หมายถึง ราคาซือ้ขายถัวเฉลี่ยถ่วงน า้หนักของหุ้ นสามัญของบริษัทในตลาด
หลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยย้อนหลงั 15 วนัท าการติดต่อกนัก่อนวนัท่ีคณะกรรมการมีมติให้เสนอวาระ
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ต่อท่ีประชุมวิสามัญผู้ ถือหุ้ น ครัง้ท่ี 1/2560 เพ่ือขออนุมัติให้บริษัทเสนอขายหุ้ นสามัญเพิ่มทุน คือ
ระหว่างวันท่ี 24 เมษายน 2560 ถึง 16 พฤษภาคม 2560 ซึ่งจะเท่ากับ 10.74 บาท (ข้อมูลจาก 
SETSMART ใน www.setsmart.com ของตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย) 

ในการนี ้การเสนอขายจะขึน้อยู่กบัข้อก าหนดและเง่ือนไขที่ระบไุว้ในสญัญาการเข้าลงทนุในหุ้นเพิ่มทนุ 
ระหว่างบริษัทฯ และบคุคลในวงจ ากดั ("สัญญาการเข้าลงทุนในหุ้นเพิ่มทุน") โดยหน้าท่ีในการจอง
ซือ้หุ้นสามญัเพิ่มทนุของผู้ลงทนุขึน้อยู่กบัความส าเร็จของเง่ือนไขบงัคบัก่อนท่ีจะระบใุนสญัญาจองซือ้
หุ้นเพิ่มทนุซึง่เป็นเง่ือนไขปกติทัว่ไปส าหรับธุรกรรมการจองซือ้หุ้น 

1.2 การก าหนดราคาเสนอขาย และความเหมาะสมของราคา 

มลูค่ารวมของผลตอบแทนส าหรับการเสนอขายและจดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทนุให้บุคคลในวงจ ากัด อนั
เป็นการเสนอขายให้แก่บุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) ท่ีราคา 12.3157 บาทต่อหุ้น คิดเป็น
มูลค่ารวมทัง้สิน้ 999,999,998.88 บาท โดยราคาเสนอขายดงักล่าว ก าหนดโดยพิจารณาจากมูลค่า
สินทรัพย์ ฐานะทางการเงิน ผลประกอบการ โอกาสในการเติบโตและประสบการณ์ในการบริหารธุรกิจ
ของบริษัท รวมทัง้การประเมินโดยวิธีเปรียบเทียบในตลาด (Peer Comparison) 

คณะกรรมการบริษัทมีความเห็นว่าราคาเสนอขายท่ี 12.3157 บาทต่อหุ้นมีความเหมาะสม โดยราคา
ดงักลา่วมีสว่นเพิ่มเม่ือพิจารณาเปรียบเทียบกบัมลูคา่ตามบญัชี (Book Value) ของบริษัทปรับปรุงด้วย
มลูคา่ยตุิธรรมของอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ 

1.3 การก าหนดราคาตลาด 

บริษัทก าหนดราคาเสนอขายท่ี 12.3157 บาทต่อหุ้น ซึ่งราคาดงักล่าวเป็นราคาท่ีไม่ต ่ากว่าร้อยละ 90 
ของราคาตลาด ตามท่ีก าหนดในประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ท่ี ทจ. 72/2558 เร่ืองการ
อนุญาตให้บริษัทจดทะเบียนเสนอขายหุ้นท่ีออกใหม่ต่อบุคคลในวงจ ากัด ลงวนัท่ี 28 ตลุาคม 2558 
(รวมทัง้ท่ีมีการแก้ไขเพิ่มเติม) ทัง้นี ้ราคาตลาดค านวณจากราคาถัวเฉลี่ยน า้หนักของหุ้นสามัญของ
บริษัทท่ีซือ้ขายในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยย้อนหลัง 15 วันท าการติดต่อกันก่อนท่ีวันท่ี
คณะกรรมการบริษัทมีมติให้เสนอต่อท่ีประชุมผู้ ถือหุ้ นเพ่ืออนุมัติการเสนอขายหุ้ นสามัญเพิ่มทุน
ดงักลา่วซึง่เป็นช่วงระหวา่งวนัท่ี 24 เมษายน 2560 ถึง 16 พฤษภาคม 2560 ซึง่เทา่กบั 10.74 บาทตอ่หุ้น 

หากราคาเสนอขายหุ้นสามญัเพิ่มทนุให้แก่บคุคลในวงจ ากดัต ่ากว่าร้อยละ 90 ของราคาตลาดของหุ้น
ของบริษัทก่อนวนัท่ีผู้ลงทนุจะช าระคา่หุ้น (ราคาตลาดค านวณจากราคาถวัเฉล่ียถ่วงน า้หนกัของหุ้นท่ีมี
การซือ้ขายในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยย้อนหลงัไม่น้อยกว่า 7 วนัท าการติดต่อกัน แต่ไม่เกิน 
15 วนัท าการติดต่อกนัก่อนวนัแรกท่ีมีการเสนอขายหุ้น) บริษัทมีหน้าท่ีห้ามมิให้บคุคลในวงจ ากดัขาย
หุ้นทัง้หมดภายในระยะเวลา 1 ปี นบัแต่วนัท่ีหุ้นเร่ิมท าการซือ้ขายในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 
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โดยหลังจากวันท่ีหุ้ นดังกล่าวเร่ิมท าการซือ้ขายในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยครบก าหนด
ระยะเวลา 6 เดือน ให้บุคคลในวงจ ากัดสามารถทยอยขายหุ้นดังกล่าวได้ในจ านวนร้อยละ 25 ของ
จ านวนหุ้นทัง้หมดท่ีได้รับ ทัง้นี ้ตามหลกัเกณฑ์ท่ีก าหนดในประกาศตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 
เร่ืองหลกัเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการพิจารณาค าขอให้รับหุ้นสามญัหรือหุ้นบริุมสิทธิในสว่นเพิ่มทนุเป็น
หลกัทรัพย์จดทะเบียน พ.ศ. 2558 

2. หลักเกณฑ์และวิธีการในการคัดเลือกบุคคลในวงจ ากัด วัตถุประสงค์ของการเพิ่มทุน แผนการใช้
เงนิที่ได้รับจากการเพิ่มทุน และรายละเอียดเกี่ยวกับโครงการ 

2.1 หลักเกณฑ์และวธีิการในการคัดเลือกบุคคลในวงจ ากัด 

บริษัทจะเสนอขายและจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนให้แก่นักลงทุนท่ีจะสามารถเข้ามาเป็นพันธมิตรทาง
ธุรกิจ และเสริมสร้างความแข็งแกร่งทางธุรกิจ (synergy) ได้ รวมถึงเป็นนกัลงทนุท่ีมีฐานะทางการเงิน
ท่ีดีด้วย 

ทัง้นี ้รายละเอียดของนางจรัสพิมพ์และนายธงชยัซึง่เป็นบคุคลในวงจ ากดั มีดงันี ้

ล าดับ รายช่ือ ข้อมูลของบุคคลในวงจ ากัด 

1 นางจรัสพิมพ์ ลปิตพลัลภ อาชีพปัจจบุนั: นกัธุรกิจ 

สถานท่ีท างาน: บริษัท พราว เรียล เอสเตท จ ากดั 

ต าแหน่ง: ประธานกรรมการ 

2 นายธงชยั บศุราพนัธ์  อาชีพปัจจบุนั: นกัธุรกิจ 

สถานท่ีท างาน: บริษัท พราวด์ เรสซิเดนซ์ จ ากดั 

ต าแหน่ง: ประธานกรรมการบริหาร 

3 นางนุ่น ทวีศรี อาชีพปัจจบุนั: นกัธุรกิจ 

สถานท่ีท างาน: บริษัท พราวด์ เรสซิเดนซ์ จ ากดั 

ต าแหน่ง: กรรมการ 

 

2.2 ความสัมพันธ์ระหว่างบุคคลในวงจ ากัดและบริษัท 

ก่อนการเพิ่มทนุในครัง้นี ้บคุคลในวงจ ากดัไม่มีความสมัพนัธ์ใดๆ กบับริษัท แตภ่ายหลงัการจดัสรรหุ้น
สามญัเพิ่มทนุ บคุคลในวงจ ากดัจะมีสถานะเป็นผู้ ถือหุ้นของบริษัท โดยนางจรัสพิมพ์ จะถือหุ้นจ านวน 
56,838,020 หุ้ น คิดเป็นร้อยละ 3.5  ของทุนจดทะเบียนของบริษัท นายธงชัย จะถือหุ้ นจ านวน 



 

 

 

บริษทั ออริจ้ิน พรอ็พเพอรต้ี์ จ ำกดั (มหำชน)   
496 หมู่ 9 ต ำบลส ำโรงเหนือ อ ำเภอเมืองสมทุรปรำกำร  

จงัหวดัสมทุรปรำกำร 10270 

 

4 
 

12,179,576 หุ้ น คิดเป็นร้อยละ 0.75  ของทุนจดทะเบียนของบริษัท และนางนุ่นจะถือหุ้ นจ านวน 
12,179,575  หุ้น คิดเป็นร้อยละ 0.75  ของทนุจดทะเบียนของบริษัท รวมกันทัง้หมดเท่ากับร้อยละ 5 
ของทนุจดทะเบียนของบริษัท  

นายธงชยั และนางนุ่น เป็นบุคคลท่ีมีความเก่ียวข้องกันเน่ืองจากเป็นคู่สมรส ส่วนนางจรัสพิมพ์ ไม่มี
ความสมัพนัธ์ใดๆ และไม่เป็นบุคคลท่ีมีความเก่ียวข้องกันกับนายธงชยั และนางนุ่น ทัง้นี ้บุคคลทัง้ 3 
ไม่ถือเป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันของบริษัท ตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุ ท่ี ทจ. 21/2551 
เร่ือง หลกัเกณฑ์ในการท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนั (และท่ีได้แก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการ
ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนใน
รายการท่ีเก่ียวโยงกนั (และท่ีได้แก้ไขเพิ่มเติม) แตอ่ยา่งใด  

 

2.3 วัตถุประสงค์ของการเพิ่มทุน แผนการใช้เงนิที่ได้รับจากการเพิ่มทุน 

เพื่อใช้ส าหรับการลงทนุซือ้ท่ีดิน และ/หรือ รองรับแผนพฒันาโครงการของกลุ่มบริษัทในอนาคต และ/
หรือ ช าระคืนหนีส้ินบางส่วน นอกจากนี ้การเพิ่มทุนให้แก่บุคคลในวงจ ากัดในครัง้นีย้งัเป็นการสร้าง
กลุม่พนัธมิตรธุรกิจใหม่ท่ีมีประสบการณ์และความเช่ียวชาญในด้านการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ซึง่จะ
ช่วยส่งเสริมการประกอบธุรกิจของบริษัทและสร้างความเช่ือมัน่ให้กบัลกูค้า และความต่อเน่ืองในการ
ด าเนินโครงการการพฒันาโครงการตา่ง ๆ ของบริษัททัง้ในปัจจบุนัและในอนาคต 

3. ผลกระทบที่อาจเกิดขึน้จากการเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนให้แก่บุคคลในวงจ ากัด 

การออกหุ้นสามญัเพิ่มทนุของบริษัทท่ีราคาดงักลา่วข้างต้น จะมีผลกระทบตอ่ผู้ ถือหุ้น ดงันี ้ 

3.1 ผลกระทบต่อราคาหุ้นของบริษัท (Price Dilution) 

=   ราคาตลาดก่อนการเสนอขาย  –  ราคาตลาดหลงัเสนอขาย      
                             ราคาตลาดก่อนการเสนอขาย. 
=   10.74 – 10.89 
         10.74 
=   ร้อยละ -0.01 

ราคาตลาดก่อนการเสนอขาย อ้างอิงราคาซือ้ขายถัวเฉลี่ยน า้หนักของหุ้ นของบริษัท ในตลาด
หลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 15 วันท าการติดต่อกัน ก่อนวันท่ีคณะกรรมการมีมติให้น าเสนอต่อท่ี
ประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ท่ี 1/2560 คือระหว่างวนัท่ี 24 เมษายน 2560 ถึง 16 พฤษภาคม 2560 ซึ่ง
จะเท่ากับ 10.74 บาท (ข้อมูลจาก SETSMART ใน www.setsmart.com ของตลาดหลักทรัพย์แห่ง
ประเทศไทย) 
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ราคาตลาดหลงัเสนอขาย ค านวณจาก 

ราคาตลาดหลงัเสนอขาย = (จ านวนหุ้นท่ีช าระแล้ว x ราคาตลาดก่อนเสนอขาย) + (จ านวนหุ้นเพิ่มทนุ x ราคา
เสนอขาย)  
                                                                       (จ านวนหุ้นท่ีช าระแล้ว + จ านวนหุ้นเพิ่มทนุ) 
                                       = (1,542,740,814 x 10.74) + (81,197,171 x 12.3157) 
                                                     (1,542,740,814+81,197,171) 
 = 10.8157 บาทตอ่หุ้น 

ภายหลังการเพิ่มทุนให้แก่บุคคลในวงจ ากัดไม่ส่งผลให้เกิดการลดลงของราคาหุ้น (Price Dilution) 
เน่ืองจากราคาเสนอขายสงูกวา่ราคาตลาด 

3.2 ผลกระทบต่อสิทธิออกเสียงของผู้ถือหุ้น (Controlled Dilution) 

=                       จ านวนหุ้นเพิ่มทนุ __________ 
       จ านวนหุ้นท่ีช าระแล้ว + จ านวนหุ้นเพิ่มทนุ 
=   _____   81,197,171_______ 
             (1,542,740,814 + 81,197,171) 
=   ร้อยละ 5 

ภายหลงัการเพิ่มทนุให้แก่บคุคลในวงจ ากดัสง่ผลให้เกิดการลดลงของสดัสว่นการถือหุ้น (Control 
Dilution) ในอตัราร้อยละ 5 

3.3 ผลกระทบต่อส่วนแบ่งก าไรของผู้ถือหุ้น (Earning per Share Dilution) 

=  ก าไรตอ่หุ้น ก่อนเสนอขาย  –  ก าไรตอ่หุ้น หลงัเสนอขาย  
                                        ก าไรตอ่หุ้น ก่อนเสนอขาย 

=    (0.111) – 0.106 
                (0.111) 
= ร้อยละ 5 

4. ความเหน็ของคณะกรรมการบริษัทเกี่ยวกับการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนให้แก่บุคคลในวงจ ากัด 

4.1 เหตุผลและความจ าเป็นในการออกหุ้นสามัญเพิ่มทุนให้แก่บุคคลในวงจ ากัด 

ขณะนีบ้ริษัทมีความต้องการเงินทนุส าหรับการขยายกิจการ คณะกรรมการบริษัทจงึมีความเห็นวา่การ
เสนอขายและจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทให้แก่บุคคลในวงจ ากัด จะท าให้บริษัท เพิ่มทุนได้
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ภายในระยะเวลาอนัสัน้ เม่ือเทียบกบัการเสนอขายหุ้นสามญัเพิ่มทนุให้แก่ประชาชน ซึง่มีหลกัเกณฑ์ท่ี
มากกว่า ใช้ระยะเวลาท่ีนานกว่า และมีต้นทุนการด าเนินการท่ีสงูกว่า นอกจากนัน้ การเสนอขายหุ้น
สามัญเพิ่มทุนให้แก่ประชาชนหรือผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัทอาจมีความไม่แน่นอนว่าบริษัท อาจจะไม่
สามารถระดมเงินทุนจากประชาชน หรือได้รับการจองซื อ้หุ้ นเต็มจ านวนจากผู้ ถือหุ้ นเดิมภายใน
ระยะเวลาท่ีบริษัทก าหนดไว้ 

นอกจากนี ้คณะกรรมการบริษัทเห็นว่าธุรกรรมนีเ้ป็นประโยชน์ต่อบริษัท ไม่เพียงแต่ในด้านความ
ยืดหยุ่นทางการเงิน แตย่งัเป็นประโยชน์ตอ่การขยายธุรกิจของบริษัทในอนาคตอีกด้วย ทัง้นี ้เน่ืองจาก
บคุคลในวงจ ากดัซึง่บริษัทจดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทนุให้จะเป็นพนัธมิตรทางธุรกิจท่ีดีของบริษัท อีกทัง้ยงั
เป็นผู้ มีประสบการณ์ และความเช่ียวชาญด้านการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ ซึง่จะเป็นประโยชน์
ในการพฒันาธุรกิจของบริษัทในระยะยาว 

4.2 ความเป็นไปได้ของแผนการใช้เงนิที่บริษัท ได้รับจากการเสนอขาย 

คณะกรรมการบริษัทมีความเห็นว่าเงินท่ีได้รับจากการเสนอขายจะถกูน าไปใช้ส าหรับการขยายธุรกิจ
ของบริษัทและรองรับแผนพฒันาโครงการของกลุม่บริษัทในอนาคตได้ 

4.3 ความสมเหตุสมผลของการเพิ่มทุน และความเพียงพอของแหล่งเงินทุนในกรณีที่เงินได้จาก
การเสนอขายหุ้ นไม่ครอบคลุมงบประมาณทัง้หมดที่ ต้องการใช้ในการด าเนินการตาม
โครงการ 

ภายหลงัจากท่ีบริษัทได้ศกึษาความจ าเป็นของการเพิ่มทนุในครัง้นี ้คณะกรรมการบริษัทมีความเห็นว่า
การเพิ่มทนุในครัง้นีมี้ความสมเหตสุมผลและจะก่อให้เกิดประโยชน์สงูสดุแก่บริษัท เน่ืองจากเงินเพิ่ม
ทนุท่ีบริษัทจะได้รับ บริษัทจะน ามาเป็นเงินทนุเพื่อใช้ในการพฒันาโครงการในอนาคตของกลุ่มบริษัท 
และรองรับการขยายตวัของกลุม่บริษัท 

4.4 ผลกระทบที่คาดว่าจะเกิดขึน้ต่อการประกอบธุรกิจของบริษัท ตลอดจนฐานะการเงนิ และผล
การด าเนินงานโดยรวมของบริษัท อันเน่ืองมาจากการออกหุ้นสามัญเพิ่มทุน  

คณะกรรมการบริษัทเห็นว่า การออกหุ้นสามัญเพิ่มทุนครัง้นี ้ช่วยสนับสนุนโอกาสในการขยายธุรกิจ
และเพิ่มสภาพคลอ่งให้แก่กลุม่บริษัท อีกทัง้ช่วยให้มีโครงสร้างเงินทนุแข็งแรงขึน้จากสว่นของผู้ ถือหุ้นท่ี
เพิ่มขึน้  

5. ผลกระทบต่อการเปลี่ยนแปลงโครงสร้างการบริหารงาน 

หลงัการจองซือ้หุ้นสามญัเพิ่มทนุของบริษัท นางจรัสพิมพ์จะมีสถานะเป็นผู้ ถือหุ้นของบริษัท ในสดัสว่นร้อยละ 
3.5 ของจ านวนหุ้นท่ีจ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดภายหลงัการเพิ่มทนุจดทะเบียน และภายใต้สญัญาการลงทนุใน
หุ้น นางจรัสพิมพ์จะมีสิทธิเสนอช่ือบคุคลเพื่อการแต่งตัง้เป็นกรรมการของบริษัท จ านวน 1 คน โดยจะต้อง
ได้รับการอน ุม ัต ิจากที ่ประช ุมผู้ถือหุ้น เพื ่อ เพิ ่มจ านวนกรรมการ และแต่งตัง้กรรมการใหม่  และ
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คณะกรรมการบริษัทจะพิจารณาแต่งตัง้บุคคลซึ่งเป็นตวัแทนของนางจรัสพิมพ์เป็นกรรมการใหม่ของ
บริษัทต่อไปทัง้นี ้ในฐานะผู้ ถือหุ้นของบริษัท บุคคลในวงจ ากัดจะมีสิทธิในการออกเสียงเท่าเทียมกับผู้ ถือ
หุ้นรายอ่ืนๆ ของบริษัท 

6. เหตุผลและประโยชน์ที่จะได้รับ 

คณะกรรมการบริษัทเห็นว่าการประกอบธุรกิจของบริษัทจะได้รับการสนบัสนนุเป็นอย่างดีจากประสบการณ์
และความเช่ียวชาญในด้านการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ของผู้ ถือหุ้นรายใหม่ นอกจากนี ้ฐานะทางการเงินท่ี
มัน่คงของบริษัทหลงัการเพิ่มทนุจะช่วยสง่ผลให้บริษัทมีผลการด าเนินงานท่ีดีขึน้ โดยไม่มีผลกระทบในด้านลบ
ตอ่การประกอบธุรกิจของบริษัท ตลอดจนฐานะทางการเงินและผลการด าเนินงานของบริษัท 

7. เงื่อนไขในการเข้าท ารายการ 

บริษัทต้องได้รับการอนมุตัิจากท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมด
ของผู้ ถือหุ้นซึง่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัสว่นของผู้ ถือหุ้นท่ีมีสว่นได้เสีย เพ่ือเพิ่มทนุ
จดทะเบียนของบริษัท และได้รับการอนุมัติจากท่ีประชุมผู้ ถือหุ้นด้วยคะแนนเสียงข้างมากของจ านวนเสียง
ทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นซึง่มาประชมุและออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัสว่นของผู้ ถือหุ้นท่ีมีสว่นได้เสียเพื่อจดัสรร
หุ้นสามญัเพิ่มทนุให้แก่บคุคลในวงจ ากดั 
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8. โครงสร้างการถือหุ้นโดยเปรียบเทยีบก่อนและหลังการเพิ่มทุน 

8.1 โครงสร้างการถือหุ้นของบริษัทก่อนการเพิ่มทนุ เป็นดงันี ้

 ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ จ านวนหุ้น ร้อยละ 

1. นายพีระพงศ์ จรูญเอก 330,115,497 29.96 

2. นางอารดา จรูญเอก 205,448,831 18.64 

3. นายนเรศ งามอภิชน 96,000,000 8.71 

4. นายสมพงษ์ ชลคดีด ารงกลุ 58,700,000 5.33 

5. บริษัท ทนุพีรดา จ ากดั 55,000,000 4.99 

6. ด.ญ. รดา จรูญเอก 48,399,981 4.39 

7. ด.ช. พีระ จรูญเอก 48,399,981 4.39 

8. THE HONGKONG AND SHANGHAI 
BANKING CORPORATION LIMITED 

47,442,800 4.31 

9. N.C.B.TRUST LIMITED-NORGES BANK 11 25,000,000 2.27 

10. บริษัท ทนุภทัร จ ากดั (มหาชน) 17,706,400 1.61 

11. นายวรวฒุิ อจัฉริยศรีพงศ์ 11,933,616 1.08 

12. นางวารุณี ชลคดีด ารงกลุ 9,300,000 0.84 

หมายเหต:ุ ข้อมลูปิดสมดุทะเบียนเม่ือวนัท่ี 20 เมษายน 2560 ซึ่งเป็นการปิดสมุดทะเบียนครัง้ล่าสดุ
ของบริษัท 

8.2 โครงสร้างการถือหุ้นของบริษัทหลงัการเพิ่มทนุ เป็นดงันี ้

 ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ จ านวนหุ้น ร้อยละ 

1. นายพีระพงศ์ จรูญเอก 330,115,497 29.96 

2. นางอารดา จรูญเอก 205,448,831 18.64 

3. นายนเรศ งามอภิชน 96,000,000 8.71 

4. นายสมพงษ์ ชลคดีด ารงกลุ 58,700,000 5.33 

5. บริษัท ทนุพีรดา จ ากดั 55,000,000 4.99 

6. ด.ญ. รดา จรูญเอก 48,399,981 4.39 
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 ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ จ านวนหุ้น ร้อยละ 

7. ด.ช. พีระ จรูญเอก 48,399,981 4.39 

8. THE HONGKONG AND SHANGHAI 
BANKING CORPORATION LIMITED 

47,442,800 4.31 

9. นางจรัสพิมพ์ ลปิตพลัลภ 56,838,020 3.50 

10. N.C.B.TRUST LIMITED-NORGES BANK 11 25,000,000 2.27 

11. บริษัท ทนุภทัร จ ากดั (มหาชน) 17,706,400 1.61 

12. นายธงชยั บศุราพนัธ์ 12,179,576 0.75 

13. นางนุ่น ทวีศรี 12,179,575 0.75 

9. ค ารับรองของกรรมการ 

คณะกรรมการบริษัทขอรับรองว่าคณะกรรมการบริษัทได้ปฏิบตัิหน้าท่ีด้วยความซื่อสตัย์สจุริต และระมดัระวงั
รักษาผลประโยชน์ของบริษัท ในเร่ืองท่ีเก่ียวกบัการเพิ่มทนุในครัง้นีแ้ล้ว อย่างไรก็ดี หากในการปฏิบตัิหน้าท่ี
ดงักลา่ว เกิดความความเสียหายแก่บริษัท ผู้ ถือหุ้นสามารถฟ้องร้องเรียกคา่เสียหายจากกรรมการคนดงักลา่ว
แทนบริษัท ได้ตามมาตรา 85 แห่ง พ.ร.บ. หลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ท่ีมีการแก้ไข
เพิ่มเติม) และหากการปฏิบตัิหน้าท่ีนัน้ เป็นเหตใุห้กรรมการหรือบคุคลท่ีมีความเก่ียวข้องได้ประโยชน์ไปโดยมิ
ชอบ ผู้ ถือหุ้นสามารถใช้สิทธิฟ้องเรียกคืนประโยชน์จากกรรมการนัน้แทนบริษัท ได้ ตามมาตรา 89/18 แห่ง 
พ.ร.บ. หลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ท่ีมีการแก้ไขเพิ่มเติม) นอกจากนี ้คณะกรรมการ
บริษัทขอรับรองวา่ คณะกรรมการบริษัทได้ใช้ความระมดัระวงัในการด าเนินการพิจารณาและตรวจสอบข้อมลู
ของบุคคลในวงจ ากัด และมีความเห็นว่าบุคคลในวงจ ากัดเป็นนกัลงทุนท่ีมีศกัยภาพ และสามารถลงทุนใน
บริษัทได้จริง 

คณะกรรมการบริษัทจะรับผิดชอบต่อข้อมลูท่ีเปิดเผยในสารสนเทศฉบบันี ้และคณะกรรมการบริษัทขอรับรองว่า
ข้อมลูในสารสนเทศฉบบันีถ้กูต้อง สมบรูณ์ และไม่ก่อให้เกิดความเข้าใจผิดในลกัษณะใดๆ เท่าท่ีพงึจะทราบได้ 

 

ขอแสดงความนบัถือ 

 

(นายพีระพงศ์ จรูญเอก) 
กรรมการ และประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร 



บริษทั ออริจ้ิน พรอ็พเพอรต้ี์ จ ำกดั (มหำชน)   
496 หมู่ 9 ต ำบลส ำโรงเหนือ อ ำเภอเมืองสมทุรปรำกำร  

จงัหวดัสมทุรปรำกำร 10270 

 

  หน้า | 1 

  (F 53-4)          สิ่งที่ส่งมาด้วย 3 

แบบรายงานการเพิ่มทุน 

บริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) 

วันที่ 17 พฤษภาคม 2560 
 

ข้าพเจ้า บ ริษัท ออริจิ น้  พ ร็อพเพอร์ตี  ้จ ากัด (มหาชน ) (“บริษัท ”) ขอรายงานมติ ท่ีประชุม
คณะกรรมการบริษัทครัง้ท่ี 6/2560 เม่ือวนัท่ี 17 พฤษภาคม 2560 เก่ียวกับการเพิ่มทนุและการจดัสรรหุ้นเพิ่ม
ทนุดงัตอ่ไปนี ้

1.  การเพิ่มทุน 

1.1 ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษัทได้มีมติให้ด าเนินการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัท อีกจ านวน 
40,598,585.50 บ าท  จ ากทุ น จดทะ เบี ยน เดิ ม จ าน วน  780,791,954.50 บ าท  แบ่ งออก เป็ น 
1,561,583,909  หุ้น มลูค่าหุ้นท่ีตราไว้หุ้ นละ 0.50 บาท เป็นทนุจดทะเบียนจ านวน 821,390,540 บาท 
แบ่งออกเป็น 1,642,781,080  หุ้น มูลค่าหุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 0.50 บาท โดยการออกหุ้นสามัญเพิ่มทุน
จ านวน 81,197,171  หุ้น มลูคา่หุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 0.50 บาท โดยการเพิ่มทนุในลกัษณะดงันี ้

การเพิ่มทุน ประเภทหุ้น จ านวนหุ้น มูลค่าที่ตรา
ไว้ 

(บาทต่อหุ้น) 

รวม 
(บาท) 

 แบบก าหนดวัตถุประสงค์ในการใช้
เงินทนุ 

หุ้นสามญั 
 

81,197,171 0.50 
- 

40,598,585.50 

 แบบมอบอ านาจทัว่ไป  
 (General Mandate) 

- - - - 

2. การจัดสรรหุ้นเพิ่มทุน 

ท่ีประชุมคณะกรรมการได้มีมติให้จดัสรรหุ้นสามญัจ านวน 81,197,171 หุ้น มลูค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 0.50 
บาท โดยมีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

  

จัดสรรให้แก่ 
จ านวนหุ้น 

(หุ้น) 
อัตราส่วน 
(เดมิ : 
ใหม่) 

ราคาขาย 
(บาทต่อหุ้น) 

วัน เวลา จอง
ซือ้ และช าระ
เงนิค่าหุ้น 

หมายเหต ุ
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จัดสรรให้แก่ 
จ านวนหุ้น 

(หุ้น) 
อัตราส่วน 
(เดมิ : 
ใหม่) 

ราคาขาย 
(บาทต่อหุ้น) 

วัน เวลา จอง
ซือ้ และช าระ
เงนิค่าหุ้น 

หมายเหต ุ

1. นางจรัสพิมพ์ ลปิตพลัลภ 56,838,020 - 12.3157 โปรดด ู
หมายเหต ุ(1) 

โปรดด ู
หมายเหต ุ

(2) 
2. นายธงชยั บศุราพนัธ์ 12,179,576 - 12.3157 โปรดด ู

หมายเหต ุ(1) 
โปรดด ู
หมายเหต ุ

(2) 
3. นางนุ่น ทวีศรี 12,179,575 - 12.3157 โปรดด ู

หมายเหต ุ(1) 
โปรดด ู
หมายเหต ุ

(2) 
 
หมายเหต ุ (1)  ให้คณะกรรมการบริหารของบริษัท หรือบุคคลท่ีได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการ

บริษัท มีอ านาจพิจารณาก าหนดรายละเอียดอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวข้องกบัการจดัสรรหุ้นสามญั
เพิ่มทุนดังกล่าว เช่น (1) การจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนเป็นครัง้เดียวหรือเป็นคราวๆ 
การก าหนดระยะเวลาการเสนอขาย การช าระค่าหุ้น รวมถึงเง่ือนไขและรายละเอียด
อ่ืนๆ ท่ีเก่ียวกบัการจดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทนุดงักลา่ว (2) การเข้าเจรจา ท าความตกลง 
และลงนามในเอกสารและสญัญาต่างๆ ท่ีเก่ียวข้องกับการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุน
ดังกล่าว รวมทัง้ด าเนินการต่างๆ อันเก่ียวเน่ืองกับการจัดสรรหุ้ นสามัญเพิ่มทุน
ดังกล่าว (3) ลงนามในเอกสารค าขออนุญาตต่างๆ และหลักฐานท่ีจ าเป็นและ
เก่ียวข้องกบัการจดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทนุดงักล่าว ซึ่งรวมถึงการติดต่อ และการยื่นค า
ขออนุญาต เอกสารและหลักฐานดังกล่าวต่อหน่วยงานราชการหรือหน่วยงานท่ี
เก่ียวข้อง และการน าหุ้นสามญัเพิ่มทนุของบริษัทเข้าจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ฯ 
และมีอ านาจในการด าเนินการอ่ืนใดอันจ าเป็นและสมควรเก่ียวกับการจัดสรรหุ้ น
สามัญเพิ่มทนุดงักล่าวข้างต้น โดยปฏิบตัิให้เป็นไปตามกฎหมายและ/หรือระเบียบท่ี
เก่ียวข้องตอ่ไป 

 (2) ราคาเสนอขายหุ้นละ 12.3157 บาท เป็นราคาท่ีไม่ต ่ากว่ามลูคา่หุ้นท่ีตราไว้ของบริษัท 
และเป็นราคาท่ีไม่ต ่ากว่าร้อยละ 90 ของราคาตลาด ตามประกาศคณะกรรมการ
ก ากับตลาดทนุท่ี ทจ. 72/2558 เร่ือง การอนญุาตให้บริษัทจดทะเบียนเสนอขายหุ้นท่ี
ออกใหม่ตอ่บคุคลในวงจ ากดั 

  ทัง้นี ้ราคาตลาด หมายถึง ราคาซือ้ขายถัวเฉลี่ยถ่วงน า้หนกัของหุ้นสามญัของบริษัท
ในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ย้อนหลัง 15 วันท าการติดต่อกัน ก่อนวันท่ี
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คณะกรรมการมีมติให้เสนอวาระต่อท่ีประชุมวิสามัญผู้ ถือหุ้น ครัง้ท่ี 1/2560 เพ่ือขอ
อนมุตัิให้บริษัทเสนอขายหุ้นสามญัเพิ่มทนุ คือระหว่างวนัท่ี 24 เมษายน 2560 ถึง 16 
พ ฤษ ภ าคม  2 5 60 ซึ่ ง จ ะ เท่ า กั บ  10.74 บ าท  ( ข้ อ มู ล จ าก  SETSMART ใน 
www.setsmart.com ของตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย) 

การด าเนินการของบริษัท กรณีที่มีเศษของหุ้น 

 - ไม่มี - 

3.  ก าหนดวันประชุมสามัญผู้ถอืหุ้นเพื่อขออนุมัตกิารเพิ่มทุนและจดัสรรหุ้นเพิ่มทนุ 

  ก าหนดวันประชุมวิสามัญผู้ ถือหุ้ น  ครัง้ท่ี 1/2560 ในวันท่ี 12 กรกฎาคม 2560 เวลา 10.00 น. ณ 
โรงแรม เดอะ แกรนด์ โฟร์วิงส์ คอนเวนชั่น ห้องบอลรูม ชัน้ 3 เลขท่ี 333 ถนนศรีนครินทร์ แขวง
หวัหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร โดยก าหนดรายช่ือผู้ ถือหุ้นท่ีมีสิทธิในการเข้าร่วมประชมุผู้ ถือ
หุ้นในวนัท่ี 1 มิถุนายน 2560 และให้รวบรวมรายช่ือตาม ม.225 ของ พ.ร.บ. หลกัทรัพย์ฯ โดยวิธีปิด
สมดุทะเบียนในวนัท่ี 2 มิถนุายน 2560 (วนัท าการถดัจากวนัก าหนดรายช่ือผู้ ถือหุ้น) 

4. การขออนุญาตเพิ่มทุน/จัดสรรหุ้นเพิ่มทุน ต่อหน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง และเงื่อนไข 
การขออนุญาต (ถ้ามี)         

 4.1   การขออนมุตัจิากท่ีประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ท่ี 1/2560 

 4.2 การขออนญุาตจากส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ให้ออก
และเสนอขายหุ้นสามญัเพิ่มทนุให้แก่บคุคลในวงจ ากดั 

 4.3   การด าเนินการยื่นขอจดทะเบียนการเพิ่มทนุและทนุช าระแล้วตอ่กรมพฒันาธุรกิจการค้า 
กระทรวงพาณิชย์ 

5.  วัตถุประสงค์ของการเพิ่มทุน และการใช้เงนิทุนในส่วนที่เพิ่ม 
เพ่ือใช้ส าหรับการลงทนุซือ้ท่ีดิน และ/หรือ รองรับแผนพฒันาโครงการของกลุม่บริษัทในอนาคต และ/
หรือ ช าระคืนหนีส้ินบางสว่น นอกจากนี ้ยงัเพ่ือเป็นการสร้างกลุม่พนัธมิตรธุรกิจใหม่ท่ีมีประสบการณ์
และความเช่ียวชาญในด้านการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ซึง่จะช่วยสง่เสริมการประกอบธุรกิจของบริษัท
และสร้างความเช่ือมัน่ให้กบัลกูค้า และความตอ่เน่ืองในการด าเนินโครงการการพฒันาโครงการตา่ง ๆ 
ของบริษัททัง้ในปัจจบุนัและในอนาคต 

6. ประโยชน์ที่บริษัทจะพงึได้รับจากการเพิ่มทุน/จดัสรรหุ้นเพิ่มทุน 

 การประกอบธุรกิจของบริษัท จะได้รับการสนบัสนนุเป็นอยา่งดีจากประสบการณ์และความเช่ียวชาญใน
ด้านการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ของผู้ ถือหุ้นรายใหม่ซึ่งถือเป็นกลุ่มพันธมิตรธุรกิจใหม่ของบริษัทท่ีมี
ผู้บริหารและทีมงานผู้พัฒนาโครงการท่ีมีความสามารถ ซึ่งจะสามารถสร้างความเช่ือมั่นให้กับลูกค้า 



บริษทั ออริจ้ิน พรอ็พเพอรต้ี์ จ ำกดั (มหำชน)   
496 หมู่ 9 ต ำบลส ำโรงเหนือ อ ำเภอเมืองสมทุรปรำกำร  

จงัหวดัสมทุรปรำกำร 10270 

 

  หน้า | 4 

และความต่อเน่ืองในการด าเนินโครงการทัง้ในปัจจุบันและในอนาคต นอกจากนี ้ฐานะทางการเงินท่ี
มัน่คงของบริษัท หลงัการเพิ่มทนุจะช่วยสง่ผลให้บริษัท มีผลการด าเนินงานท่ีดีขึน้ โดยไม่มีผลกระทบใน
ด้านลบต่อการประกอบธุรกิจของบริษัท ตลอดจนฐานะทางการเงินและผลการด าเนินงานของบริษัท 
นอกจากนี ้เงินเพิ่มทนุท่ีบริษัทได้รับ บริษัทจะน ามาเป็นเงินทนุเพ่ือใช้ในการพฒันาโครงการในอนาคต
ของกลุม่บริษัท และรองรับการขยายตวัของกลุม่บริษัท 

7. ประโยชน์ที่ผู้ถือหุ้นจะพงึได้รับจากการเพิ่มทุน/จดัสรรหุ้นเพิ่มทนุ 

 7.1 นโยบายเงินปันผล 

บริษัทมีนโยบายท่ีจะจ่ายเงินปันผลในอตัราไม่ต ่ากวา่ร้อยละ 40 ของก าไรสทุธิตามงบการเงิน
เฉพาะกิจการหลงัหกัภาษีเงินได้นิติบคุคลและทนุส ารองตามกฎหมายทัง้หมด ทัง้นี ้ขึน้อยูก่บั
แผนการลงทนุ ความจ าเป็น และความเหมาะสมอ่ืนๆ ในอนาคตของบริษัท 

7.2 ผู้จองซือ้หุ้นเพิ่มทนุครัง้นีจ้ะมีสิทธิรับเงินปันผลจากการด าเนินงานเร่ิมตัง้แต่ผู้จองซือ้หุ้นเพิ่ม
ทนุดงักลา่ว ได้รับการจดทะเบียนเป็นผู้ ถือหุ้นของบริษัท 

 7.3 อ่ืนๆ 

   - ไม่มี - 

8. รายละเอียดอ่ืนใดที่จ าเป็นส าหรับผู้ถอืหุ้นเพื่อใช้ประกอบการตดัสินใจในการอนุมัตกิารเพิ่ม
ทุน/จดัสรรหุ้นเพิ่มทุน 

บริษัท จะท าการออกและจดัสรรหุ้นเพิ่มทนุให้แก่บคุคลในวงจ ากดั ตอ่เม่ือท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นของบริษัท
มีมตอินมุตัิการเพิ่มทนุของบริษัท และการจดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทนุให้แก่บคุคลในวงจ ากดั และได้รับ
อนญุาตจากส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ให้ออกและเสนอขายหุ้น
สามญัเพิ่มทนุให้แก่บคุคลในวงจ ากดัได้ 

9. ตารางระยะเวลาการด าเนินการในกรณีที่คณะกรรมการบริษัทมีมติให้เพิ่มทุน/จัดสรรหุ้นเพิ่ม
ทุน 

ล าดับ ขัน้ตอนการด าเนินการ วัน / เดือน / ปี 

1 ประชุมคณะกรรมการ  17 พฤษภาคม 2560 
2 วนัก าหนดรายช่ือผู้ ถือหุ้นท่ีมีสิทธิในการเข้าร่วมประชุมสามัญผู้ ถือ

หุ้นประจ าปี 2560 (Record Date) 
1 มิถนุายน 2560 
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ล าดับ ขัน้ตอนการด าเนินการ วัน / เดือน / ปี 

3 วันรวบรวมรายช่ือผู้ ถือหุ้ นตามมาตรา 225 ของพระราชบัญญัติ
หลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ พ.ศ. 2535  

2 มิถนุายน 2560 

4 วนัประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ท่ี 1/2560 12 กรกฎาคม 2560 
5 จดทะเบียนมติเพิ่มทุนจดทะเบียนกับกรมพัฒนาธุรกิจการค้า 

กระทรวงพาณิชย์ 
ภายใน 14 วนันบัแตว่นัท่ี 
ท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นมีมต ิ

6 วนัเสนอขายหุ้นสามญัเพิ่มทนุให้แก่บคุคลในวงจ ากดั  หลงัจากได้รับอนญุาตจาก
ส านกังานคณะกรรมการ
ก ากบัหลกัทรัพย์และตลาด

หลกัทรัพย์ (ก.ล.ต.) 
  
 บริษัทขอรับรองวา่สารสนเทศในแบบรายงานนีถ้กูต้องและครบถ้วนทกุประการ 

 

ลายมือช่ือ .............................................. กรรมการผู้ มีอ านาจลงลายมือช่ือแทนบริษัท  

(นายพีระพงศ์ จรูญเอก ) 

กรรมการ 


