
 

 

 

บริษทั ออริจ้ิน พร็อพเพอร์ต้ี จ ำกดั (มหำชน) และบริษทัยอ่ย 
รำยงำนกำรสอบทำน และ ขอ้มูลทำงกำรเงินระหวำ่งกำล 
ส ำหรับงวดสำมเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนำคม 2566 



 

 

รายงานการสอบทานข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลโดยผู้สอบบัญชีรับอนุญาต  
เสนอต่อผูถื้อหุน้ของบริษทั ออริจ้ิน พร็อพเพอร์ต้ี จ ำกดั (มหำชน) 

ขำ้พเจำ้ไดส้อบทำนงบแสดงฐำนะกำรเงินรวม ณ วนัท่ี 31 มีนำคม 2566 งบก ำไรขำดทุนเบด็เสร็จรวม                                                                 
งบแสดงกำรเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุน้รวม และงบกระแสเงินสดรวม ส ำหรับงวดสำมเดือนส้ินสุดวนัเดียวกนั 
และหมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมระหวำ่งกำลแบบยอ่ของบริษทั ออริจ้ิน พร็อพเพอร์ต้ี จ ำกดั (มหำชน) และ
บริษทัยอ่ย และไดส้อบทำนขอ้มูลทำงกำรเงินเฉพำะกิจกำรของบริษทั ออริจ้ิน พร็อพเพอร์ต้ี จ ำกดั (มหำชน)                
ดว้ยเช่นกนั (รวมเรียกวำ่ “ขอ้มูลทำงกำรเงินระหวำ่งกำล”) ซ่ึงผูบ้ริหำรของกิจกำรเป็นผูรั้บผดิชอบในกำรจดัท ำ
และน ำเสนอขอ้มูลทำงกำรเงินระหวำ่งกำลเหล่ำน้ีตำมมำตรฐำนกำรบญัชี ฉบบัท่ี 34 เร่ือง กำรรำยงำนทำงกำรเงิน
ระหวำ่งกำล ส่วนขำ้พเจำ้เป็นผูรั้บผดิชอบในกำรใหข้อ้สรุปเก่ียวกบัขอ้มูลทำงกำรเงินระหวำ่งกำลดงักล่ำวจำก           
ผลกำรสอบทำนของขำ้พเจำ้  

ขอบเขตการสอบทาน  

ขำ้พเจำ้ไดป้ฏิบติังำนสอบทำนตำมมำตรฐำนงำนสอบทำน รหสั 2410 เร่ือง กำรสอบทำนขอ้มูลทำงกำรเงิน
ระหวำ่งกำลโดยผูส้อบบญัชีรับอนุญำตของกิจกำร กำรสอบทำนดงักล่ำวประกอบดว้ย กำรใชว้ิธีกำรสอบถำม
บุคลำกร ซ่ึงส่วนใหญ่เป็นผูรั้บผดิชอบดำ้นกำรเงินและบญัชีและกำรวิเครำะห์เปรียบเทียบและวิธีกำรสอบทำนอ่ืน 
กำรสอบทำนน้ีมีขอบเขตจ ำกดักวำ่กำรตรวจสอบตำมมำตรฐำนกำรสอบบญัชี ท ำใหข้ำ้พเจำ้ไม่สำมำรถได ้       
ควำมเช่ือมัน่วำ่จะพบเร่ืองท่ีมีนยัส ำคญัทั้งหมดซ่ึงอำจพบไดจ้ำกกำรตรวจสอบ ดงันั้นขำ้พเจำ้จึงไม่ไดแ้สดง
ควำมเห็นต่อขอ้มูลทำงกำรเงินระหวำ่งกำลท่ีสอบทำน 

ข้อสรุป  

ขำ้พเจำ้ไม่พบส่ิงท่ีเป็นเหตุใหเ้ช่ือวำ่ขอ้มูลทำงกำรเงินระหวำ่งกำลดงักล่ำวไม่ไดจ้ดัท ำข้ึนตำมมำตรฐำนกำรบญัชี
ฉบบัท่ี 34 เร่ือง กำรรำยงำนทำงกำรเงินระหวำ่งกำล ในสำระส ำคญัจำกกำรสอบทำนของขำ้พเจำ้ 

 
 
 
 

เติมพงษ ์โอปนพนัธ์ุ 
ผูส้อบบญัชีรับอนุญำต เลขทะเบียน 4501 

บริษทั ส ำนกังำน อีวำย จ ำกดั 
กรุงเทพฯ: 15 พฤษภำคม 2566 



บริษทั ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกัด (มหำชน) และบริษทัย่อย

งบแสดงฐำนะกำรเงิน

ณ วันที่ 31 มนีำคม 2566

(หน่วย: พนับาท)

หมายเหตุ 31 มีนาคม 2566 31 ธนัวาคม 2565 31 มีนาคม 2566 31 ธนัวาคม 2565
(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้) (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้)
แต่สอบทานแลว้) แต่สอบทานแลว้)

สินทรัพย์

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 3,627,703            3,182,798            899,831            278,170               
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 2 3,892,262            3,360,132            2,320,830         2,031,862            
เงินใหกู้ย้ืมระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 2 1,466,857            1,156,790            2,319,008         1,877,044            
ตน้ทนุโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย 28,126,186          26,339,099          133,190            140,014               
เงินมดัจ าค่าท่ีดิน 1,086,310            815,964               -                       -                          
เงินจ่ายล่วงหนา้ - ค่างานก่อสร้าง 1,018,668            888,621               695                  695                      
สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอ่ืน 400,512               100,249               100,512            100,249               
สินทรัพยท่ี์ถือไวเ้พ่ือขาย 3 178,916               -                          -                       -                          
สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 505,609               473,519               15,144             16,268                 
รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 40,303,023          36,317,172          5,789,210         4,444,302            
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระค ้าประกนั
   และขอ้จ ากดัในการเบิกใช้ 473,281               390,126               -                       -                          
เงินใหกู้ย้ืมระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 2 -                          -                          16,973,585       16,929,790          
สินทรัพยท์างการเงินไม่หมุนเวียนอ่ืน 8,000                   8,000                   -                       -                          
เงินลงทนุในบริษทัยอ่ย 4 -                          -                          7,703,939         7,696,117            
เงินลงทนุในการร่วมคา้ 5 7,284,580            6,988,888            353,120            353,120               
เงินลงทนุในบริษทัร่วม 38,391                 40,343                 -                       -                          
ท่ีดินรอการพฒันา 21,466                 21,466                 -                       -                          
อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทนุ 295,872               271,190               32,938             33,441                 
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 2,423,084            2,427,244            26,056             26,647                 
เงินมดัจ าค่าท่ีดิน 288,078               187,518               -                       -                          
สินทรัพยสิ์ทธิการใช้ 807,030               628,458               4,756               5,400                   
สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 149,895               154,913               16,262             17,222                 
ค่าความนิยม 190,416               190,416               -                       -                          
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 354,991               323,867               11,090             11,150                 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 142,330               141,544               3,478               3,271                   
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 12,477,414          11,773,973          25,125,224       25,076,158          
รวมสินทรัพย์ 52,780,437          48,091,145          30,914,434       29,520,460          

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร



บริษทั ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกัด (มหำชน) และบริษทัย่อย

งบแสดงฐำนะกำรเงิน (ต่อ)

ณ วันที่ 31 มนีำคม 2566

(หน่วย: พนับาท)

หมายเหตุ 31 มีนาคม 2566 31 ธนัวาคม 2565 31 มีนาคม 2566 31 ธนัวาคม 2565
(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้) (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้)
แต่สอบทานแลว้) แต่สอบทานแลว้)

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น

หนีสิ้นหมุนเวียน

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสั้นจากธนาคาร 721,820               817,468               300,000            300,000               
ตัว๋แลกเงิน 1,404,780            1,490,131            1,404,780         1,490,131            
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 2 2,582,854            3,017,962            174,304            172,765               
เงินกูย้ืมระยะสั้นจากกิจการและบคุคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 2 562,808               515,229               1,076,531         1,103,644            
ส่วนของเงินกูย้ืมระยะยาวจากธนาคารท่ี
   ถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 2,472,792            1,936,988            9,159               9,786                   
ส่วนของหุ้นกูท่ี้ถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 6 3,243,754            3,687,540            3,243,754         3,687,540            
ส่วนของหน้ีสินตามสญัญาเช่าท่ีถึงก าหนด
   ช าระภายในหน่ึงปี 230,868               193,342               925                  1,172                   
เงินมดัจ ารับและเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 2 771,522               529,364               1,314               1,292                   
รายไดรั้บล่วงหนา้ 2 85,053                 44,636                 2,693               353                      
ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย 964,898               660,778               1,986               20                        
หน้ีสินท่ีเก่ียวขอ้งโดยตรงกบัสินทรัพยท่ี์ถือไวเ้พ่ือขาย 3 26,156                 -                          -                       -                          
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 986,480               465,794               20,957             21,570                 
รวมหนีสิ้นหมุนเวียน 14,053,785          13,359,232          6,236,403         6,788,273            
หนีสิ้นไม่หมุนเวียน

เงินกูย้ืมระยะยาวจากธนาคาร - สุทธิจากส่วนท่ี
   ถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 5,308,129            4,159,297            -                       1,641                   
หุ้นกู ้- สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 6 11,379,232          9,571,627            9,889,599         8,083,335            
หน้ีสินตามสญัญาเช่า - สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนด
   ช าระภายในหน่ึงปี 621,397               472,961               640                  875                      
ส ารองผลประโยชนร์ะยะยาวของพนกังาน 28,723                 28,284                 4,742               4,603                   
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 509,303               548,432               -                       -                          
หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 23,552                 17,988                 -                       -                          
รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวียน 17,870,336          14,798,589          9,894,981         8,090,454            
รวมหนีสิ้น 31,924,121          28,157,821          16,131,384       14,878,727          

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร



บริษทั ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกัด (มหำชน) และบริษทัย่อย

งบแสดงฐำนะกำรเงิน (ต่อ)

ณ วันที่ 31 มนีำคม 2566

(หน่วย: พนับาท)

31 มีนาคม 2566 31 ธนัวาคม 2565 31 มีนาคม 2566 31 ธนัวาคม 2565
(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้) (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้)
แต่สอบทานแลว้) แต่สอบทานแลว้)

ส่วนของผู้ถือหุ้น

ทนุเรือนหุ้น
   ทนุจดทะเบียน
      หุ้นสามญั 2,454,122,453 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 0.50 บาท 1,227,061            1,227,061            1,227,061         1,227,061            
   ทนุท่ีออกและช าระเต็มมูลค่าแลว้
      หุ้นสามญั  2,454,122,453 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 0.50 บาท 1,227,061            1,227,061            1,227,061         1,227,061            
ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามญั 2,350,459            2,350,459            2,350,459         2,350,459            
ส่วนต ่ากว่ามูลค่าหุ้นบริุมสิทธิของบริษทัยอ่ย (2,910)                 (2,910)                 -                       -                          
ส ารองส่วนทนุจากการจ่ายโดยใชหุ้้นเป็นเกณฑ์ 79,834                 79,834                 79,834             79,834                 
ส่วนเกินทนุจากการเปล่ียนแปลงส่วนไดเ้สียในบริษทัยอ่ย 2,414,962            2,414,962            -                       -                          
ก าไรสะสม
   จดัสรรแลว้ - ส ารองตามกฎหมาย 154,578               154,578               154,578            154,578               
   ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 12,744,764          11,946,036          10,971,118       10,829,801          
องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุ้น (37,771)               (37,843)               -                       -                          
ส่วนของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ 18,930,977          18,132,177          14,783,050       14,641,733          
ส่วนของผูท่ี้มีส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุมของบริษทัยอ่ย 1,925,339            1,801,147            -                       -                          
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 20,856,316          19,933,324          14,783,050       14,641,733          
รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 52,780,437          48,091,145          30,914,434       29,520,460          

-                          -                          -                       -                          
หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

กรรมการ

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)
บริษทั ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) และบริษทัย่อย
งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จ
ส ำหรับงวดสำมเดือนส้ินสุดวนัที่ 31 มนีำคม 2566

(หน่วย: พนับาท)
งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร

หมายเหตุ 2566 2565 2566 2565
ก ำไรขำดทุน:
รำยได้
รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 2,150,371         3,041,465         4,349                91,193              
รายไดจ้ากการให้บริการ 286,008            109,954            -                        -                        
รายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรมและรายไดค้า่เช่า 91,684              32,397              -                        -                        
รายไดค้า่บริหารโครงการ 2 949,739            270,330            10,200              10,851              
รายไดเ้งินปันผล 2 -                        -                        140,000            225,400            
ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 1.3 122,587            296,567            -                        -                        
รายไดด้อกเบ้ีย 2 13,001              6,308                200,514            162,609            
รายไดอ่ื้น 48,225              18,690              2,436                2,892                
รวมรำยได้ 3,661,615         3,775,711         357,499            492,945            
ค่ำใช้จ่ำย
ตน้ทุนขายอสงัหาริมทรัพย์ 1,421,640         1,979,601         10,580              56,715              
ตน้ทุนการให้บริการ 144,734            68,510              -                        -                        
ตน้ทุนการประกอบกิจการโรงแรมและตน้ทุนคา่เช่า 76,887              34,746              -                        -                        
คา่ใชจ่้ายในการขาย 509,390            363,887            18,948              23,355              
คา่ใชจ่้ายในการบริหาร 198,131            148,916            38,925              34,405              
รวมค่ำใช้จ่ำย 2,350,782         2,595,660         68,453              114,475            
ก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน 1,310,833         1,180,051         289,046            378,470            
ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมคา้
   และบริษทัร่วม (31,529)             (47,964)             -                        -                        
ตน้ทุนทางการเงิน (101,388)           (68,048)             (145,135)           (117,380)           
ก ำไรก่อนค่ำใช้จ่ำยภำษเีงินได้ 1,177,916         1,064,039         143,911            261,090            
คา่ใชจ่้ายภาษีเงินได้ (261,065)           (221,544)           (2,594)               (7,228)               
ก ำไรส ำหรับงวด 916,851            842,495            141,317            253,862            

ก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน:
รายการท่ีจะไม่ถกูบันทึกในส่วนของก าไรหรือขาดทุนในภายหลงั
ผลก าไรจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั 
   - สุทธิจากภาษีเงินได้ 878                   -                        -                        -                        
ส่วนแบ่งก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืนจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ 72                     -                        -                        -                        
ก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนส ำหรับงวด 950                   -                        -                        -                        

ก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวมส ำหรับงวด 917,801            842,495            141,317            253,862            

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)
บริษทั ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) และบริษทัย่อย
งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จ (ต่อ)
ส ำหรับงวดสำมเดือนส้ินสุดวนัที่ 31 มนีำคม 2566

(หน่วย: พนับาท)
งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร

2566 2565 2566 2565
กำรแบ่งปันก ำไร
ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ 797,850            737,941            141,317            253,862            
ส่วนท่ีเป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุมของบริษทัยอ่ย 119,001            104,554            

916,851            842,495            
กำรแบ่งก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวม
ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ 798,800            737,941            141,317            253,862            
ส่วนท่ีเป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุมของบริษทัยอ่ย 119,001            104,554            

917,801            842,495            

(หน่วย: บาท)
ก ำไรต่อหุ้น
ก าไรต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐานและก าไรต่อหุ้นปรับลด
   ก าไรส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ 0.3251              0.3008              0.0576              0.1035              

จ านวนหุ้นสามญัถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกั (หุ้น) 2,454,122,453  2,452,862,453  2,454,122,453  2,452,862,453  

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)
บริษทั ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) และบริษทัย่อย

งบแสดงกำรเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

ส ำหรับงวดสำมเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนำคม 2566

(หน่วย: พนับาท)
งบกำรเงนิรวม

ก าไรขาดทุน
ส่วนเกินทุน เบ็ดเสร็จอ่ืน ส่วนของ

ส่วนต ่ากวา่มูลค่า เงินรับล่วงหน้าค่าหุน้ ส ารองส่วนทุนจาก จากการเปล่ียนแปลง ส่วนแบ่งก าไร ส่วนต ่ากวา่ทุน รวมส่วนของ ผูมี้ส่วนไดเ้สีย
ทุนเรือนหุน้ ส่วนเกิน หุน้บุริมสิทธิ จากการใชสิ้ทธิ การจ่ายโดยใช้ ส่วนไดเ้สีย จดัสรรแลว้ ขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนจากการรวมธุรกิจภายใต้ ผูถื้อหุน้ ท่ีไม่มีอ  านาจควบคุม รวมส่วนของ

ท่ีออกและช าระแลว้ มูลค่าหุน้สามญั ของบริษทัยอ่ย ใบส าคญัแสดงสิทธิ หุน้เป็นเกณฑ์ ในบริษทัยอ่ย - ส ารองตามกฎหมาย ยงัไม่ไดจ้ดัสรร จากการร่วมคา้ การควบคุมเดียวกนั ของบริษทัฯ ของบริษทัยอ่ย ผูถื้อหุน้
ยอดคงเหลือ ณ วนัที ่1 มกรำคม 2565 1,226,431              2,336,555              (2,910)                    -                            81,632                   1,608,118              154,578                 9,570,533              105                        (37,948)                  14,937,094            1,002,906              15,940,000            
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับงวด -                            -                            -                            -                            -                            -                            -                            737,941                 -                            -                            737,941                 104,554                 842,495                 
การจ่ายโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑ์ -                            -                            -                            -                            136                        -                            -                            -                            -                            -                            136                        -                            136                        
เงินรับล่วงหน้าค่าหุน้จากการใชสิ้ทธิ

   ใบส าคญัแสดงสิทธิ -                            -                            -                            12,600                   -                            -                            -                            -                            -                            -                            12,600                   -                            12,600                   
ยอดคงเหลือ ณ วนัที ่31 มีนำคม 2565 1,226,431              2,336,555              (2,910)                    12,600                   81,768                   1,608,118              154,578                 10,308,474            105                        (37,948)                  15,687,771            1,107,460              16,795,231            

ยอดคงเหลือ ณ วนัที ่1 มกรำคม 2566 1,227,061              2,350,459              (2,910)                    -                            79,834                   2,414,962              154,578                 11,946,036            105                        (37,948)                  18,132,177            1,801,147              19,933,324            
ก าไรส าหรับงวด -                            -                            -                            -                            -                            -                            -                            797,850                 -                            -                            797,850                 119,001                 916,851                 

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนส าหรับงวด -                            -                            -                            -                            -                            -                            -                            878                        72                          -                            950                        -                            950                        
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับงวด -                            -                            -                            -                            -                            -                            -                            798,728                 72                          -                            798,800                 119,001                 917,801                 
เรียกช าระค่าหุน้ของบริษทัยอ่ย -                            -                            -                            -                            -                            -                            -                            -                            -                            -                            -                            1,730                     1,730                     
การจ่ายโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑข์องบริษทัยอ่ย -                            -                            -                            -                            -                            -                            -                            -                            -                            -                            -                            1,152                     1,152                     
เงินรับล่วงหน้าค่าหุน้จากการใชสิ้ทธิ
   ใบส าคญัแสดงสิทธิของบริษทัยอ่ย -                            -                            -                            -                            -                            -                            -                            -                            -                            -                            -                            2,309                     2,309                     
ยอดคงเหลือ ณ วนัที ่31 มีนำคม 2566 1,227,061              2,350,459              (2,910)                    -                            79,834                   2,414,962              154,578                 12,744,764            177                        (37,948)                  18,930,977            1,925,339              20,856,316            

-                            -                            -                            -                            -                            -                            -                            -                            -                            -                            -                            
หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

ส่วนของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ

ก าไรสะสม

องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุน้



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

บริษทั ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) และบริษทัย่อย

งบแสดงกำรเปลีย่นแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น (ต่อ)

ส ำหรับงวดสำมเดือนส้ินสุดวันที่ 31 มนีำคม 2566

(หน่วย: พนับาท)

เงินรับล่วงหนา้คา่หุ้น ส ารองส่วนทุนจาก

ทุนเรือนหุ้น ส่วนเกิน จากการใชสิ้ทธิ การจ่ายโดยใช้ จดัสรรแลว้ รวมส่วนของ

ท่ีออกและช าระแลว้ มูลคา่หุ้นสามญั ใบส าคญัแสดงสิทธิ หุ้นเป็นเกณฑ์ - ส ารองตามกฎหมาย ยงัไม่ไดจ้ดัสรร ผูถื้อหุ้น

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกรำคม 2565 1,226,431             2,336,555             -                           81,632                  154,578                8,904,476             12,703,672           

ก าไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมส าหรับงวด -                           -                           -                           -                           -                           253,862                253,862                

การจ่ายโดยใชหุ้้นเป็นเกณฑ์ -                           -                           -                           136                      -                           -                           136                      

เงินรับล่วงหนา้คา่หุ้นจากการใชสิ้ทธิ

   ใบส าคญัแสดงสิทธิ -                           -                           12,600                  -                           -                           -                           12,600                  

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 มนีำคม 2565 1,226,431             2,336,555             12,600                  81,768                  154,578                9,158,338             12,970,270           

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกรำคม 2566 1,227,061             2,350,459             -                           79,834                  154,578                10,829,801           14,641,733           

ก าไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมส าหรับงวด -                           -                           -                           -                           -                           141,317                141,317                

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 มนีำคม 2566 1,227,061             2,350,459             -                           79,834                  154,578                10,971,118           14,783,050           

-                           -                           -                           -                           -                           -                           -                           

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร

ก าไรสะสม



(ยงัไมไ่ดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)
บริษทั ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) และบริษทัย่อย
งบกระแสเงินสด
ส ำหรับงวดสำมเดือนส้ินสุดวนัที่ 31 มนีำคม 2566

(หน่วย: พนับาท)
งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร

2566 2565 2566 2565
กระแสเงินสดจำกกจิกรรมด ำเนินงำน
ก าไรก่อนภาษี 1,177,916           1,064,039        143,911           261,090           
รายการปรับกระทบยอดก าไรก่อนภาษีเป็นเงินสดรับ (จ่าย)
   จากกิจกรรมด าเนินงาน
   คา่เส่ือมราคาและคา่ตดัจ าหน่าย 88,832                42,367             4,716               7,573               
   ก  าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทนุในบริษทัยอ่ย (122,587)             (296,567)          -                       -                       
   ขาดทนุ (ก าไร) จากการจ าหน่ายและตดัจ าหน่ายอาคารและอุปกรณ์ (683)                    133                  -                       7                      
   ส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 1,610                  1,671               139                  138                  
   คา่ใชจ่้ายท่ีเกิดจากการจ่ายโดยใชหุ้้นเป็นเกณฑ์ 1,152                  136                  -                       27                    
   ส่วนแบง่ขาดทนุจากเงินลงทนุในการร่วมคา้และบริษทัร่วม 31,529                47,964             -                       -                       
   ก  าไรจากการปรับมูลคา่ยติุธรรมของสินทรัพยท์างการเงิน (263)                    -                       (263)                 -                       
   รายไดเ้งินปันผล -                          -                       (140,000)          (225,400)          
   รายไดด้อกเบ้ีย (13,001)               (6,308)              (200,514)          (162,609)          
   ตน้ทนุทางการเงิน 101,388              68,048             145,135           117,380           
ก าไร (ขาดทนุ) จากการด าเนินงานก่อนการเปล่ียนแปลงในสินทรัพย์
   และหน้ีสินด าเนินงาน 1,265,893           921,483           (46,876)            (1,794)              
สินทรัพยด์ าเนินงาน (เพ่ิมข้ึน) ลดลง
   ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน (519,763)             (430,118)          8,467               (8,742)              
   ตน้ทนุโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย (1,667,319)          (2,664,597)       6,824               54,258             
   เงินมดัจ าคา่ท่ีดิน (270,346)             151,796           -                       -                       
   เงินจ่ายล่วงหนา้ - คา่งานก่อสร้าง (140,898)             (4,097)              -                       3,500               
   สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน (35,472)               (16,009)            1,292               14,889             
   เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระค ้าประกนัและขอ้จ ากดัในการเบิกใช้ (83,155)               (180,943)          -                       -                       
   สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน (100,197)             (115,337)          (207)                 71                    
หน้ีสินด าเนินงานเพ่ิมข้ึน (ลดลง)
   เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน (179,360)             759,312           3,335               (3,337)              
   เงินมดัจ ารับและเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 241,854              (12,697)            22                    974                  
   รายไดรั้บล่วงหนา้ 40,418                (3,115)              2,340               (2,432)              
   หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 125,563              7,256               (613)                 (71)                   
   หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 5,565                  6,199               -                       -                       
เงินสดจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมด าเนินงาน (1,317,217)          (1,580,867)       (25,416)            57,316             
   จ่ายดอกเบ้ีย (268,584)             (170,969)          (134,327)          (116,591)          
   จ่ายภาษีเงินได้ (55,534)               (50,771)            (736)                 (1,755)              
เงินสดสุทธิใช้ไปในกจิกรรมด ำเนินงำน (1,641,335)          (1,802,607)       (160,479)          (61,030)            

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี



(ยงัไมไ่ดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)
บริษทั ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) และบริษทัย่อย
งบกระแสเงินสด (ต่อ)
ส ำหรับงวดสำมเดือนส้ินสุดวนัที่ 31 มนีำคม 2566

(หน่วย: พนับาท)
งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร

2566 2565 2566 2565
กระแสเงินสดจำกกจิกรรมลงทุน
เงินปันผลรับ -                          10,200             30,000             1,007,174        
เงินใหกู้ย้มืแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัเพ่ิมข้ึน (96,194)               (312,009)          (485,759)          (1,490,800)       
สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอ่ืน (เพ่ิมข้ึน) ลดลง (300,000)             100,000           -                       100,000           
เงินสดจ่ายจากการลงทนุเพ่ิมในบริษทัยอ่ย -                          -                       (7,822)              -                       
เงินสดรับสุทธิ (จ่ายสุทธิ) จากการจ าหน่ายเงินลงทนุ
   ในบริษทัยอ่ย (หมายเหตุ 7) (12,751)               128,577           -                       -                       
เงินสดจ่ายสุทธิจากการซ้ือเงินลงทนุในบริษทัยอ่ย (หมายเหตุ 8) (207,690)             -                       -                       -                       
เงินสดจ่ายจากการลงทนุเพ่ิมในการร่วมคา้ (295,887)             (401,523)          -                       (47,022)            
เงินสดรับจากการจ าหน่ายเงินลงทนุในการร่วมคา้ -                          -                       -                       84,032             
ซ้ืออสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทนุ (26,872)               (2,355)              -                       -                       
ซ้ือท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ (153,851)             (30,045)            (1,219)              (695)                 
ซ้ือสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน (3,575)                 (49)                   (161)                 -                       
เงินสดรับจากการจ าหน่ายอุปกรณ์ 2,422                  -                       -                       -                       
เงินสดรับจากการจ าหน่ายสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน -                          -                       696                  -                       
ดอกเบ้ียรับ 305                     1,285               12,384             112                  
เงินสดสุทธิใช้ไปในกจิกรรมลงทุน (1,094,093)          (505,919)          (451,881)          (347,199)          
กระแสเงินสดจำกกจิกรรมจัดหำเงิน
เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสั้นจากธนาคารเพ่ิมข้ึน (ลดลง) (95,648)               391,486           -                       (130,000)          
ตัว๋แลกเงินเพ่ิมข้ึน (ลดลง) (90,000)               260,000           (90,000)            260,000           
เงินกูย้มืระยะสั้นจากกิจการและบคุคลท่ีเก่ียวขอ้งกนัเพ่ิมข้ึน (ลดลง) 417,580              (10,000)            (27,113)            (100,493)          
เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะยาวจากธนาคาร 2,047,276           2,870,297        -                       -                       
ช าระคืนเงินกูย้มืระยะยาวจากธนาคาร (363,944)             (1,529,013)       (2,543)              (73,916)            
เงินสดรับจากการออกหุ้นกู้ 2,500,000           -                       2,500,000        -                       
ช าระคืนหุ้นกู้ (1,128,700)          -                       (1,128,700)       -                       
จ่ายคา่ธรรมเนียมในการออกหุ้นกู้ (17,141)               -                       (17,141)            -                       
ช าระหน้ีสินตามสญัญาเช่า (82,000)               (6,048)              (482)                 (247)                 
เงินสดรับจากการเรียกช าระคา่หุ้นและออกหุ้นเพ่ิมทนุของบริษทัยอ่ย 1,730                  -                       -                       -                       
เงินสดรับคา่หุ้นจากการใชสิ้ทธิใบส าคญัแสดงสิทธิ -                          12,600             -                       12,600             
เงินสดรับคา่หุ้นจากการใชสิ้ทธิใบส าคญัแสดงสิทธิของบริษทัยอ่ย 2,309                  -                       -                       -                       
เงินสดสุทธิจำก (ใช้ไปใน) กจิกรรมจัดหำเงิน 3,191,462           1,989,322        1,234,021        (32,056)            
เงินสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงินสดเพิ่มขึน้ (ลดลง) สุทธิ 456,034              (319,204)          621,661           (440,285)          
เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดของบริษทัยอ่ยท่ี
   จดัประเภทเป็นสินทรัพยท่ี์ถือไวเ้พ่ือขาย (11,129)               -                       -                       -                       
เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดตน้งวด 3,182,798           1,965,841        278,170           781,418           
เงินสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงินสดปลำยงวด 3,627,703           1,646,637        899,831           341,133           

-                          -                       
หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี



(ยงัไมไ่ดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)
บริษทั ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) และบริษทัย่อย
งบกระแสเงินสด (ต่อ)
ส ำหรับงวดสำมเดือนส้ินสุดวนัที่ 31 มนีำคม 2566

(หน่วย: พนับาท)
งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร

2566 2565 2566 2565
ข้อมูลกระแสเงินสดเปิดเผยเพิ่มเตมิ
รายการท่ีไม่ใช่เงินสด:
   เงินลงทนุในบริษทัยอ่ยเพ่ิมข้ึนจากการออกใบส าคญัแสดงสิทธิ
      เพ่ือซ้ือหุ้นสามญัของบริษทัฯใหแ้ก่กรรมการ ผูบ้ริหาร 
      และพนกังานของบริษทัยอ่ย -                          -                       -                       109                  
   เงินลงทนุในบริษทัยอ่ยเปล่ียนเป็นเงินลงทนุในการร่วมคา้ (202,070)             2,550               -                       -                       
   โอนตน้ทนุโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย
      ไปเป็นท่ีดินรอการพฒันา -                          1,298               -                       -                       
   โอนอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทนุไปเป็น
      ตน้ทนุโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย -                          953                  -                       -                       
   โอนท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ไปเป็น
      ตน้ทนุโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย -                          34,690             -                       -                       
   โอนสินทรัพยสุ์ทธิไปเป็นสินทรัพยท่ี์ถือไวเ้พ่ือขาย 152,760              -                       -                       -                       
   เจา้หน้ีอ่ืนจากการซ้ืออสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทนุ 10,812                -                       -                       -                       
   เจา้หน้ีอ่ืนจากการซ้ืออุปกรณ์ 42,314                11,038             749                  110                  
   การเพ่ิมข้ึนในสินทรัพยสิ์ทธิการใช้ 232,761              10,937             -                       -                       
ลูกหน้ีอ่ืนจากการจ าหน่ายสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน -                          -                       695                  -                       

   ลูกหน้ีเงินปันผล -                          10,200             2,054,589        70,511             
   ลูกหน้ีคา่หุ้น 195,899              471,502           -                       -                       

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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บริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมระหว่ำงกำล 
ส ำหรับงวดสำมเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนำคม 2566 

1. ข้อมูลท่ัวไป 

1.1 ข้อมูลท่ัวไปของบริษัทฯ 

 บริษทั ออริจ้ิน พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั (มหาชน) (“บริษทัฯ”) เป็นบริษทัมหาชนซ่ึงจดัตั้งและมีภูมิล าเนาใน
ประเทศไทย บริษทัฯและบริษทัย่อย (รวมเรียกว่า “กลุ่มบริษทั”) ด าเนินธุรกิจหลกัในการพฒันา
อสังหาริมทรัพยแ์ละการลงทุนในบริษทัอ่ืน ท่ีอยูต่ามท่ีจดทะเบียนของบริษทัฯอยูท่ี่เลขท่ี 496 หมู่ท่ี 9 
ต าบลส าโรงเหนือ อ าเภอเมืองสมุทรปราการ จงัหวดัสมุทรปราการ 

1.2 เกณฑ์ในกำรจัดท ำงบกำรเงินระหว่ำงกำล 

งบการเงินระหว่างกาลน้ีจดัท าข้ึนตามมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 34 เร่ืองการรายงานทางการเงิน
ระหวา่งกาล โดยบริษทัฯเลือกน าเสนองบการเงินระหวา่งกาลแบบยอ่ อยา่งไรก็ตาม บริษทัฯไดแ้สดง
รายการในงบแสดงฐานะการเงิน งบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จ งบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุน้ 
และงบกระแสเงินสดในรูปแบบเช่นเดียวกบังบการเงินประจ าปี  

งบการเงินระหว่างกาลน้ีจดัท าข้ึนเพื่อให้ขอ้มูลเพิ่มเติมจากงบการเงินประจ าปีท่ีน าเสนอคร้ังล่าสุด 
ดงันั้นงบการเงินระหว่างกาลจึงเนน้การให้ขอ้มูลเก่ียวกบักิจกรรม เหตุการณ์และสถานการณ์ใหม่ ๆ 
เพื่อไม่ให้ขอ้มูลท่ีน าเสนอซ ้ าซ้อนกบัขอ้มูลท่ีไดร้ายงานไปแลว้ ผูใ้ช้งบการเงินควรใช้งบการเงิน
ระหวา่งกาลน้ีควบคู่ไปกบังบการเงินประจ าปีล่าสุด 

งบการเงินระหว่างกาลฉบบัภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบบัท่ีบริษทัฯใช้เป็นทางการตามกฎหมาย                 
งบการเงินระหวา่งกาลฉบบัภาษาองักฤษแปลมาจากงบการเงินระหวา่งกาลฉบบัภาษาไทยน้ี 

1.3 เกณฑ์ในกำรจัดท ำงบกำรเงินรวม 

งบการเงินรวมระหว่างกาลน้ีไดจ้ดัท าข้ึนโดยรวมงบการเงินของบริษทั ออริจ้ิน พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั 
(มหาชน) (ซ่ึงต่อไปน้ีเรียกว่า “บริษทัฯ”) และบริษทัย่อย (ซ่ึงต่อไปน้ีเรียกว่า “บริษทัย่อย”) และ                                            
จดัท าข้ึนโดยใชห้ลกัเกณฑเ์ดียวกบังบการเงินรวมส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565
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ในระหวา่งงวดปัจจุบนัมีการเปล่ียนแปลงโครงสร้างของกลุ่มบริษทัดงัต่อไปน้ี 

บริษัทย่อยท่ีจัดตั้งใหม่ 

บริษทัผูล้งทุน บริษทัยอ่ย ลกัษณะธุรกิจ 
สดัส่วน 
เงินลงทุน รายละเอียด จ านวนเงิน 

   (ร้อยละ)  (พนับาท) 
บริษทั บริทาเนีย จ ากดั (มหาชน) บริษทั บริทาเนีย ประชาอุทิศ 90 จ  ากดั พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 100 หุน้สามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุน้ มูลค่าหุน้ละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั เบลกราเวีย ราชพฤกษ ์                 

นครอินทร์ จ ากดั 
พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 100 หุน้สามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุน้ มูลค่าหุน้ละ 10 บาท 1,000 

 บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 1 จ  ากดั พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 100 หุน้สามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุน้ มูลค่าหุน้ละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 2 จ ากดั พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 100 หุน้สามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุน้ มูลค่าหุน้ละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 3 จ ากดั พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 100 หุน้สามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุน้ มูลค่าหุน้ละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 4 จ ากดั พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 100 หุน้สามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุน้ มูลค่าหุน้ละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 5 จ ากดั พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 100 หุน้สามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุน้ มูลค่าหุน้ละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 6 จ ากดั พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 100 หุน้สามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุน้ มูลค่าหุน้ละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 7 จ ากดั พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 100 หุน้สามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุน้ มูลค่าหุน้ละ 10 บาท 1,000 
บริษทั วายด ์อินทีเรีย จ ากดั บริษทั วายด ์เฟอร์นิเจอร์ จ ากดั ใหบ้ริการเก่ียวเน่ืองกบั

ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย ์
93 หุน้สามญัจ านวน 1.98 ลา้นหุน้ มูลค่าหุน้ละ 10 บาท 19,800 

บริษทั วนั ออริจ้ิน จ ากดั (มหาชน) บริษทั วนั ออริจ้ิน เชียงใหม่ จ ากดั พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 100 หุน้สามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุน้ มูลค่าหุน้ละ 10 บาท 1,000 
 (เดิมช่ือ “บริษทั วนั ออริจ้ิน จ ากดั”) บริษทั วนั แฮมป์ตนั เคนซิงตนั ระยอง 

จ ากดั 
พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 100 หุน้สามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุน้ มูลค่าหุน้ละ 10 บาท 1,000 

 บริษทั วนั ออริจ้ิน บางเทา บีช จ ากดั พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 100 หุน้สามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุน้ มูลค่าหุน้ละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั วนั ออริจ้ิน นอร์ท พทัยา จ ากดั พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 100 หุน้สามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุน้ มูลค่าหุน้ละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั วนั ออริจ้ิน เอสพีวี 1 จ ากดั พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 100 หุน้สามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุน้ มูลค่าหุน้ละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั วนั ออริจ้ิน เอสพีวี 2 จ ากดั พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 100 หุน้สามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุน้ มูลค่าหุน้ละ 10 บาท 1,000 
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บริษทัผูล้งทุน บริษทัยอ่ย ลกัษณะธุรกิจ 
สดัส่วน 
เงินลงทุน รายละเอียด จ านวนเงิน 

   (ร้อยละ)  (พนับาท) 
บริษทั ออริจ้ิน เฮลทแ์คร์ จ ากดั บริษทั ออริจ้ิน ชีวา เฮลทแ์คร์ จ ากดั คลินิกกายภาพบ าบดั

และสหคลินิกเวชกรรม 
90 หุน้สามญัจ านวน 0.09 ลา้นหุน้ มูลค่าหุน้ละ 10 บาท 900 

บริษทั อูโน่ เซอร์วิส จ ากดั  บริษทั รักษาความปลอดภยั วี ซีเคียวริต้ี 
การ์ด จ ากดั 

ใหบ้ริการเก่ียวเน่ืองกบั
ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย ์

100 หุน้สามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุน้ มูลค่าหุน้ละ 10 บาท 1,000 

บริษทั ออริจ้ิน อีอีซี จ ากดั บริษทั ดิ ออริจ้ิน แคมปัส ขอนแก่น 
โนนม่วง จ ากดั 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 100  หุน้สามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุน้ มูลค่าหุน้ละ 10 บาท 1,000 

 บริษทั ออริจ้ิน ภูเกต็ วิลล่า จ ากดั พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 100  หุน้สามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุน้ มูลค่าหุน้ละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั ออริจ้ิน อีอีซี เอสพีวี 1 จ ากดั พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 100  หุน้สามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุน้ มูลค่าหุน้ละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั ออริจ้ิน อีอีซี เอสพีวี 2 จ ากดั พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 100  หุน้สามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุน้ มูลค่าหุน้ละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั ออริจ้ิน อีอีซี เอสพีวี 3 จ ากดั พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 100  หุน้สามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุน้ มูลค่าหุน้ละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั ออริจ้ิน อีอีซี เอสพีวี 4 จ ากดั พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 100  หุน้สามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุน้ มูลค่าหุน้ละ 10 บาท 1,000 
บริษทั ออริจ้ิน คอนโดมิเนียม จ ากดั บริษทั ออริจ้ิน พหล 57 จ ากดั พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 100  หุน้สามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุน้ มูลค่าหุน้ละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั ออริจ้ิน คอนโดมิเนียม เอสพีวี 1 

จ ากดั 
พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 100  หุน้สามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุน้ มูลค่าหุน้ละ 10 บาท 1,000 

 
  



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้) 

4 

การเปลี่ยนประเภทเงินลงทุนจากการร่วมค้าเป็นบริษัทย่อย 
   สดัส่วนเงินลงทุน  

บริษทัผูล้งทุน การร่วมคา้ ลกัษณะธุรกิจ เดิม                  ใหม่                  รายละเอียด 

   (ร้อยละ) (ร้อยละ)  
บริษทั พาร์ค ลกัชวัร่ี จ  ากดั  บริษทั ออริจ้ิน ไพร์ม 2 จ  ากดั พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์

 
51 

 
100 ซ้ือหุน้สามญัจ านวน 9.16 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 13.99 บาท เป็นจ านวนเงิน 

128.07 ลา้นบาท จากผูร่้วมคา้ 
 บริษทั ออริจ้ิน เวอร์ติเคิล จ ากดั พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์

 
51 

 
100 ซ้ือหุน้สามญัจ านวน 10.85 ลา้นหุน้ มูลค่าหุน้ละ 11.14 บาท เป็นจ านวนเงิน 

120.84 ลา้นบาท จากผูร่้วมคา้ 

การเปลี่ยนประเภทเงินลงทุนจากบริษัทย่อยเป็นการร่วมค้า 

   สดัส่วนเงินลงทุน  

บริษทัผูล้งทุน บริษทัยอ่ย ลกัษณะธุรกิจ เดิม                  ใหม่                  รายละเอียด 

   (ร้อยละ) (ร้อยละ)  
บริษทั ออริจ้ิน คอนโดมิเนียม 
จ ากดั 

บริษทั ออริจ้ิน ปลัก๊ แอนด ์เพลย ์ 
เพชรเกษม จ ากดั 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 100 51 สูญเสียอ านาจการควบคุมจากการจ าหน่ายหุน้สามญัใหแ้ก่
บุคคลภายนอก กลุ่มบริษทัรับรู้ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุน
ในบริษทัยอ่ย จ านวน 38.9 ลา้นบาทในงบการเงินรวม 

 บริษทั ออริจ้ิน พหล 57 จ ากดั พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 100 51 สูญเสียอ านาจการควบคุมจากการจ าหน่ายหุน้สามญัใหแ้ก่
บุคคลภายนอก กลุ่มบริษทัรับรู้ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุน
ในบริษทัยอ่ย จ านวน 83.6 ลา้นบาทในงบการเงินรวม 

บริษทั ออริจ้ิน อีอีซี จ ากดั บริษทั ออริจ้ิน ภูเกต็ วิลล่า จ ากดั พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 100 50 สูญเสียอ านาจการควบคุมจากการจ าหน่ายหุน้สามญัใหแ้ก่
บุคคลภายนอก กลุ่มบริษทัรับรู้ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุน
ในบริษทัยอ่ย จ านวน 9.9 พนับาทในงบการเงินรวม 
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   สดัส่วนเงินลงทุน  

บริษทัผูล้งทุน บริษทัยอ่ย ลกัษณะธุรกิจ เดิม                  ใหม่                  รายละเอียด 

   (ร้อยละ) (ร้อยละ)  
 บริษทั ออริจ้ิน อีอีซี เอสพีวี 1 จ ากดั พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 100 51 สูญเสียอ านาจการควบคุมจากการจ าหน่ายหุน้สามญัใหแ้ก่

บุคคลภายนอก กลุ่มบริษทัรับรู้ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุน
ในบริษทัยอ่ย จ านวน 8.5 พนับาทในงบการเงินรวม 

 บริษทั ออริจ้ิน อีอีซี เอสพีวี 3 จ ากดั พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 100 51 สูญเสียอ านาจการควบคุมจากการจ าหน่ายหุน้สามญัใหแ้ก่
บุคคลภายนอก กลุ่มบริษทัรับรู้ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุน
ในบริษทัยอ่ย จ านวน 8.5 พนับาทในงบการเงินรวม 

บริษทั บริทาเนีย จ ากดั (มหาชน) บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 2 จ ากดั พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 100 51 สูญเสียอ านาจการควบคุมจากการจ าหน่ายหุน้สามญัใหแ้ก่
บุคคลภายนอก กลุ่มบริษทัรับรู้ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุน
ในบริษทัยอ่ย จ านวน 5.9 พนับาทในงบการเงินรวม 

 บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 3 จ ากดั พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 100 51 สูญเสียอ านาจการควบคุมจากการจ าหน่ายหุน้สามญัใหแ้ก่
บุคคลภายนอก กลุ่มบริษทัรับรู้ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุน
ในบริษทัยอ่ย จ านวน 5.9 พนับาทในงบการเงินรวม 

 บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 4 จ ากดั พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 100 51 สูญเสียอ านาจการควบคุมจากการจ าหน่ายหุน้สามญัใหแ้ก่
บุคคลภายนอก กลุ่มบริษทัรับรู้ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุน
ในบริษทัยอ่ย จ านวน 5.3 พนับาทในงบการเงินรวม 

 บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 5 จ ากดั พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 100 51 สูญเสียอ านาจการควบคุมจากการจ าหน่ายหุน้สามญัใหแ้ก่
บุคคลภายนอก กลุ่มบริษทัรับรู้ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุน
ในบริษทัยอ่ย จ านวน 5.3 พนับาทในงบการเงินรวม 
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   สดัส่วนเงินลงทุน  

บริษทัผูล้งทุน บริษทัยอ่ย ลกัษณะธุรกิจ เดิม                  ใหม่                  รายละเอียด 

   (ร้อยละ) (ร้อยละ)  
 บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 7 จ ากดั พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 100 51 สูญเสียอ านาจการควบคุมจากการจ าหน่ายหุน้สามญัใหแ้ก่

บุคคลภายนอก กลุ่มบริษทัรับรู้ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุน
ในบริษทัยอ่ย จ านวน 5.3 พนับาทในงบการเงินรวม 

บริษทั วนั ออริจ้ิน จ ากดั (มหาชน) บริษทั วนั แฮมป์ตนั เคนซิงตนั ระยอง 
จ ากดั 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 100 51 สูญเสียอ านาจการควบคุมจากการจ าหน่ายหุน้สามญัใหแ้ก่
บุคคลภายนอก กลุ่มบริษทัรับรู้ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุน
ในบริษทัยอ่ย จ านวน 3.7 พนับาทในงบการเงินรวม 

 บริษทั วนั ออริจ้ิน เอสพีวี 1 จ ากดั พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 100 51 สูญเสียอ านาจการควบคุมจากการจ าหน่ายหุน้สามญัใหแ้ก่
บุคคลภายนอก กลุ่มบริษทัรับรู้ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุน
ในบริษทัยอ่ย จ านวน 2.6 พนับาทในงบการเงินรวม 
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1.4 นโยบำยกำรบัญชีที่ส ำคญั 

งบการเงินระหว่างกาลน้ีจดัท าข้ึนโดยใช้นโยบายการบญัชีและวิธีการค านวณเช่นเดียวกบัท่ีใช้ใน              
งบการเงินส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีมีการปรับปรุงซ่ึงมีผลบงัคบัใชส้ าหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลา
บญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2566 ไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระส าคญัต่องบการเงินของ
กลุ่มบริษทั 

2. รำยกำรธุรกจิกบักจิกำรท่ีเกีย่วข้องกนั 

 ในระหว่างงวด กลุ่มบริษทัมีรายการธุรกิจท่ีส าคญักบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั รายการธุรกิจ
ดงักล่าวเป็นไปตามเง่ือนไขทางการคา้และเกณฑต์ามท่ีตกลงกนัระหว่างกลุ่มบริษทัและบุคคลหรือ
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัเหล่านั้น ซ่ึงเป็นไปตามปกติธุรกิจ ทั้งน้ี ไม่มีการเปล่ียนแปลงท่ีมีสาระส าคญัใน
นโยบายการก าหนดราคาของรายการธุรกิจกบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

 รายการธุรกิจกบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัสามารถสรุปไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุด

วนัท่ี 31 มีนาคม 
ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุด

วนัท่ี 31 มีนาคม 
 2566 2565 2566 2565 
รายการธุรกิจกบับริษทัยอ่ย     
(ตดัออกจากงบการเงินรวมแลว้)     
รายไดค่้าบริหารโครงการ - - 1 - 
รายไดค่้าบริหารส่วนกลาง - - 6 6 
รายไดเ้งินปันผล - - 140 205 
รายไดด้อกเบ้ีย - - 198 160 
รายไดค่้าเช่าอาคาร - - 1 - 
ค่าบริการจ่าย - - 5 6 
ดอกเบ้ียจ่าย - - 5 5 
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 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุด

วนัท่ี 31 มีนาคม 
ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุด

วนัท่ี 31 มีนาคม 
 2566 2565 2566 2565 
รายการธุรกิจกบัการร่วมคา้     
รายไดค่้าบริหารโครงการ 945 268 3 5 
รายไดเ้งินปันผล - - - 20 
รายไดด้อกเบ้ีย 13 6 3 3 
รายไดค่้าบริการ 79 11 - - 
รายไดค่้าเช่าท่ีดิน - 2 - - 
ดอกเบ้ียจ่าย 9 5 3 5 
ค่าเช่าจ่าย 1 - - - 
รายการธุรกิจกบับุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั     
รายไดจ้ากการขายหอ้งชุด 2 - - - 

 ยอดคงคา้งระหว่างกลุ่มบริษทัและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 และ 31 ธนัวาคม 2565           
มีรายละเอียดดงัน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 มีนาคม 
2566 

31 ธนัวาคม 
2565 

31 มีนาคม 
2566 

31 ธนัวาคม 
2565 

  (ตรวจสอบแลว้)  (ตรวจสอบแลว้) 
ลูกหนีก้ำรค้ำและลูกหนีอ่ื้น - กจิกำรที่เกี่ยวข้องกัน     
บริษทัยอ่ย - - 235,275 52,752 
บริษทัยอ่ย - ลูกหน้ีเงินปันผล - - 2,054,589 1,944,589 
การร่วมคา้ 2,820,167 2,165,573 13,876 17,356 

รวมลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 2,820,167 2,165,573 2,303,740 2,014,697 

เจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนีอ่ื้น - กจิกำรที่เกี่ยวข้องกัน     
บริษทัยอ่ย - - 68,336 61,000 
การร่วมคา้ 34,915 18,149 160 150 

รวมเจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน -                        
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 34,915 18,149 68,496 61,150 
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  (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 มีนาคม 
2566 

31 ธนัวาคม 
2565 

31 มีนาคม 
2566 

31 ธนัวาคม 
2565 

  (ตรวจสอบแลว้)  (ตรวจสอบแลว้) 
เงินมัดจ ำรับและเงินรับล่วงหน้ำจำกลูกค้ำ                                                                 

- บุคคลท่ีเกีย่วข้องกัน 

    

ผูถื้อหุน้และกรรมการของกลุ่มบริษทั 3 - - - 

รวมเงินมดัจ ารับและเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้                                                                   
- บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 3 - - - 

รำยได้รับล่วงหน้ำ - กจิกำรที่เกี่ยวข้องกนั     
บริษทัยอ่ย - - 1,595 - 
การร่วมคา้ 28,555 15,350 1,042 294 

รวมรายไดรั้บล่วงหนา้ - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 28,555 15,350 2,637 294 

เงินใหกู้ย้มืระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

ยอดคงคา้งของเงินใหกู้ย้มืระหวา่งกลุ่มบริษทัและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 และ 
31 ธนัวาคม 2565 และการเคล่ือนไหวของเงินใหกู้ย้มืดงักล่าวมีรายละเอียดดงัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม 

 ยอดคงเหลือ 
ณ วนัท่ี เพ่ิมข้ึน ลดลง 

ยอดคงเหลือ 
ณ วนัท่ี 

 1 มกราคม 2566 ระหวา่งงวด ระหวา่งงวด 31 มีนาคม 2566 

เงินให้กู้ยืมระยะส้ันแก่กจิกำรท่ี
เกีย่วข้องกนั 

    

การร่วมคา้ 1,156,790 661,389 (351,322) 1,466,857 

รวม 1,156,790 661,389 (351,322) 1,466,857 
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 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ยอดคงเหลือ   ยอดคงเหลือ 
 ณ วนัท่ี เพ่ิมข้ึน ลดลง ณ วนัท่ี 
 1 มกราคม 2566 ระหวา่งงวด ระหวา่งงวด 31 มีนาคม 2566 

เงินให้กู้ยืมระยะส้ันแก่กจิกำรท่ี
เกีย่วข้องกนั 

    

บริษทัยอ่ย 18,599,750 564,689 (78,930) 19,085,509 
การร่วมคา้ 207,084 - - 207,084 
รวม 18,806,834 564,689 (78,930) 19,292,593 
หกั: จดัประเภทเป็นเงินใหกู้ย้มื

ระยะยาว (16,929,790) 
  

(16,973,585) 
เงินให้กูย้มืระยะสั้น 1,877,044   2,319,008 

เงินกูย้มืระยะสั้นจากกิจการและบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

ยอดคงคา้งของเงินกูย้ืมจากกิจการและบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 และ 31 ธนัวาคม 
2565 และการเคล่ือนไหวของเงินกูย้มืดงักล่าวมีรายละเอียดดงัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม 
 ยอดคงเหลือ   ยอดคงเหลือ 
 ณ วนัท่ี เพ่ิมข้ึน ลดลง ณ วนัท่ี 
 1 มกราคม 2566 ระหวา่งงวด ระหวา่งงวด 31 มีนาคม 2566 

เงินกู้ยืมระยะส้ันจำกกจิกำรและ
บุคคลท่ีเกี่ยวข้องกนั  

    

กรรมการของบริษทัยอ่ย 2,906 - - 2,906 
การร่วมคา้ 512,323 430,000 (382,421) 559,902 
รวม 515,229 430,000 (382,421) 562,808 

  

 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี เพ่ิมข้ึน ลดลง 
ยอดคงเหลือ 
ณ วนัท่ี 

 1 มกราคม 2566 ระหวา่งงวด ระหวา่งงวด 31 มีนาคม 2566 
เงินกู้ยืมระยะส้ันจำกกจิกำรและ
บุคคลท่ีเกี่ยวข้องกนั 

    

บริษทัยอ่ย 916,984 - (355) 916,629 
บริษทัยอ่ยทางออ้ม 14,337 - (14,337) - 
การร่วมคา้ 172,323 - (12,421) 159,902 
รวม 1,103,644 - (27,113) 1,076,531 
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ค่าตอบแทนกรรมการและผูบ้ริหาร 

ในระหว่างงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2566 และ 2565 กลุ่มบริษทัมีค่าใชจ่้ายผลประโยชน์
พนกังานท่ีใหแ้ก่กรรมการและผูบ้ริหาร ดงัต่อไปน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุด
วนัท่ี 31 มีนาคม 

ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุด
วนัท่ี 31 มีนาคม 

 2566 2565 2566 2565 
ผลประโยชน์ระยะสั้น 21,231 19,863 8,157 7,297 
ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 347 501 110 106 
ผลประโยชน์ท่ีจ่ายโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑ ์ - 15 - 6 
รวม 21,578 20,379 8,267 7,409 

 ภาระค ้าประกนักบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 บริษทัฯค ้ าประกันวงเงินกู้และวงเงินสินเช่ือให้แก่บริษทัย่อยในวงเงิน               
1,230 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม 2565: 1,326 ลา้นบาท) 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 บริษทัฯค ้าประกนัวงเงินกูแ้ละวงเงินสินเช่ือใหแ้ก่การร่วมคา้ในวงเงิน 4,617 
ลา้นบาท (31 ธนัวาคม 2565: 4,617 ลา้นบาท) 

3.  สินทรัพย์ที่ถือไว้เพ่ือขำย 

เม่ือวนัท่ี 14 พฤศจิกายน 2565 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัของบริษทั วนั ออริจ้ิน จ ากดั (มหาชน) 
(บริษัทย่อย) มีมติอนุมัติการจ าหน่ายหุ้นสามัญร้อยละ 50 ของหุ้นสามัญทั้ งหมดในบริษัท                          
วนั ดิสทริคท ์ระยอง 2 จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ยของบริษทั วนั ออริจ้ิน จ ากดั (มหาชน) ใหแ้ก่บริษทัท่ี
ไม่เก่ียวขอ้งกนัแห่งหน่ึง โดยบริษทัยอ่ยไดด้ าเนินการจ าหน่ายหุ้นและลงนามในสัญญาแลว้เสร็จเม่ือ
วนัท่ี 11 เมษายน 2566  

จากท่ีกล่าวมาขา้งตน้ กลุ่มบริษทัจึงจดัประเภทและน าเสนองบการเงินตามขอ้ก าหนดของมาตรฐาน
การรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 5 เร่ือง สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนท่ีถือไวเ้พื่อขายและการด าเนินงานท่ี
ยกเลิก ซ่ึงก าหนดให้กิจการตอ้งน าเสนอขอ้มูลเก่ียวกบัสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีเก่ียวขอ้งเป็นรายการ
แยกต่างหากภายใตห้วัขอ้ “สินทรัพยท่ี์ถือไวเ้พื่อขาย” และ “หน้ีสินท่ีเก่ียวขอ้งโดยตรงกบัสินทรัพยท่ี์
ถือไวเ้พื่อขาย” ในงบแสดงฐานะการเงินรวม ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 
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สินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีเก่ียวขอ้ง ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 มีรายละเอียดดงัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 

 บริษทั วนั ดิสทริคท ์
ระยอง 2 จ ากดั 

สินทรัพย์ที่ถือไว้เพ่ือขำย 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 11,129 
สินทรัพยห์มุนเวยีนอ่ืน 7,221 
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 148,776 
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 936 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอ่ืน 10,854 
รวม 178,916 

หนีสิ้นที่เกีย่วข้องโดยตรงกบัสินทรัพย์ที่ถือไว้เพ่ือขำย 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 26,046 
หน้ีสินหมุนเวยีนอ่ืน 110 
รวม 26,156 

4.   เงินลงทุนในบริษัทย่อย 

การเปล่ียนแปลงของเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย มีรายละเอียดดงัน้ี 

การลงทุนเพ่ิมในบริษัทย่อย 

บริษทัยอ่ย ลกัษณะธุรกิจ สดัส่วนเงินลงทุน รายละเอียด จ านวนเงิน 
  (ร้อยละ)  (พนับาท) 

บริษทั ออริจ้ิน           
เฮลทแ์คร์ จ ากดั 

ลงทุนในบริษทัอ่ืน
ท่ีเก่ียวเน่ืองกบั
ธุรกิจสุขภาพ 

95 ช าระเงินค่าหุน้เพิ่มเติมหุน้ละ  
1.94 บาท จ านวน 3.39 ลา้นหุน้ 

6,572 

บริษทั ออริจ้ิน           
เอน็เนอร์ย ีจ ากดั 

ลงทุนในบริษทัอ่ืน
ท่ีเก่ียวเน่ืองกบั
ธุรกิจพลงังาน 

100 ช าระเงินค่าหุน้เพิ่มเติมหุน้ละ   
2.50 บาท จ านวน 0.50 ลา้นหุน้ 

1,250 

   รวม 7,822 
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5.     เงินลงทุนในกำรร่วมค้ำ 

การเปล่ียนแปลงของเงินลงทุนในการร่วมคา้ มีรายละเอียดดงัน้ี 

การเปลี่ยนประเภทเงินลงทุนจากบริษัทย่อยเป็นการร่วมค้า 

 ในระหว่างงวดปัจจุบนั กลุ่มบริษทัไดจ้ าหน่ายเงินลงทุนในบริษทัย่อย 12 แห่ง และไดจ้ดัประเภท               
เงินลงทุนในบริษทัดังกล่าวท่ีเหลืออยู่เป็นเงินลงทุนในการร่วมคา้ตามท่ีได้กล่าวไวใ้นหมายเหตุ
ประกอบงบการเงินขอ้ 1.3 กลุ่มบริษทัไดบ้นัทึกมูลค่ายติุธรรมของเงินลงทุน ณ วนัท่ีสูญเสียการควบคุม
เป็นราคาทุนเร่ิมแรกดงัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 
การร่วมคา้ ราคาทุนเร่ิมแรก 

บริษทั ออริจ้ิน ปลัก๊ แอนด ์เพลย ์เพชรเกษม จ ากดั 510 
บริษทั ออริจ้ิน พหล 57 จ ากดั 510 
บริษทั ออริจ้ิน ภูเกต็ วิลล่า จ ากดั 500 
บริษทั ออริจ้ิน อีอีซี เอสพีวี 1 จ ากดั 510 
บริษทั ออริจ้ิน อีอีซี เอสพีวี 3 จ ากดั 510 
บริษทั บริทาเนีย เอสพวีี 2 จ ากดั 510 
บริษทั บริทาเนีย เอสพวีี 3 จ ากดั 510 
บริษทั บริทาเนีย เอสพวีี 4 จ ากดั 510 
บริษทั บริทาเนีย เอสพวีี 5 จ ากดั 510 
บริษทั บริทาเนีย เอสพวีี 7 จ ากดั 510 
บริษทั วนั แฮมป์ตนั เคนซิงตนั ระยอง จ ากดั 510 
บริษทั วนั ออริจ้ิน เอสพีวี 1 จ ากดั 510 
รวม 6,110 

  



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้) 

14 

การเปลี่ยนประเภทเงินลงทุนจากการร่วมค้าเป็นบริษัทย่อย 

ในระหว่างงวดปัจจุบนั กลุ่มบริษทัไดซ้ื้อหุ้นสามญัของการร่วมคา้ 2 แห่ง จากผูร่้วมคา้ท าให้สัดส่วน
การลงทุนในบริษทัดงักล่าวเปล่ียนแปลงจากร้อยละ 51 เป็นร้อยละ 100 ตามท่ีไดก้ล่าวไวใ้นหมายเหตุ
ประกอบงบการเงินขอ้ 1.3 กลุ่มบริษทั จึงจดัประเภทเงินลงทุนในบริษทัดงักล่าวเป็นเงินลงทุนใน
บริษทัยอ่ย 

  สดัส่วนเงินลงทุน   
บริษทัยอ่ย ลกัษณะธุรกิจ เดิม ใหม ่ รายละเอียด จ านวนเงิน 

  (ร้อยละ) (ร้อยละ)  (พนับาท) 
บริษทั ออริจ้ิน ไพร์ม 2 
จ ากดั 

พฒันา
อสงัหาริมทรัพย ์

51 100 กลุ่มบริษทัซ้ือหุน้สามญัจ านวน 
9.16 ลา้นหุน้ มูลค่าหุน้ละ   
13.99 บาท และไดจ้ดัประเภท          
เงินลงทุนในหุน้สามญัเดิม
จ านวน 9.53 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 
10 บาท เป็นเงินลงทุนใน   
บริษทัยอ่ย 

95,300 

บริษทั ออริจ้ิน เวอร์ติเคิล 
จ ากดั 

พฒันา
อสงัหาริมทรัพย ์

51 100 กลุ่มบริษทัซ้ือหุน้สามญัจ านวน 
10.85 ลา้นหุน้ มูลค่าหุน้ละ 
11.14 บาท และไดจ้ดัประเภท
เงินลงทุนในหุน้สามญัเดิม
จ านวน 11.29 ลา้นหุน้ มูลค่า  
หุน้ละ 10 บาท เป็นเงินลงทุนใน
บริษทัยอ่ย 

112,880 

    รวม 208,180 

การร่วมค้าท่ีจัดตั้งใหม่ 

การร่วมคา้ ลกัษณะธุรกิจ 
สดัส่วน
เงินลงทุน รายละเอียด จ านวนเงิน 

  (ร้อยละ)  (พนับาท) 
บริษทั บริทาเนีย ซี.เอส.ไอ.แอสเสท 
จ ากดั 

พฒันา
อสงัหาริมทรัพย ์

51 หุน้สามญัจ านวน 0.05 ลา้นหุน้ 
มูลค่าหุน้ละ 10 บาท 

510 

   รวม 510 
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การลงทุนเพ่ิมในการร่วมค้า 

การร่วมคา้ ลกัษณะธุรกิจ 
สดัส่วน
เงินลงทุน รายละเอียด 

จ านวน
เงิน 

  (ร้อยละ)  (พนับาท) 
บริษทั ออริจ้ิน รามอินทรา จ ากดั พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 51 ช าระเงินค่าหุน้เพ่ิมเติมหุน้ละ 

3.00 บาท จ านวน 21.73 ลา้นหุน้ 
65,178 

บริษทั พาร์ค รัชดา จ ากดั พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 51 ช าระเงินค่าหุน้เพ่ิมเติมหุน้ละ 
1.00 บาท จ านวน 25.45 ลา้นหุน้ 

 25,449 

บริษทั คิน ออริจ้ิน เฮลทแ์คร์ 
จ ากดั  

คลินิกกายภาพบ าบดัและ    
สหเวชคลินิกเวชกรรม 

50 ช าระเงินค่าหุน้เพ่ิมเติมหุน้ละ 
0.70 บาท จ านวน 3.95 ลา้นหุน้ 

 2,765 

บริษทั ออริจ้ิน รามค าแหง   
อินเตอร์เชนจ ์จ ากดั  

พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 51 ช าระเงินค่าหุน้เพ่ิมเติมหุน้ละ    
2.00 บาท จ านวน 20.25 ลา้นหุน้ 

 40,494 

บริษทั ออริจ้ิน กนักลุ เอน็เนอร์ยี 
จ  ากดั 

ผลิตและจ าหน่ายพลงังาน
ไฟฟ้า 

50 ช าระเงินค่าหุน้เพ่ิมเติมหุน้ละ 
2.50 บาท จ านวน 0.50 ลา้นหุน้ 

 1,250 

บริษทั ออริจ้ิน บุญภา บางนา  
จ ากดั 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 50 ช าระเงินค่าหุน้เพ่ิมเติมหุน้ละ 
0.25 บาท จ านวน 23.35 ลา้นหุน้ 

 5,838 

บริษทั วนั สนามเป้า จ ากดั พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 51 ช าระเงินค่าหุน้เพ่ิมเติมหุน้ละ 
2.00 บาท จ านวน 26.37 ลา้นหุน้ 

52,734 

บริษทั โซ ออริจ้ิน พหลหกสิบเกา้ 
สเตชัน่ จ ากดั 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 51 ช าระเงินค่าหุน้เพ่ิมเติมหุน้ละ 
1.00 บาท จ านวน 19.84 ลา้นหุน้ 

 19,839 

บริษทั บริทาเนีย บางนา กม.17 
จ ากดั 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 51 ช าระเงินค่าหุน้เพ่ิมเติมหุน้ละ 
0.25 บาท จ านวน 12.70 ลา้นหุน้ 

 3,175 

บริษทั สเตเบ้ิล ทาวน์ จ ากดั พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 51 ช าระเงินค่าหุน้เพ่ิมเติมหุน้ละ 
1.00 บาท จ านวน 11.17 ลา้นหุน้ 

 11,169 

บริษทั ออริจ้ิน ปลัก๊ แอนด ์เพลย ์
จรัญ ราชวิถี จ ากดั 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 51 ช าระเงินค่าหุน้เพ่ิมเติมหุน้ละ 
0.25 บาท จ านวน 39.73 ลา้นหุน้ 

 9,932  

บริษทั ออริจ้ิน เพลย ์บางขนุนนท ์
จ ากดั 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 51 ช าระเงินค่าหุน้เพ่ิมเติมหุน้ละ 
1.00 บาท จ านวน 22.90 ลา้นหุน้ 

 22,899  

บริษทั บริทาเนีย บางนา กม.35 
จ  ากดั 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 51 ช าระเงินค่าหุน้เพ่ิมเติมหุน้ละ 
1.00 บาท จ านวน 25.50 ลา้นหุน้ 

 25,500  

บริษทั บริทาเนีย บางนา กม.39 
จ  ากดั 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 51 ช าระเงินค่าหุน้เพ่ิมเติมหุน้ละ 
0.50 บาท จ านวน 18.31 ลา้นหุน้ 

 9,155 

   รวม 295,377 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 กลุ่มบริษทัไดรั้บรู้ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ท่ีเกินกว่า
ราคาทุนจ านวน 413 ลา้นบาท และรายได้รอการรับรู้จ านวน 134 ลา้นบาท ไวเ้ป็นส่วนหน่ึงของ
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืนในงบแสดงฐานะการเงินรวมจ านวนรวม 547 ลา้นบาท (31 ธันวาคม 2565: 125 
ลา้นบาท) 
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6. หุ้นกู้ 

 ในระหวา่งงวดปัจจุบนั บริษทัฯมีการออกหุน้กูชุ้ดใหม่โดยมีรายละเอียดไดด้งัน้ี 

     (หน่วย: พนับาท) 
 

วนัท่ีครบก าหนด 

 

มูลค่าตราไว ้

 

ก าหนดช าระ 

งบการเงินรวม/                      
งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ชุดท่ี ไถ่ถอน จ านวนหน่วย ต่อหน่วย อตัราดอกเบ้ีย ดอกเบ้ีย มูลค่าตามบญัชี 

  (พนัหน่วย) (บาท) (ร้อยละต่อปี)   
1 ทั้งจ านวนในวนัท่ี 600 1,000 3.25 ทุกสามเดือน 600,000 
  22 กนัยายน 2567 (1 ปี 6 เดือน)      
2 ทั้งจ านวนในวนัท่ี 1,200 1,000 4.15 ทุกสามเดือน 1,200,000 
  22 มีนาคม 2569 (3 ปี)      
3 ทั้งจ านวนในวนัท่ี 700 1,000 4.45 ทุกสามเดือน 700,000 
  22 มีนาคม 2570 (4 ปี)      

รวม      2,500,000 
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7. กำรสูญเสียกำรควบคุมในบริษัทย่อย 

 ในระหวา่งงวดปัจจุบนั กลุ่มบริษทัไดสู้ญเสียการควบคุมในบริษทัยอ่ย ตามท่ีไดก้ล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 1.3 โดยมูลค่าของสินทรัพยแ์ละหน้ีสิน ณ 
วนัท่ีสูญเสียการควบคุมปรากฏดงัน้ี 

      (หน่วย: พนับาท) 

 

บริษทั ออริจ้ิน 
ปลัก๊ แอนด ์เพลย ์
เพชรเกษม จ ากดั 

บริษทั ออริจ้ิน 
พหล 57 จ ากดั 

บริษทั ออริจ้ิน 
ภูเก็ต วิลล่า จ ากดั 

บริษทั ออริจ้ิน                  
อีอีซี เอสพีวี 1 

จ ากดั 

บริษทั ออริจ้ิน                       
อีอีซี เอสพีวี 3 

จ ากดั 
บริษทั บริทาเนีย 
เอสพีวี 2 จ ากดั 

บริษทั บริทาเนีย 
เอสพีวี 3 จ ากดั 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 7,151 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 
ลูกหน้ีอ่ืน 5,285 71 - - - - - 
ตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย 311,876 185,774 - - - - - 
สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 2,245 16 16 - - 16 16 
อาคารและอุปกรณ์ 14,731 - - - - - - 
สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ 7,597 - - - - - - 
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 596 6 5 5 5 3 3 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน (119,953) (185,816) (41) (22) (22) (31) (31) 
เงินกูย้มืระยะสั้นจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั (213,873) - - - - - - 
เงินมดัจ ารับและเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ (9,199) (73) - - - - - 
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน (167) - - - - - - 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า (8,095) - - - - - - 

สินทรัพย ์(หน้ีสิน) สุทธิก่อนการตดัรายการระหวา่งกนัและอ่ืน ๆ (1,806) 978 980 983 983 988 988 
การตดัรายการระหวา่งกนัและอ่ืน ๆ (76,584) (170,642) - - - - - 

สินทรัพย ์(หน้ีสิน) สุทธิ (78,390) (169,664) 980 983 983 988 988 

จ านวนเงินท่ีไดรั้บจากการจ าหน่ายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 490 490 500 490 490 490 490 
หกั: เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดของบริษทัยอ่ย (7,151) (1,000) (1,000) (1,000) (1,000) (1,000) (1,000) 

กระแสเงินสดจ่ายสุทธิจากการจ าหน่ายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย (6,661) (510) (500) (510) (510) (510) (510) 
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     (หน่วย: พนับาท) 

 

บริษทั บริทาเนีย 
เอสพีวี 4 จ ากดั 

บริษทั บริทาเนีย 
เอสพีวี 5 จ ากดั 

บริษทั บริทาเนีย 
เอสพีวี 7 จ ากดั 

บริษทั วนั แฮมป์ตนั 
เคนซิงตนั ระยอง 

จ ากดั 

บริษทั วนั          
ออริจ้ิน เอสพีวี 1 

จ ากดั 
 

รวม 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 18,151 
ลูกหน้ีอ่ืน - - - - - 5,356 
ตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย - - - - - 497,650 
สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน - - - 16 - 2,325 
อาคารและอุปกรณ์ - - - - - 14,731 
สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ - - - - - 7,597 
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 2 2 2 2 1 632 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน (13) (13) (13) (25) (7) (305,987) 
เงินกูย้มืระยะสั้นจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - - - - (213,873) 
เงินมดัจ ารับและเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ - - - - - (9,272) 
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน - - - - - (167) 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า - - - - - (8,095) 

สินทรัพย ์(หน้ีสิน) สุทธิก่อนการตดัรายการระหวา่งกนัและอ่ืน ๆ 989 989 989 993 994 9,048 
การตดัรายการระหวา่งกนัและอ่ืน ๆ - - - - - (247,226) 

สินทรัพย ์(หน้ีสิน) สุทธิ 989 989 989 993 994 (238,178) 

จ านวนเงินท่ีไดรั้บจากการจ าหน่ายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 490 490 490 490 490 5,890 
หกั: เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดของบริษทัยอ่ย (1,000) (1,000) (1,000) (1,000) (1,000) (18,151) 

กระแสเงินสดจ่ายสุทธิจากการจ าหน่ายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย (510) (510) (510) (510) (510) (12,261) 
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 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 กลุ่มบริษทัมีเงินสดรับจากการจ าหน่ายเงินลงทุนในบริษทัย่อยขา้งตน้เป็น
จ านวน 0.5 ลา้นบาท ซ่ึงเกิดจากการขายเงินลงทุนในบริษทั ออริจ้ิน ปลัก๊ แอนด ์เพลย ์เพชรเกษม จ ากดั 
ส่วนท่ีเหลืออีก 5.4 ลา้นบาท ไดบ้นัทึกเป็นลูกหน้ีอ่ืนในงบแสดงฐานะการเงินรวม 

8. กำรซ้ือเงินลงทุนในบริษัทย่อย 

 ในระหวา่งงวดปัจจุบนั กลุ่มบริษทัลงทุนเพิ่มในหุน้สามญัของบริษทัยอ่ย 2 แห่ง ตามท่ีไดก้ล่าวไวใ้น
หมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 1.3 โดยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสิน ณ วนัท่ีไดอ้  านาจ
ควบคุมปรากฏดงัน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 

 
บริษทั ออริจ้ิน 
ไพร์ม 2 จ ากดั 

บริษทั ออริจ้ิน 
เวอร์ติเคิล จ ากดั รวม                          

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 16,827 24,390 41,217 
ลูกหน้ีอ่ืน 546 3,991 4,537 
เงินใหกู้ย้มืระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 200,000 170,000 370,000 
ตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย 83,858 120,543 204,401 
สินทรัพยห์มุนเวยีนอ่ืน 2,628 2,940 5,568 
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 1,354 - 1,354 
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 753 2,525 3,278 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอ่ืน - 1,152 1,152 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน (13,771) (41,741) (55,512) 
เงินมดัจ ารับและเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ (6,378) (3,198) (9,576) 
ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย (16,423) (12,807) (29,230) 
หน้ีสินหมุนเวยีนอ่ืน (4,409) (11,578) (15,987) 
มูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยสุ์ทธิของบริษทัยอ่ย 264,985 256,217 521,202 

ตน้ทุนการซ้ือเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 128,068 120,839 248,907 
หกั: เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดของ
บริษทัยอ่ย (16,827) (24,390) (41,217) 

กระแสเงินสดจ่ายสุทธิจากการซ้ือเงินลงทุน   
ในบริษทัยอ่ย 111,241 96,449 207,690 
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9. ข้อมูลทำงกำรเงินจ ำแนกตำมส่วนงำน 

กลุ่มบริษทัจดัโครงสร้างองคก์รเป็นหน่วยธุรกิจตามประเภทของผลิตภณัฑแ์ละบริการ กลุ่มบริษทัมี
ส่วนงานท่ีรายงานทั้งส้ิน 4 ส่วนงาน ดงัน้ี  

• ส่วนงานพฒันาอสงัหาริมทรัพยป์ระเภทคอนโดมิเนียม 
• ส่วนงานพฒันาอสงัหาริมทรัพยป์ระเภทบา้นจดัสรร 
• ส่วนงานพฒันาอสงัหาริมทรัพยป์ระเภทโรงแรม อาคารใหเ้ช่า  
• ส่วนงานอ่ืน ไดแ้ก่ การใหบ้ริการเก่ียวเน่ืองกบัอสงัหาริมทรัพย ์ 

ขอ้มูลรายไดแ้ละก าไรของส่วนงานของกลุ่มบริษทัส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2566 
และ 2565 มีดงัต่อไปน้ี 

(หน่วย: ลา้นบาท) 
 ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2566 

 ส่วนงานพฒันาอสังหาริมทรัพย ์   รายการปรับปรุง  

 
ประเภท

คอนโดมิเนียม 
ประเภท           

บา้นจดัสรร 
ประเภทโรงแรม 
อาคารใหเ้ช่า ส่วนงานอ่ืน  

รวมส่วนงาน              
ท่ีรายงาน 

และตดัรายการ
ระหวา่งกนั งบการเงินรวม 

รายไดจ้ากลูกคา้ภายนอก 1,663 1,477 166 220 3,526 - 3,526 
รายไดร้ะหวา่งส่วนงาน (11) (1) 54 176 218 (218) - 

รวมรำยได้ 1,652 1,476 220 396 3,744 (218) 3,526 
ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุนใน
บริษทัยอ่ย 123 - - - 123 - 123 

รายไดด้อกเบ้ีย       13 
รวมค่ำใช้จ่ำย       (2,351) 
ก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน       1,311 
ส่วนแบ่งก าไร (ขาดทนุ) จากเงินลงทุน                                      
ในการร่วมคา้และบริษทัร่วม 110 (113) (29) - (32) - (32) 

ตน้ทุนทางการเงิน       (101) 
ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้       (261) 

ก ำไรส ำหรับงวด       917 
 

(หน่วย: ลา้นบาท) 
 ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2565 

 ส่วนงานพฒันาอสังหาริมทรัพย ์   รายการปรับปรุง  

 
ประเภท

คอนโดมิเนียม 
ประเภท           

บา้นจดัสรร 
ประเภทโรงแรม 
อาคารใหเ้ช่า ส่วนงานอ่ืน  

รวมส่วนงาน              
ท่ีรายงาน 

และตดัรายการ
ระหวา่งกนั งบการเงินรวม 

รายไดจ้ากลูกคา้ภายนอก 1,967 1,339 49 118 3,473 - 3,473 
รายไดร้ะหวา่งส่วนงาน (3) - 10 52 59 (59) - 

รวมรำยได้ 1,964 1,339 59 170 3,532 (59) 3,473 
ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุนใน
บริษทัยอ่ย 153 144 - - 297 - 297 

รายไดด้อกเบ้ีย       6 
รวมค่ำใช้จ่ำย       (2,596) 
ก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน       1,180 
ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนใน           
การร่วมคา้และบริษทัร่วม (6) (30) (12) - (48) - (48) 

ตน้ทุนทางการเงิน       (68) 
ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้       (222) 

ก ำไรส ำหรับงวด       842 



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้) 

21 

10. ภำระผูกพนัและหนีสิ้นท่ีอำจจะเกดิขึน้ 

10.1 ภำระผูกพนัเกีย่วกบัรำยจ่ำยฝ่ำยทุน 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 และ 31 ธันวาคม 2565 กลุ่มบริษทัมีภาระผูกพนัเก่ียวกบัสัญญาก่อสร้าง
โครงการและรายจ่ายฝ่ายทุน สรุปไดด้งัน้ี 
 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 มีนาคม 

2566 
31 ธนัวาคม 

2565 
31 มีนาคม 

2566 
31 ธนัวาคม 

2565 
  (ตรวจสอบแลว้)  (ตรวจสอบแลว้) 
สญัญาก่อสร้างโครงการ  10,339 9,250 8 6 
สญัญาก่อสร้างโรงแรมและ
อสังหาริมทรัพยอ่ื์น 105 120 - - 

สญัญาจะซ้ือจะขายท่ีดิน 8,187 6,219 - - 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 และ 31 ธันวาคม 2565 การร่วมคา้มีภาระผูกพนัเก่ียวกับสัญญาก่อสร้าง
โครงการและรายจ่ายฝ่ายทุน สรุปไดด้งัน้ี 
 (หน่วย: ลา้น) 
 สกุลเงิน 31 มีนาคม 2566 31 ธนัวาคม 2565 
   (ตรวจสอบแลว้) 
สญัญาก่อสร้างโครงการ  บาท 5,539 5,596 
สญัญาก่อสร้างโรงแรมและ บาท 1,638 1,705 
   อสังหาริมทรัพยอ่ื์น เยน 2 2 
สญัญาจะซ้ือจะขายท่ีดิน บาท 2,445 740 

10.2 ภำระผูกพนัเกีย่วกบัเงินลงทุนที่ยงัไม่เรียกช ำระ  

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 และ 31 ธนัวาคม 2565 กลุ่มบริษทัมีภาระผูกพนัเก่ียวกบัส่วนของเงินลงทุน
ท่ียงัไม่เรียกช าระดงัน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 
เงินลงทุนใน งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 มีนาคม 
2566 

31 ธนัวาคม 
2565 

31 มีนาคม 
2566 

31 ธนัวาคม 
2565 

  (ตรวจสอบแลว้)  (ตรวจสอบแลว้) 
บริษทัยอ่ย - - 261,111 268,933 
การร่วมคา้ 863,052 1,158,429 - - 
รวม  863,052 1,158,429 261,111 268,933 
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10.3 ภำระผูกพนัเกีย่วกบัสัญญำเช่ำระยะยำวท่ียงัไม่มีผลบังคบัใช้ 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 บริษทัย่อยแห่งหน่ึงมีสัญญาเช่าท่ีดินท่ียงัไม่มีผลบงัคบัใช้จ านวน 3 ฉบบั     
(31 ธนัวาคม 2565: 2 ฉบบั) เพื่อใชท่ี้ดินดงักล่าวเพื่อการประกอบธุรกิจ สัญญาเช่าไดก้ าหนดเง่ือนไข
ให้บริษัทย่อยท าการก่อสร้างและพัฒนาโครงการให้แล้วเสร็จตามระยะเวลาท่ีระบุในสัญญา                  
นับแต่วนัท่ีจดทะเบียนสิทธิการเช่าท่ีดิน และมีระยะเวลาการเช่าท่ีดิน นับจากวนัท่ีครบก าหนด
ระยะเวลาพฒันาโครงการดงักล่าว 

การร่วมคา้แห่งหน่ึงมีสัญญาเช่าท่ีดินท่ียงัไม่มีผลบงัคบัใชจ้ านวน 1 ฉบบั เพื่อใชท่ี้ดินดงักล่าวในการ
พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์สญัญาเช่าไดก้ าหนดเง่ือนไขใหก้ารร่วมคา้ท าการก่อสร้างและพฒันาโครงการ            
ให้แลว้เสร็จภายใน 2 ปี นบัแต่วนัท่ีจดทะเบียนสิทธิการเช่าท่ีดิน และมีระยะเวลาการเช่าท่ีดิน 30 ปี 
นบัจากวนัท่ีครบก าหนดระยะเวลาพฒันาโครงการดงักล่าว 

ในสญัญาเช่าท่ีดินดงักล่าวไดร้ะบุวนัท่ีส่งมอบท่ีดินเป็นภายในปี 2566 หากผูใ้หเ้ช่าไม่สามารถส่งมอบ
ท่ีดินใหแ้ก่ผูเ้ช่าในวนัดงักล่าวได ้คู่สญัญาทั้งสองฝ่ายจะร่วมกนัก าหนดวนัส่งมอบท่ีดินข้ึนใหม่ 

10.4 ภำระผูกพนัเกีย่วกบัสัญญำให้บริกำรระยะยำว 

บริษทัยอ่ย 2 แห่ง และการร่วมคา้ 6 แห่ง ไดท้ าสัญญาบริหารจดัการ (Management agreement) และ
สัญญาแฟรนไชส์โรงแรมกบับริษทัท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนัเพื่อด าเนินกิจการโรงแรม โดยมีระยะเวลา 20 ปี 
นบัแต่วนัท่ีโรงแรมเปิดด าเนินการ ภายใตข้อ้ก าหนดในสัญญา บริษทัยอ่ยและการร่วมคา้ตกลงจะจ่าย
ค่าธรรมเนียมในการบริหารค่าโฆษณาและส่งเสริมการขายในอตัราต่าง ๆ ซ่ึงข้ึนอยูก่บัจ านวนรายได้
จากการด าเนินกิจการโรงแรม และตกลงท่ีจะปฏิบติัตามขอ้ก าหนดและเง่ือนไขตามท่ีระบุไวใ้นสญัญา 

11. ล ำดบัช้ันของมูลค่ำยุติธรรม 

 ในระหว่างงวดปัจจุบนั กลุ่มบริษทัไม่มีการเปล่ียนวิธีการและสมมติฐานท่ีใชใ้นการประมาณมูลค่า
ยติุธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน และไม่มีการโอนรายการระหวา่งล าดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรม 

12. เหตุกำรณ์ภำยหลงัรอบระยะเวลำกำรรำยงำน 

12.1 เม่ือวนัท่ี 28 กุมภาพนัธ์ 2566 ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษทัฯไดมี้มติอนุมติัให้เขา้ร่วมทุนใน
บริษทั ออริจ้ิน บีอีเอท จ ากดั เพื่อประกอบธุรกิจใหบ้ริการดา้น IT Service Delivery Center กบับริษทั
ท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนัแห่งหน่ึง ในอตัราส่วนร้อยละ 70 ของจ านวนหุ้นสามญัทั้งหมด โดยไดล้งนามใน
สัญญาแลว้เสร็จเม่ือวนัท่ี 3 พฤษภาคม 2566 และอยูร่ะหวา่งการจดัตั้งบริษทั 

12.2 เม่ือวนัท่ี 27 เมษายน 2566 ท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทัฯไดมี้มติอนุมติัการจ่ายเงินปันผลเป็น
เงินสดให้แก่ผูถื้อหุ้นในอตัราหุ้นละ 0.57 บาท รวมเป็นจ านวนเงิน 1,399 ลา้นบาท โดยมีก าหนด
จ่ายเงินปันผลดงักล่าวภายในวนัท่ี 25 พฤษภาคม 2566 
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13. กำรอนุมัติงบกำรเงินระหว่ำงกำล 

 งบการเงินระหว่างกาลน้ีไดรั้บการอนุมติัให้ออกโดยคณะกรรมการบริษทัฯเม่ือวนัท่ี 15 พฤษภาคม 
2566 
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