
 

บริษทั ออริจ้ิน พร็อพเพอร์ต้ี จ ำกดั (มหำชน) และบริษทัยอ่ย 
รำยงำนกำรสอบทำน และ ขอ้มูลทำงกำรเงินระหว่ำงกำล 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเกำ้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยำยน 2566 



 

รายงานการสอบทานข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลโดยผู้สอบบัญชีรับอนุญาต  
เสนอต่อผูถื้อหุน้ของบริษทั ออริจ้ิน พร็อพเพอร์ต้ี จ ำกดั (มหำชน) 

ขำ้พเจำ้ไดส้อบทำนงบแสดงฐำนะกำรเงินรวม ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน 2566 งบก ำไรขำดทุนเบด็เสร็จรวม             
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเกำ้เดือนส้ินสุดวนัเดียวกนั งบแสดงกำรเปลี่ยนแปลงส่วนของผูถื้อหุน้รวมและ              
งบกระแสเงินสดรวมส ำหรับงวดเกำ้เดือนส้ินสุดวนัเดียวกนั และหมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมระหวำ่งกำล    
แบบยอ่ของบริษทั ออริจ้ิน พร็อพเพอร์ต้ี จ ำกดั (มหำชน) และบริษทัยอ่ย และไดส้อบทำนขอ้มูลทำงกำรเงิน   
เฉพำะกิจกำรของบริษทั ออริจ้ิน พร็อพเพอร์ต้ี จ ำกดั (มหำชน) ดว้ยเช่นกนั (รวมเรียกวำ่ “ขอ้มูลทำงกำรเงิน
ระหวำ่งกำล”) ซ่ึงผูบ้ริหำรของกิจกำรเป็นผูรั้บผิดชอบในกำรจดัท ำและน ำเสนอขอ้มูลทำงกำรเงินระหวำ่งกำล
เหล่ำน้ีตำมมำตรฐำนกำรบญัชี ฉบบัท่ี 34 เร่ือง กำรรำยงำนทำงกำรเงินระหวำ่งกำล ส่วนขำ้พเจำ้เป็นผูรั้บผิดชอบ
ในกำรใหข้อ้สรุปเก่ียวกบัขอ้มูลทำงกำรเงินระหวำ่งกำลดงักล่ำวจำกผลกำรสอบทำนของขำ้พเจำ้  

ขอบเขตการสอบทาน  

ขำ้พเจำ้ไดป้ฏิบติังำนสอบทำนตำมมำตรฐำนงำนสอบทำน รหสั 2410 เร่ือง กำรสอบทำนขอ้มูลทำงกำรเงิน
ระหวำ่งกำลโดยผูส้อบบญัชีรับอนุญำตของกิจกำร กำรสอบทำนดงักล่ำวประกอบดว้ย กำรใชว้ิธีกำรสอบถำม
บุคลำกร ซ่ึงส่วนใหญ่เป็นผูรั้บผิดชอบดำ้นกำรเงินและบญัชีและกำรวิเครำะห์เปรียบเทียบและวิธีกำรสอบทำนอ่ืน 
กำรสอบทำนน้ีมีขอบเขตจ ำกดักวำ่กำรตรวจสอบตำมมำตรฐำนกำรสอบบญัชี ท ำใหข้ำ้พเจำ้ไม่สำมำรถได ้       
ควำมเช่ือมัน่วำ่จะพบเร่ืองท่ีมีนยัส ำคญัทั้งหมดซ่ึงอำจพบไดจ้ำกกำรตรวจสอบ ดงันั้นขำ้พเจำ้จึงไม่ไดแ้สดง
ควำมเห็นต่อขอ้มูลทำงกำรเงินระหวำ่งกำลท่ีสอบทำน 

ข้อสรุป  

ขำ้พเจำ้ไม่พบส่ิงท่ีเป็นเหตุใหเ้ช่ือวำ่ขอ้มูลทำงกำรเงินระหวำ่งกำลดงักล่ำวไม่ไดจ้ดัท ำขึ้นตำมมำตรฐำนกำรบญัชี
ฉบบัท่ี 34 เร่ือง กำรรำยงำนทำงกำรเงินระหวำ่งกำล ในสำระส ำคญัจำกกำรสอบทำนของขำ้พเจำ้ 

  



2 

ข้อมูลและเหตุการณ์ท่ีเน้น 

ขำ้พเจำ้ขอใหส้ังเกตหมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมระหวำ่งกำลขอ้ 9.3 เก่ียวกบักำรซ้ือโรงแรม 2 แห่งของ            
กลุ่มบริษทั มูลค่ำรวม 655 ลำ้นบำท โดยผูบ้ริหำรของกลุ่มบริษทัไดใ้ชดุ้ลยพินิจและพิจำรณำรำยกำรดงักล่ำววำ่
เป็นกำรซ้ือธุรกิจตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบบัท่ี 3 เร่ือง กำรรวมธุรกิจ กลุ่มบริษทัไดบ้นัทึกรำยกำร
บญัชีเก่ียวกบักำรซ้ือธุรกิจโดยใชป้ระมำณกำรท่ีดีท่ีสุดส ำหรับสินทรัพยท่ี์ระบุไดท่ี้ไดม้ำและหน้ีสินท่ีรับมำ 
อยำ่งไรก็ตำม กลุ่มบริษทัอยู่ระหวำ่งกำรด ำเนินกำรสรุปผลกำรวดัมูลค่ำยติุธรรมของสินทรัพย์ท่ีระบุไดท่ี้ไดม้ำและ
หน้ีสินท่ีรับมำ ณ วนัท่ีซ้ือธุรกิจ โดยกำรวดัมูลค่ำน้ีจะถูกด ำเนินกำรใหแ้ลว้เสร็จภำยในระยะเวลำ 1 ปีนบัจำกวนัท่ี
ซ้ือธุรกิจตำมท่ีก ำหนดไวใ้นมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบบัท่ี 3 เร่ือง กำรรวมธุรกิจ กลุ่มบริษทัจะปรับปรุง
ยอ้นหลงัประมำณกำรท่ีเคยรับรู้ไว ้ณ วนัท่ีซ้ือเม่ือไดรั้บขอ้มูลทำงบญัชีท่ีสมบูรณ์เพื่อรำยงำนในงบกำรเงินซ่ึงอำจ
มีผลกระทบต่อมูลค่ำยติุธรรมของสินทรัพยท่ี์ระบุไดท่ี้ไดม้ำและหน้ีสินท่ีรับมำ รวมถึงก ำไรท่ีแสดงอยูใ่นงบก ำไร
ขำดทุนเบด็เสร็จรวมในภำยหลงั ทั้งน้ี ขำ้พเจำ้มิไดใ้หข้อ้สรุปอยำ่งมีเง่ือนไขต่อกรณีขำ้งตน้แต่อยำ่งใด 
 

 
 
 
 

เติมพงษ ์โอปนพนัธุ์ 
ผูส้อบบญัชีรับอนุญำต เลขทะเบียน 4501 

บริษทั ส ำนกังำน อีวำย จ ำกดั 
กรุงเทพฯ: 14 พฤศจิกำยน 2566 



บริษทั ออริจิน พร็อพเพอร์ตี จํากัด (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วนัที 30 กันยายน 2566

(หน่วย: พนับาท)

หมายเหตุ 30 กนัยายน 2566 31 ธนัวาคม 2565 30 กนัยายน 2566 31 ธนัวาคม 2565

(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้) (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้)

แต่สอบทานแลว้) แต่สอบทานแลว้)

สินทรัพย์

สินทรัพย์หมุนเวยีน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 1,610,258            3,182,798            113,924            278,170               

ลูกหนีการคา้และลูกหนีอืน 2 6,227,303            3,360,132            760,285            2,031,862            

เงินให้กูย้ืมระยะสนัแก่กิจการทีเกียวขอ้งกนั 2 1,578,183            1,156,790            2,322,741         1,877,044            

ตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์พือขาย 32,605,658          26,339,099          134,515            140,014               

เงินมดัจาํค่าทีดิน 1,025,656            815,964               -                       -                           

เงินจ่ายล่วงหนา้ - ค่างานก่อสร้าง 1,123,765            888,621               695                   695                      

สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอืน 3 501,325               100,249               21,197              100,249               

สินทรัพยห์มุนเวียนอืน 622,344               473,519               20,428              16,268                 

รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 45,294,492          36,317,172          3,373,785         4,444,302            

สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน

เงินฝากธนาคารทีมีภาระคาํประกนั

   และขอ้จาํกดัในการเบิกใช้ 455,023               390,126               -                       -                           

เงินให้กูย้ืมระยะยาวแก่กิจการทีเกียวขอ้งกนั 2 -                           -                           19,616,730       16,929,790          

สินทรัพยท์างการเงินไม่หมุนเวียนอืน 3 434,959               8,000                   -                       -                           

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 4 -                           -                           7,757,762         7,696,117            

เงินลงทุนในการร่วมคา้ 5 8,517,586            6,988,888            486,870            353,120               

เงินลงทุนในบริษทัร่วม 35,775                 40,343                 -                       -                           

ทีดินรอการพฒันา 21,466                 21,466                 -                       -                           

อสงัหาริมทรัพยเ์พือการลงทุน 331,612               271,190               31,915              33,441                 

ทีดิน อาคารและอุปกรณ์ 9 4,792,477            2,427,244            27,354              26,647                 

เงินมดัจาํค่าทีดิน 18,502                 187,518               -                       -                           

สินทรัพยสิ์ทธิการใช้ 1,342,324            628,458               51,320              5,400                   

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 132,008               154,913               18,187              17,222                 

ค่าความนิยม 190,416               190,416               -                       -                           

ตน้ทุนการซือและรวมธุรกิจทียงัไม่ไดปั้นส่วน 9 264,460               -                           -                       -                           

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 561,157               323,867               11,546              11,150                 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอืน 173,330               141,544               4,380                3,271                   

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 17,271,095          11,773,973          28,006,064       25,076,158          

รวมสินทรัพย์ 62,565,587          48,091,145          31,379,849       29,520,460          

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึงของงบการเงินนี

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ



บริษทั ออริจิน พร็อพเพอร์ตี จํากัด (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)

ณ วนัที 30 กันยายน 2566

(หน่วย: พนับาท)

หมายเหตุ 30 กนัยายน 2566 31 ธนัวาคม 2565 30 กนัยายน 2566 31 ธนัวาคม 2565

(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้) (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้)

แต่สอบทานแลว้) แต่สอบทานแลว้)

หนสิีนและส่วนของผู้ถือหุ้น

หนสิีนหมุนเวยีน

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสนัจากธนาคาร 1,431,448            817,468               300,000            300,000               

ตวัแลกเงิน 2,496,093            1,490,131            2,199,773         1,490,131            

เจา้หนีการคา้และเจา้หนีอืน 2 3,092,450            3,017,962            134,467            172,765               

เงินกูย้ืมระยะสนัจากกิจการและบุคคลทีเกียวขอ้งกนั 2 550,269               515,229               945,987            1,103,644            

ส่วนของเงินกูยื้มระยะยาวจากธนาคารที

   ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึงปี 4,088,126            1,936,988            4,334                9,786                   

ส่วนของหุ้นกูที้ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึงปี 6 4,542,938            3,687,540            4,542,938         3,687,540            

ส่วนของหนีสินตามสญัญาเช่าทีถึงกาํหนด

   ชาํระภายในหนึงปี 322,417               193,342               5,035                1,172                   

เงินมดัจาํรับและเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 1,233,831            529,364               1,276                1,292                   

รายไดรั้บล่วงหนา้ 2 90,182                 44,636                 1,334                353                      

ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย 954,726               660,778               -                       20                        

หนีสินหมุนเวียนอืน 2, 5, 9 2,095,897            465,794               49,596              21,570                 

รวมหนีสินหมุนเวยีน 20,898,377          13,359,232          8,184,740         6,788,273            

หนสิีนไม่หมุนเวยีน

เงินกูย้ืมระยะยาวจากธนาคาร - สุทธิจากส่วนที

   ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึงปี 6,506,240            4,159,297            -                       1,641                   

หุ้นกู ้- สุทธิจากส่วนทีถึงกาํหนดชาํระภายในหนึงปี 6 12,488,916          9,571,627            9,543,733         8,083,335            

หนีสินตามสญัญาเช่า - สุทธิจากส่วนทีถึงกาํหนด

   ชาํระภายในหนึงปี 1,068,118            472,961               44,462              875                      

สาํรองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 63,064                 28,284                 5,018                4,603                   

หนีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 496,826               548,432               -                       -                           

หนีสินไมห่มุนเวียนอืน 2, 9 59,250                 17,988                 -                       -                           

รวมหนีสินไม่หมุนเวยีน 20,682,414          14,798,589          9,593,213         8,090,454            

รวมหนีสิน 41,580,791          28,157,821          17,777,953       14,878,727          

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึงของงบการเงินนี

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ



บริษทั ออริจิน พร็อพเพอร์ตี จํากัด (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)

ณ วนัที 30 กันยายน 2566

(หน่วย: พนับาท)

30 กนัยายน 2566 31 ธนัวาคม 2565 30 กนัยายน 2566 31 ธนัวาคม 2565

(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้) (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้)

แต่สอบทานแลว้) แต่สอบทานแลว้)

ส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนเรือนหุ้น

   ทุนจดทะเบียน

      หุ้นสามญั 2,454,122,453 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 0.50 บาท 1,227,061            1,227,061            1,227,061         1,227,061            

   ทุนทีออกและชาํระเตม็มูลค่าแลว้

      หุ้นสามญั 2,454,122,453 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 0.50 บาท 1,227,061            1,227,061            1,227,061         1,227,061            

ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามญั 2,350,459            2,350,459            2,350,459         2,350,459            

ส่วนตาํกวา่มูลค่าหุ้นบุริมสิทธิของบริษทัยอ่ย (2,910)                  (2,910)                  -                       -                           

สาํรองส่วนทุนจากการจ่ายโดยใชหุ้้นเป็นเกณฑ์ 79,834                 79,834                 79,834              79,834                 

ส่วนเกินทุนจากการเปลียนแปลงส่วนไดเ้สียในบริษทัยอ่ย 2,414,962            2,414,962            -                       -                           

กาํไรสะสม

   จดัสรรแลว้ - สาํรองตามกฎหมาย 154,578               154,578               154,578            154,578               

   ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 12,826,790          11,946,036          9,789,964         10,829,801          

องคป์ระกอบอืนของส่วนของผูถื้อหุ้น (37,771)                (37,843)                -                       -                           

ส่วนของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ 19,013,003          18,132,177          13,601,896       14,641,733          

ส่วนของผูที้มีส่วนไดเ้สียทีไม่มีอาํนาจควบคุมของบริษทัยอ่ย 1,971,793            1,801,147            -                       -                           

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 20,984,796          19,933,324          13,601,896       14,641,733          

รวมหนีสินและส่วนของผู้ถือหุ้น 62,565,587          48,091,145          31,379,849       29,520,460          

-                           -                           -                       -                           

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึงของงบการเงินนี

กรรมการ

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

บริษทั ออริจิน พร็อพเพอร์ตี จํากัด (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

สําหรับงวดสามเดือนสินสุดวนัที 30 กันยายน 2566

(หน่วย: พนับาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุ 2566 2565 2566 2565

กําไรขาดทุน:

รายได้

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 3,162,386         2,880,675         9,421                20,693              

รายไดจ้ากการให้บริการ 463,710            166,349            -                       -                       

รายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรมและรายไดค้่าเช่า 85,500              91,291              -                       -                       

รายไดค้่าบริหารโครงการ 2 1,073,593         451,649            9,547                13,622              

รายไดเ้งินปันผล 2 -                       -                       163,560            579,950            

กาํไรจากการจาํหน่ายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 1.3 133,449            176,568            -                       -                       

กาํไรจากการต่อรองราคาซือ 9.3 275,760            -                       -                       -                       

รายไดด้อกเบีย 2 18,150              7,327                268,201            187,508            

รายไดอื้น 25,280              59,182              3,098                23,786              

รวมรายได้ 5,237,828         3,833,041         453,827            825,559            

ค่าใช้จ่าย

ตน้ทุนขายอสงัหาริมทรัพย์ 2,416,256         1,856,552         7,347                21,572              

ตน้ทุนการให้บริการ 306,810            95,641              -                       -                       

ตน้ทุนการประกอบกิจการโรงแรมและตน้ทุนค่าเช่า 85,957              68,583              -                       -                       

ค่าใชจ่้ายในการขาย 537,621            405,326            11,124              22,450              

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 244,331            157,062            38,460              36,172              

รวมค่าใช้จ่าย 3,590,975         2,583,164         56,931              80,194              

กําไรจากการดาํเนินงาน 1,646,853         1,249,877         396,896            745,365            

ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในการร่วมคา้

   และบริษทัร่วม (137,545)          38,918              -                       -                       

ตน้ทุนทางการเงิน (131,131)          (112,054)          (195,347)          (142,847)          

กําไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษเีงินได้ 1,378,177         1,176,741         201,549            602,518            

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได้ (230,259)          (230,424)          (7,527)              (4,558)              

กําไรสําหรับงวด 1,147,918         946,317            194,022            597,960            

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอืน:

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอืนสําหรับงวด -                       -                       -                       -                       

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด 1,147,918         946,317            194,022            597,960            

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึงของงบการเงินนี



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

บริษทั ออริจิน พร็อพเพอร์ตี จํากัด (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (ต่อ)

สําหรับงวดสามเดือนสินสุดวนัที 30 กันยายน 2566

(หน่วย: พนับาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2566 2565 2566 2565

การแบ่งปันกําไร

ส่วนทีเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ 1,000,419         847,936            194,022            597,960            

ส่วนทีเป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียทีไม่มีอาํนาจควบคุมของบริษทัยอ่ย 147,499            98,381              

1,147,918         946,317            

การแบ่งกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม

ส่วนทีเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ 1,000,419         847,936            194,022            597,960            

ส่วนทีเป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียทีไม่มีอาํนาจควบคุมของบริษทัยอ่ย 147,499            98,381              

1,147,918         946,317            

(หน่วย: บาท)

กําไรต่อหุ้น

กาํไรต่อหุ้นขนัพนืฐานและกาํไรตอ่หุ้นปรับลด

   กาํไรส่วนทีเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ 0.4076              0.3455              0.0791              0.2437              

จาํนวนหุ้นสามญัถวัเฉลียถ่วงนาํหนกั (หุ้น) 2,454,122,453  2,454,122,453  2,454,122,453  2,454,122,453  

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึงของงบการเงินนี



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

บริษทั ออริจิน พร็อพเพอร์ตี จํากัด (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

สําหรับงวดเก้าเดือนสินสุดวนัที 30 กันยายน 2566

(หน่วย: พนับาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุ 2566 2565 2566 2565

กําไรขาดทุน:

รายได้

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 7,124,918         8,836,285         17,703              162,594            

รายไดจ้ากการให้บริการ 1,019,950         398,857            -                       -                       

รายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรมและรายไดค้่าเช่า 270,446            184,774            -                       -                       

รายไดค้่าบริหารโครงการ 2 3,210,604         1,074,798         29,791              35,531              

รายไดเ้งินปันผล 2 -                       -                       736,160            1,992,283         

กาํไรจากการจาํหน่ายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 1.3 637,369            825,281            -                       -                       

กาํไรจากการต่อรองราคาซือ 9.3 275,760            258,400            -                       -                       

รายไดด้อกเบีย 2 58,359              23,590              677,355            526,242            

รายไดอื้น 88,237              108,680            8,755                32,672              

รวมรายได้ 12,685,643       11,710,665       1,469,764         2,749,322         

ค่าใช้จ่าย

ตน้ทุนขายอสงัหาริมทรัพย์ 5,073,803         5,708,420         29,126              114,542            

ตน้ทุนการให้บริการ 700,886            237,987            -                       -                       

ตน้ทุนการประกอบกิจการโรงแรมและตน้ทุนค่าเช่า 223,876            138,239            -                       -                       

ค่าใชจ่้ายในการขาย 1,567,054         1,171,591         45,792              67,900              

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 690,739            520,492            137,140            120,589            

ขาดทุนจากการดอ้ยค่าของเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย -                       -                       -                       10,000              

รวมค่าใช้จ่าย 8,256,358         7,776,729         212,058            313,031            

กําไรจากการดาํเนินงาน 4,429,285         3,933,936         1,257,706         2,436,291         

ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในการร่วมคา้

   และบริษทัร่วม (232,875)          87,961              -                       -                       

ตน้ทุนทางการเงิน (363,674)          (279,223)          (502,771)          (391,516)          

กําไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษเีงินได้ 3,832,736         3,742,674         754,935            2,044,775         

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได้ (769,546)          (687,276)          (3,305)              (10,787)            

กําไรสําหรับงวด 3,063,190         3,055,398         751,630            2,033,988         

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอืน:

รายการทีจะไม่ถูกบันทึกในส่วนของกาํไรหรือขาดทุนในภายหลัง

ผลกาํไรจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั 

   - สุทธิจากภาษีเงินได้ 878                   -                       -                       -                       

ส่วนแบ่งกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอืนจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ 72                     -                       -                       -                       

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอืนสําหรับงวด 950                   -                       -                       -                       

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด 3,064,140         3,055,398         751,630            2,033,988         

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึงของงบการเงินนี



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

บริษทั ออริจิน พร็อพเพอร์ตี จํากัด (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (ต่อ)

สําหรับงวดเก้าเดือนสินสุดวนัที 30 กันยายน 2566

(หน่วย: พนับาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2566 2565 2566 2565

การแบ่งปันกําไร

ส่วนทีเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ 2,671,343         2,741,163         751,630            2,033,988         

ส่วนทีเป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียทีไม่มีอาํนาจควบคุมของบริษทัยอ่ย 391,847            314,235            

3,063,190         3,055,398         

การแบ่งกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม

ส่วนทีเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ 2,672,293         2,741,163         751,630            2,033,988         

ส่วนทีเป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียทีไม่มีอาํนาจควบคุมของบริษทัยอ่ย 391,847            314,235            

3,064,140         3,055,398         

(หน่วย: บาท)

กําไรต่อหุ้น

กาํไรต่อหุ้นขนัพนืฐานและกาํไรตอ่หุ้นปรับลด

   กาํไรส่วนทีเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ 1.0885              1.1172              0.3063              0.8289              

จาํนวนหุ้นสามญัถวัเฉลียถ่วงนาํหนกั (หุ้น) 2,454,122,453  2,453,707,068  2,454,122,453  2,453,707,068  

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึงของงบการเงินนี



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

บริษัท ออริจนิ พร็อพเพอร์ต ีจาํกดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงการเปลยีนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

สําหรับงวดเก้าเดือนสินสุดวนัที 30 กนัยายน 2566

(หน่วย: พนับาท)

งบการเงินรวม

กาํไรขาดทุน

ส่วนเกินทุน เบ็ดเสร็จอนื ส่วนของ

ส่วนตาํกว่ามูลค่า สาํรองส่วนทุนจาก จากการเปลียนแปลง ส่วนแบ่งกาํไร ส่วนตาํกว่าทุน รวมส่วนของ ผูม้ีส่วนไดเ้สีย

ทุนเรือนหุน้ ส่วนเกิน หุน้บุริมสิทธิ การจ่ายโดยใช้ ส่วนไดเ้สีย จดัสรรแลว้ ขาดทุนเบ็ดเสร็จอนื จากการรวมธุรกิจภายใต้ ผูถื้อหุน้ ทีไม่มีอาํนาจควบคุม รวมส่วนของ

ทีออกและชาํระแลว้ มูลค่าหุน้สามญั ของบริษทัยอ่ย หุน้เป็นเกณฑ์ ในบริษทัยอ่ย - สาํรองตามกฎหมาย ยงัไม่ไดจ้ดัสรร จากการร่วมคา้ การควบคุมเดียวกนั ของบริษทัฯ ของบริษทัยอ่ย ผูถื้อหุน้

ยอดคงเหลือ ณ วนัที 1 มกราคม 2565 1,226,431               2,336,555               (2,910)                    81,632                    1,608,118               154,578                  9,570,533               105                         (37,948)                  14,937,094             1,002,906               15,940,000             

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสาํหรับงวด -                             -                             -                             -                             -                             -                             2,741,163               -                             -                             2,741,163               314,235                  3,055,398               

ออกหุน้สามญัจากการใชสิ้ทธิ

   ใบสาํคญัแสดงสิทธิ 630                         13,904                    -                             (1,934)                    -                             -                             -                             -                             -                             12,600                    -                             12,600                    

การจ่ายโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑ์ -                             -                             -                             136                         -                             -                             -                             -                             -                             136                         -                             136                         

การจ่ายโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑข์องบริษทัยอ่ย -                             -                             -                             -                             -                             -                             -                             -                             -                             -                             3,626                      3,626                      

เงินรับลว่งหนา้ค่าหุน้จากการใชสิ้ทธิ

   ใบสาํคญัแสดงสิทธิของบริษทัยอ่ย -                             -                             -                             -                             -                             -                             -                             -                             -                             -                             1,304                      1,304                      

ซือหุน้สามญัของบริษทัยอ่ยจากผูม้ีส่วนไดเ้สีย

   ทีไม่มีอาํนาจควบคุม -                             -                             -                             -                             -                             -                             -                             -                             -                             -                             (1,200)                    (1,200)                    

จาํหน่ายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย - -                             -                             -                             -                             -                             -                             -                             -                             -                             (1,076)                    (1,076)                    

เงินปันผลจ่าย (หมายเหตุ 11) -                             -                             -                             -                             -                             -                             (1,398,849)             -                             -                             (1,398,849)             -                             (1,398,849)             

บริษทัยอ่ยจ่ายเงินปันผลใหผู้ม้ีส่วนไดเ้สีย

   ทีไม่มีอาํนาจควบคุม -                             -                             -                             -                             -                             -                             -                             -                             -                             -                             (2)                           (2)                           

ยอดคงเหลือ ณ วนัที 30 กนัยายน 2565 1,227,061               2,350,459               (2,910)                    79,834                    1,608,118               154,578                  10,912,847             105                         (37,948)                  16,292,144             1,319,793               17,611,937             

ยอดคงเหลือ ณ วนัที 1 มกราคม 2566 1,227,061               2,350,459               (2,910)                    79,834                    2,414,962               154,578                  11,946,036             105                         (37,948)                  18,132,177             1,801,147               19,933,324             

กาํไรสาํหรับงวด -                             -                             -                             -                             -                             -                             2,671,343               -                             -                             2,671,343               391,847                  3,063,190               

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอืนสาํหรับงวด -                             -                             -                             -                             -                             -                             878                         72                           -                             950                         -                             950                         

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสาํหรับงวด -                             -                             -                             -                             -                             -                             2,672,221               72                           -                             2,672,293               391,847                  3,064,140               

ออกหุน้สามญัจากการใชสิ้ทธิใบสาํคญั

   แสดงสิทธิของบริษทัยอ่ย -                             -                             -                             -                             -                             -                             -                             -                             -                             -                             2,318                      2,318                      

เรียกชาํระค่าหุน้ของบริษทัยอ่ย -                             -                             -                             -                             -                             -                             -                             -                             -                             -                             5,346                      5,346                      

ออกหุน้สามญัเพมิทุนของบริษทัยอ่ย -                             -                             -                             -                             -                             -                             -                             -                             -                             -                             6,525                      6,525                      

ซือเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย (หมายเหตุ 9.2) -                             -                             -                             -                             -                             -                             -                             -                             -                             -                             5,417                      5,417                      

การจ่ายโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑข์องบริษทัยอ่ย -                             -                             -                             -                             -                             -                             -                             -                             -                             -                             2,735                      2,735                      

ซือหุน้สามญัของบริษทัยอ่ยจากผูม้ีส่วนไดเ้สีย

   ทีไม่มีอาํนาจควบคุม (หมายเหตุ 4) -                             -                             -                             -                             -                             -                             -                             -                             -                             -                             (449)                       (449)                       

เงินปันผลจ่าย (หมายเหตุ 11) -                             -                             -                             -                             -                             -                             (1,791,467)             -                             -                             (1,791,467)             -                             (1,791,467)             

บริษทัยอ่ยจ่ายเงินปันผลใหผู้ม้ีส่วนไดเ้สีย

   ทีไม่มีอาํนาจควบคุม -                             -                             -                             -                             -                             -                             -                             -                             -                             -                             (243,093)                (243,093)                

ยอดคงเหลือ ณ วนัที 30 กนัยายน 2566 1,227,061               2,350,459               (2,910)                    79,834                    2,414,962               154,578                  12,826,790             177                         (37,948)                  19,013,003             1,971,793               20,984,796             

-                             -                             -                             -                             -                             -                             -                             -                             -                             -                             -                             

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึงของงบการเงินนี

ส่วนของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ

องคป์ระกอบอนืของส่วนของผูถื้อหุน้

กาํไรสะสม



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

บริษัท ออริจิน พร็อพเพอร์ตี จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงการเปลยีนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น (ต่อ)

สําหรับงวดเก้าเดือนสินสุดวนัที 30 กันยายน 2566

(หน่วย: พนับาท)

สาํรองส่วนทุนจาก

ทุนเรือนหุน้ ส่วนเกิน การจ่ายโดยใช้ จดัสรรแลว้ รวมส่วนของ

ทีออกและชาํระแลว้ มูลค่าหุน้สามญั หุน้เป็นเกณฑ์ - สาํรองตามกฎหมาย ยงัไม่ไดจ้ดัสรร ผูถื้อหุน้

ยอดคงเหลือ ณ วนัที 1 มกราคม 2565 1,226,431             2,336,555             81,632                  154,578                8,904,476             12,703,672           

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสาํหรับงวด -                           -                           -                           -                           2,033,988             2,033,988             

ออกหุน้สามญัจากการใชสิ้ทธิใบสําคญัแสดงสิทธิ 630                       13,904                  (1,934)                  -                           -                           12,600                  

การจ่ายโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑ์ -                           -                           136                       -                           -                           136                       

เงินปันผลจ่าย (หมายเหตุ 11) -                           -                           -                           -                           (1,398,849)           (1,398,849)           

ยอดคงเหลือ ณ วนัที 30 กันยายน 2565 1,227,061             2,350,459             79,834                  154,578                9,539,615             13,351,547           

ยอดคงเหลือ ณ วนัที 1 มกราคม 2566 1,227,061             2,350,459             79,834                  154,578                10,829,801           14,641,733           

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสาํหรับงวด -                           -                           -                           -                           751,630                751,630                

เงินปันผลจ่าย (หมายเหตุ 11) -                           -                           -                           -                           (1,791,467)           (1,791,467)           

ยอดคงเหลือ ณ วนัที 30 กันยายน 2566 1,227,061             2,350,459             79,834                  154,578                9,789,964             13,601,896           

-                           -                           -                           -                           -                           -                           

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึงของงบการเงินนี

งบการเงนิเฉพาะกิจการ

กาํไรสะสม



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

บริษัท ออริจิน พร็อพเพอร์ต ีจํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงนิสด

สําหรับงวดเก้าเดือนสินสุดวนัท ี30 กนัยายน 2566

(หน่วย: พนับาท)

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

2566 2565 2566 2565

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมดาํเนินงาน

กาํไรก่อนภาษี 3,832,736           3,742,674        754,935           2,044,775        

รายการปรับกระทบยอดกาํไรก่อนภาษีเป็นเงินสดรับ (จ่าย)

   จากกิจกรรมดาํเนินงาน

   ค่าเสือมราคาและค่าตดัจาํหน่าย 314,400              193,551           16,241             22,242             

   ขาดทุนจากการดอ้ยค่าของเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย -                          -                       -                       10,000             

   กาํไรจากการจาํหน่ายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย (637,369)             (825,281)          -                       -                       

   กาํไรจากการต่อรองราคาซือ (275,760)             (258,400)          -                       -                       

   กาํไรจากการวดัมูลค่าเงินลงทุนในการร่วมคา้ดว้ยมูลค่ายุติธรรม (7,373)                 -                       -                       -                       

   ขาดทุน (กาํไร) จากการจาํหน่ายและตดัจาํหน่ายอาคารและอุปกรณ์ 5,137                  91                    -                       (14)                   

   กาํไรจากการเปลียนแปลงสญัญาเช่า (6,826)                 -                       -                       -                       

   สาํรองผลประโยชนร์ะยะยาวของพนกังาน 5,638                  4,951               415                  415                  

   ค่าใชจ่้ายทีเกิดจากการจ่ายโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑ์ 2,735                  3,762               -                       27                    

   ส่วนแบ่งขาดทุน (กาํไร) จากเงินลงทุนในการร่วมคา้และบริษทัร่วม 232,875              (87,961)            -                       -                       

   กาํไรจากการปรับมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยท์างการเงิน (398)                    (60)                   (948)                 (60)                   

   รายไดเ้งินปันผล -                          -                       (736,160)          (1,992,283)       

   รายไดด้อกเบีย (58,359)               (23,590)            (677,355)          (526,242)          

   ตน้ทุนทางการเงิน 363,674              279,223           502,771           391,516           

กาํไร (ขาดทุน) จากการดาํเนินงานก่อนการเปลียนแปลงในสินทรัพย์

   และหนีสินดาํเนินงาน 3,771,110           3,028,960        (140,101)          (49,624)            

สินทรัพยด์าํเนินงาน (เพิมขึน) ลดลง

   ลูกหนีการคา้และลูกหนีอืน (2,882,787)          (1,738,730)       (36,604)            (7,786)              

   ตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์พือขาย (6,105,203)          (3,554,224)       5,499               67,713             

   เงินมดัจาํค่าทีดิน (443,020)             57,704             -                       -                       

   เงินจ่ายล่วงหนา้ - ค่างานก่อสร้าง (236,136)             (307,085)          -                       3,740               

   สินทรัพยห์มุนเวียนอืน (138,022)             (175,568)          (1,852)              18,383             

   เงินฝากธนาคารทีมีภาระคาํประกนัและขอ้จาํกดัในการเบิกใช้ (64,897)               (380,298)          -                       -                       

   สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอืน (39,859)               (136,120)          (1,109)              (1,071)              

หนีสินดาํเนินงานเพิมขึน (ลดลง)

   เจา้หนีการคา้และเจา้หนีอืน 1,061,717           1,925,570        (55,922)            13,713             

   เงินมดัจาํรับและเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 728,655              138,653           (16)                   (210)                 

   รายไดรั้บล่วงหนา้ 33,672                10,108             981                  (9,902)              

   หนีสินหมุนเวียนอืน 540,845              88,959             28,026             35,503             

   หนีสินไม่หมุนเวียนอืน 9,831                  9,888               -                       -                       

เงินสดจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมดาํเนินงาน (3,764,094)          (1,032,183)       (201,098)          70,459             

   จ่ายผลประโยชนร์ะยะยาวพนกังาน (1,273)                 (230)                 -                       -                       

   จ่ายดอกเบีย (908,187)             (540,794)          (451,339)          (346,225)          

   จ่ายภาษีเงินได้ (866,072)             (852,817)          (6,029)              (25,609)            

เงนิสดสุทธิใช้ไปในกจิกรรมดาํเนินงาน (5,539,626)          (2,426,024)       (658,466)          (301,375)          

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึงของงบการเงินนี



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

บริษัท ออริจิน พร็อพเพอร์ต ีจํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงนิสด (ต่อ)

สําหรับงวดเก้าเดือนสินสุดวนัท ี30 กนัยายน 2566

(หน่วย: พนับาท)

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

2566 2565 2566 2565

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมลงทุน

เงินปันผลรับ 181,203              75,035             2,225,749        1,573,512        

เงินใหกู้ย้ืมแก่กิจการทีเกียวขอ้งกนั (เพิมขึน) ลดลง 374,443              1,343,081        (2,770,947)       (2,978,951)       

ซือสินทรัพยท์างการเงินอืน (905,264)             -                       -                       -                       

เงินสดรับจากการจาํหน่ายสินทรัพยท์างการเงินอืน 80,000                -                       80,000             -                       

เงินสดจ่ายจากการลงทุนเพิมในบริษทัยอ่ย -                          -                       (61,645)            (70,950)            

เงินสดรับสุทธิจากการจาํหน่ายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย (หมายเหตุ 7) 269,000              369,049           -                       -                       

เงินสดจ่ายสุทธิจากการซือเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย (หมายเหตุ 8) (207,690)             -                       -                       -                       

เงินสดจ่ายสุทธิจากการรวมธุรกิจ (หมายเหตุ 9) (795,685)             (1,050,000)       -                       -                       

เงินสดจ่ายจากการลงทุนเพิมในการร่วมคา้ (1,593,344)          (2,274,468)       (133,750)          (65,831)            

เงินสดรับจากการจาํหน่ายเงินลงทุนในการร่วมคา้ -                          -                       -                       84,032             

เงินสดรับจากการลดทุนของการร่วมคา้ -                          145,625           -                       -                       

ซืออสงัหาริมทรัพยเ์พือการลงทุน (63,040)               (19,944)            -                       (490)                 

ซือทีดิน อาคารและอุปกรณ์ (1,429,229)          (544,538)          (7,615)              (2,602)              

ซือสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน (13,189)               (6,728)              (4,525)              (1,633)              

เงินสดรับจากการจาํหน่ายอุปกรณ์ 4,139                  164                  -                       164                  

เงินสดรับจากการจาํหน่ายสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน -                          -                       696                  695                  

ดอกเบียรับ 40,323                27,642             133,562           17,258             

เงนิสดสุทธิใช้ไปในกจิกรรมลงทุน (4,058,333)          (1,935,082)       (538,475)          (1,444,796)       

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมจัดหาเงนิ

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสนัจากธนาคารเพิมขึน (ลดลง) 613,980              374,609           -                       (130,000)          

ตวัแลกเงินเพมิขึน (ลดลง) 1,010,000           (230,000)          710,000           (230,000)          

เงินกูย้ืมระยะสนัจากกิจการและบุคคลทีเกียวขอ้งกนัเพมิขึน (ลดลง) 405,040              237,500           (160,978)          (251,180)          

เงินสดรับจากเงินกูย้ืมระยะยาวจากธนาคาร 5,965,049           5,208,429        -                       -                       

ชาํระคืนเงินกูย้ืมระยะยาวจากธนาคาร (1,468,984)          (3,159,633)       (7,723)              (108,737)          

เงินสดรับจากการออกหุน้กู้ 7,487,000           7,000,000        6,023,500        7,000,000        

ชาํระคืนหุน้กู ้ (3,695,400)          (3,526,000)       (3,695,400)       (3,526,000)       

จ่ายค่าธรรมเนียมในการออกหุน้กู้ (54,776)               (45,673)            (42,414)            (45,673)            

ชาํระหนีสินตามสญัญาเช่า (215,670)             (52,893)            (2,823)              (1,472)              

เงินสดจ่ายซือหุน้จากผูมี้ส่วนไดเ้สียทีไม่มีอาํนาจควบคุมของบริษทัยอ่ย (449)                    (1,200)              -                       -                       

เงินสดรับจากการเรียกชาํระค่าหุน้และออกหุน้เพิมทุนของบริษทัยอ่ย 11,871                -                       -                       -                       

เงินสดรับค่าหุน้จากการใชสิ้ทธิใบสาํคญัแสดงสิทธิ -                          12,600             -                       12,600             

เงินสดรับค่าหุน้จากการใชสิ้ทธิใบสาํคญัแสดงสิทธิของบริษทัยอ่ย 2,318                  1,304               -                       -                       

จ่ายเงินปันผล (1,791,467)          (1,398,849)       (1,791,467)       (1,398,849)       

บริษทัยอ่ยจ่ายเงินปันผลใหผู้มี้ส่วนไดเ้สียทีไม่มีอาํนาจควบคุม (243,093)             (2)                     -                       -                       

เงนิสดสุทธิจากกจิกรรมจัดหาเงนิ 8,025,419           4,420,192        1,032,695        1,320,689        

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดเพมิขนึ (ลดลง) สุทธิ (1,572,540)          59,086             (164,246)          (425,482)          

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดตน้งวด 3,182,798           1,965,841        278,170           781,418           

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดปลายงวด 1,610,258           2,024,927        113,924           355,936           

-                          -                       

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึงของงบการเงินนี



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

บริษัท ออริจิน พร็อพเพอร์ต ีจํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงนิสด (ต่อ)

สําหรับงวดเก้าเดือนสินสุดวนัท ี30 กนัยายน 2566

(หน่วย: พนับาท)

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

2566 2565 2566 2565

ข้อมูลกระแสเงนิสดเปิดเผยเพมิเตมิ

รายการทีไม่ใช่เงินสด:

   เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยเพิมขึนจากการออกใบสาํคญัแสดงสิทธิ

      เพอืซือหุน้สามญัของบริษทัฯใหแ้ก่กรรมการ ผูบ้ริหาร 

      และพนกังานของบริษทัยอ่ย -                          -                       -                       109                  

   เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยเปลียนเป็นเงินลงทุนในการร่วมคา้ (187,460)             55,590             -                       -                       

   สินทรัพยท์างการเงินไม่หมุนเวียนอืนเปลียนเป็นเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 8,000                  -                       -                       -                       

   โอนทีดินรอการพฒันาไปเป็น

      ตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์พือขาย -                          6,769               -                       8,067               

   โอนอสงัหาริมทรัพยเ์พือการลงทุนไปเป็น

      ตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์พือขาย -                          962                  -                       -                       

   โอนทีดิน อาคาร และอุปกรณไ์ปเป็น

      ตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์พือขาย -                          34,690             -                       -                       

   โอนทีดิน อาคาร และอุปกรณไ์ปเป็น (มาจาก)

      อสงัหาริมทรัพยเ์พือการลงทุน (2,330)                 93,154             -                       -                       

   โอนสินทรัพยห์มุนเวียนอืนไปเป็นทีดิน อาคาร และอุปกรณ์ -                          18,001             -                       -                       

   โอนสาํรองส่วนทุนจากการจ่ายโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑเ์ป็นส่วนเกินมูลค่าหุน้ -                          1,934               -                       1,934               

   เจา้หนีอืนจากการซืออสงัหาริมทรัพยเ์พือการลงทุน 2,000                  -                       -                       -                       

   เจา้หนีอืนจากการซืออาคารและอุปกรณ์ 33,462                9,981               4                      918                  

   การเพิมขึนในสินทรัพยสิ์ทธิการใช้ 821,377              399,374           50,273             2,737               

   ลูกหนีอืนจากการจาํหน่ายสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน -                          -                       695                  1,391               

   ลูกหนีเงินปันผล -                          12,750             455,000           1,271,056        

   ลูกหนีค่าหุน้ 401,309              220,399           -                       -                       

   เจา้หนีเงินปันผล 2                         -                       -                       -                       

   เจา้หนีค่าหุน้ 300                     -                       -                       -                       

   ประมาณการมูลค่ายุติธรรมของสิงตอบแทนทีคาดวา่จะตอ้งจ่ายคิดลด 130,431              -                       -                       -                       

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึงของงบการเงินนี
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บริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมระหว่ำงกำล 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กนัยำยน 2566 

1. ข้อมูลท่ัวไป 

1.1 ข้อมูลท่ัวไปของบริษัทฯ 

 บริษทั ออริจ้ิน พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั (มหาชน) (“บริษทัฯ”) เป็นบริษทัมหาชนซ่ึงจดัตั้งและมีภูมิล าเนาใน
ประเทศไทย บริษทัฯและบริษทัย่อย (รวมเรียกว่า “กลุ่มบริษทั”) ด าเนินธุรกิจหลกัในการพฒันา
อสังหาริมทรัพยแ์ละการลงทุนในบริษทัอ่ืน ท่ีอยู่ตามท่ีจดทะเบียนของบริษทัฯอยู่ท่ีเลขท่ี 496 หมู่ท่ี 9 
ต าบลส าโรงเหนือ อ าเภอเมืองสมุทรปราการ จงัหวดัสมุทรปราการ 

1.2 เกณฑ์ในกำรจัดท ำงบกำรเงินระหว่ำงกำล 

งบการเงินระหว่างกาลน้ีจดัท าขึ้นตามมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 34 เร่ืองการรายงานทางการเงิน
ระหว่างกาล โดยบริษทัฯเลือกน าเสนองบการเงินระหว่างกาลแบบยอ่ อย่างไรก็ตาม บริษทัฯไดแ้สดง
รายการในงบแสดงฐานะการเงิน งบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จ งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้น 
และงบกระแสเงินสดในรูปแบบเช่นเดียวกบังบการเงินประจ าปี  

งบการเงินระหว่างกาลน้ีจดัท าขึ้นเพื่อให้ขอ้มูลเพิ่มเติมจากงบการเงินประจ าปีท่ีน าเสนอคร้ังล่าสุด 
ดงันั้นงบการเงินระหว่างกาลจึงเน้นการให้ขอ้มูลเก่ียวกบักิจกรรม เหตุการณ์และสถานการณ์ใหม่ ๆ 
เพื่อไม่ให้ขอ้มูลท่ีน าเสนอซ ้ าซ้อนกับขอ้มูลท่ีได้รายงานไปแลว้ ผูใ้ช้งบการเงินควรใช้งบการเงิน
ระหวา่งกาลน้ีควบคู่ไปกบังบการเงินประจ าปีล่าสุด 

งบการเงินระหว่างกาลฉบบัภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบบัท่ีบริษทัฯใช้เป็นทางการตามกฎหมาย                 
งบการเงินระหวา่งกาลฉบบัภาษาองักฤษแปลมาจากงบการเงินระหวา่งกาลฉบบัภาษาไทยน้ี 

1.3 เกณฑ์ในกำรจัดท ำงบกำรเงินรวม 

งบการเงินรวมระหว่างกาลน้ีไดจ้ดัท าขึ้นโดยรวมงบการเงินของบริษทั ออริจ้ิน พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั 
(มหาชน) (ซ่ึงต่อไปน้ีเรียกว่า “บริษทัฯ”) และบริษทัย่อย (ซ่ึงต่อไปน้ีเรียกว่า “บริษทัย่อย”) และ                                            
จดัท าขึ้นโดยใชห้ลกัเกณฑเ์ดียวกบังบการเงินรวมส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565
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ในระหวา่งงวดปัจจุบนัมีการเปล่ียนแปลงโครงสร้างของกลุ่มบริษทัดงัต่อไปน้ี 

บริษัทย่อยท่ีจัดต้ังใหม่ 

บริษทัผูล้งทุน บริษทัยอ่ย ลกัษณะธุรกิจ 
สัดส่วน 
เงินลงทุน รายละเอียด จ านวนเงิน 

   (ร้อยละ)  (พนับาท) 
บริษทั ออริจิ้น พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั บริษทั ออริจิ้น บีอีเอท จ ากดั ให้บริการดา้น IT 70  หุ้นสามญัจ านวน 0.35 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 875 
 (มหาชน)   service delivery center   (เรียกช าระค่าหุ้น 2.50 บาท)  
บริษทั บริทาเนีย จ ากดั (มหาชน) บริษทั บริทาเนีย ประชาอุทิศ 90 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั เบลกราเวีย ราชพฤกษ ์                 

นครอินทร์ จ ากดั 
พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 

 บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 1 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 2 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 3 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 4 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 5 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 6 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั บริทาเนีย รังษิณา จ ากดั  

(เดิมช่ือ "บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 7 
จ ากดั") 

พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 

 บริษทั เบลกราเวีย สาย 3 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั บริทาเนีย เอเช่ียน เขาใหญ ่จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 9 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
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บริษทัผูล้งทุน บริษทัยอ่ย ลกัษณะธุรกิจ 
สัดส่วน 
เงินลงทุน รายละเอียด จ านวนเงิน 

   (ร้อยละ)  (พนับาท) 
 บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 10 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 11 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 12 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั ไบรตนั อมตะ พานทอง จ ากดั     
  เดิมช่ือ “บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 13 

จ ากดั”) 
พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 

 บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 14 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 15 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 16 จ ากดั  พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 18 จ ากดั  พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 19 จ ากดั  พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 20 จ ากดั  พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 21 จ ากดั  พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 22 จ ากดั  พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 23 จ ากดั  พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 24 จ ากดั  พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 25 จ ากดั  พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
บริษทั วายด ์อินทีเรีย จ ากดั บริษทั วายด ์เฟอร์นิเจอร์ จ ากดั ให้บริการเก่ียวเน่ืองกบั

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์
93 หุ้นสามญัจ านวน 1.98 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 19,800 
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บริษทัผูล้งทุน บริษทัยอ่ย ลกัษณะธุรกิจ 
สัดส่วน 
เงินลงทุน รายละเอียด จ านวนเงิน 

   (ร้อยละ)  (พนับาท) 
บริษทั วนั ออริจิ้น จ ากดั (มหาชน) บริษทั วนั ออริจิ้น เชียงใหม่ จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
 (เดิมช่ือ “บริษทั วนั ออริจิน้ จ ากดั”) บริษทั วนั ออริจิ้น รังษิณา จ ากดั         

(เดิมช่ือ “บริษทั วนั แฮมป์ตนั            
เคนซิงตนั ระยอง จ ากดั”) 

พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 

 บริษทั วนั ออริจิ้น บางเทา บีช จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั วนั ออริจิ้น นอร์ท พทัยา จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั วนั ออริจิ้น เอสพีวี 1 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั วนั เอเช่ียน ศรีราชา จ ากดั              

(เดิมช่ือ “บริษทั วนั ออริจิ้น เอสพีวี 2 
จ ากดั”) 

พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 

 บริษทั วนั ออริจิ้น อมตะนคร จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั วนั ออริจิ้น บีชฟรอนท ์บางเทา 

จ ากดั 
พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 

 บริษทั วนั ออริจิ้น กะตะ ภูเก็ต จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั วนั ออริจิ้น ศรีราชา จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั วนั ออริจิ้น สุขมุวิท 68 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั วนั ออริจิ้น เขาใหญ่ ธนะรัชต ์

จ ากดั 
พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 

 บริษทั วนั ออริจิ้น เชียงใหม่ นิมมาน 
จ ากดั 

พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้) 
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บริษทัผูล้งทุน บริษทัยอ่ย ลกัษณะธุรกิจ 
สัดส่วน 
เงินลงทุน รายละเอียด จ านวนเงิน 

   (ร้อยละ)  (พนับาท) 
 บริษทั วนั ออริจิ้น พทัยา สุขมุวิท จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั วนั ออริจิ้น แจง้วฒันะ จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั วนั ออริจิ้น เอสพีวี 3 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั วนั ออริจิ้น บางนา โฮเทล 

จ ากดั 
พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 

 บริษทั วนั ออริจิ้น วิชิต ภูเก็ต จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั วนั ออริจิ้น เชิงทะเล ภูเก็ต จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั วนั ออริจิ้น สมุย เฉวง บีช 1 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั วนั ออริจิ้น สมุย เฉวง บีช 2 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั วนั ออริจิ้น อ่อนนุช จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั วนั ออริจิ้น สุขมุวิท 49 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
บริษทั ออริจิ้น เฮลทแ์คร์ จ ากดั บริษทั ออริจิ้น ชีวา เฮลทแ์คร์ จ ากดั คลินิกกายภาพบ าบดั

และสหคลินิกเวชกรรม 
90 หุ้นสามญัจ านวน 0.09 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 900 

 บริษทั แฮร์ รีสตอร์ จ ากดั ให้บริการเวชศาสตร์            
การปลูกผม 

60 หุ้นสามญัจ านวน 0.06 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 600 

 บริษทั เจตนจิ์ณณ์ ออริจิ้น เซ็นเตอร์ 
จ ากดั 

โรงพยาบาลกระดูก      
และขอ้ 

60 หุ้นสามญัจ านวน 0.06 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 600 

บริษทั อูโน่ เซอร์วิส จ ากดั  บริษทั รักษาความปลอดภยั วี ซีเคียวริต้ี 
การ์ด จ ากดั 

ให้บริการเก่ียวเน่ืองกบั
ธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์

100 หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
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บริษทัผูล้งทุน บริษทัยอ่ย ลกัษณะธุรกิจ 
สัดส่วน 
เงินลงทุน รายละเอียด จ านวนเงิน 

   (ร้อยละ)  (พนับาท) 
บริษทั ออริจิ้น เนชัน่วายด ์จ ากดั 
 (เดิมช่ือ “บริษทั ออริจิ้น อีอีซี จ ากดั”) 

บริษทั ดิ ออริจิน้ แคมปัส ขอนแก่น 
โนนม่วง จ ากดั 

พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100  หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 

 บริษทั ออริจิ้น ภูเก็ต วิลล่า จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100  หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั ออริจิ้น อีอีซี เอสพีวี 1 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100  หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั ออริจิ้น เนชัน่วายด ์เอเช่ียน 

จ ากดั (เดิมช่ือ “บริษทั ออริจิ้น อีอีซี 
เอสพีวี 2 จ ากดั”) 

พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100  หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 

 บริษทั ออริจิ้น อีอีซี เอสพีวี 3 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100  หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั ออริจิ้น อีอีซี เอสพีวี 4 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100  หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั ออริจิ้น คอนโด บางเทา 1 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100  หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั ออริจิ้น คอนโด บางเทา 2 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100  หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั ออริจิ้น คอนโด เซ็นเตอร์  

ภูเก็ต 1 จ ากดั 
พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100  หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 

 บริษทั ออริจิ้น คอนโด เซ็นเตอร์  
ภูเก็ต 2 จ ากดั 

พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100  หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 

 บริษทั ออริจิ้น คอนโด เซ็นเตอร์  
ภูเก็ต 3 จ ากดั 

พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100  หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 

 บริษทั ออริจิ้น เพลย ์บางแสน จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100  หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั ออริจิ้น เพลส บางแสน จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100  หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั ออริจิ้น กะตะ ภูเก็ต จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100  หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
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บริษทัผูล้งทุน บริษทัยอ่ย ลกัษณะธุรกิจ 
สัดส่วน 
เงินลงทุน รายละเอียด จ านวนเงิน 

   (ร้อยละ)  (พนับาท) 
 บริษทั ออริจิ้น เพลส ขอนแก่น จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100  หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั ออริจิ้น พทัยา สุขมุวิท 1 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100  หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั ออริจิ้น พทัยา สุขมุวิท 2 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100  หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั ออริจิ้น พทัยา สุขมุวิท 3 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100  หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั ออริจิ้น อีอีซี เอสพีวี 5 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั ออริจิ้น เชิงทะเล ภูเก็ต จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั ดิ ออริจิน้ ศรีราชา 1 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั ดิ ออริจิน้ ศรีราชา 2 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั ออริจิ้น อีอีซี เอสพีวี 6 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
บริษทั ออริจิ้น คอนโดมิเนียม จ ากดั บริษทั ออริจิ้น พหล 57 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100  หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั ออริจิน้ คอนโดมิเนียม เอสพีวี 1 

จ ากดั 
พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100  หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 

 บริษทั ออริจิน้ สุวินทวงศ ์จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั ออริจิ้น เศรษฐบุตร สเตชัน่ จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั ดิ ออริจิ้น บางนา บางพลี จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั ออริจิ้น แจง้วฒันะ จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั ออริจิ้น เตาปูน จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั ออริจิน้ คอนโดมิเนียม เอสพีวี 2 

จ ากดั 
พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
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บริษทัผูล้งทุน บริษทัยอ่ย ลกัษณะธุรกิจ 
สัดส่วน 
เงินลงทุน รายละเอียด จ านวนเงิน 

   (ร้อยละ)  (พนับาท) 
 บริษทั ออริจิน้ คอนโดมิเนียม เอสพีวี 3 

จ ากดั 
พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 

บริษทั แพสชัน่ เรียลเตอร์ จ ากดั บริษทั แพสชัน่ แอสเสท 360 จ ากดั ให้บริการนายหนา้ใน
การขายอสังหาริมทรัพย ์

60 หุ้นสามญัจ านวน 0.3 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 3,000 

บริษทั พาร์ค ลกัชวัร่ี จ ากดั บริษทั พาร์ค ลกัชวัร่ี เอสพีวี 1 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั พาร์ค ลกัชวัร่ี เอสพีวี 2 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 
 บริษทั พาร์ค ลกัชวัร่ี เอสพีวี 3 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 หุ้นสามญัจ านวน 0.1 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 1,000 

การรวมธุรกิจโดยการรับโอนกิจการท้ังหมด 

บริษทัผูล้งทุน บริษทัยอ่ย ลกัษณะธุรกิจ 
สัดส่วน 
เงินลงทุน รายละเอียด จ านวนเงิน 

   (ร้อยละ)  (พนับาท) 
บริษทั ยไูนเตด็ โปรเจคต ์แมเนจเมน้ท ์
จ ากดั 

บริษทั โปรเจคส์เอเชีย จ ากดั ให้บริการบริหารและ
ควบคุมงานก่อสร้าง 

100 การรวมธุรกิจโดยการรับโอนกิจการทั้งหมด 
(ตามท่ีไดก้ล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบ            
งบการเงินขอ้ 9.1) 

282,600 

การซื้อธุรกิจจากการลงทุนเพ่ิมของเงินลงทุนในบริษัทย่อย 

บริษทัผูล้งทุน บริษทัยอ่ย ลกัษณะธุรกิจ 
สัดส่วน 
เงินลงทุน รายละเอียด จ านวนเงิน 

   (ร้อยละ)  (พนับาท) 
บริษทั แพสชัน่ เรียลเตอร์ จ ากดั บริษทั พร็อพทูมอร์โรว ์จ ากดั ให้บริการส่ือโฆษณา 35 การซ้ือธุรกิจจากการลงทุนเพ่ิม (ตามท่ีไดก้ล่าวไว้

ในหมายเหตปุระกอบงบการเงินขอ้ 9.2) 
11,100 



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้) 
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การเปลี่ยนประเภทเงินลงทุนจากการร่วมค้าเป็นบริษัทย่อย 

   สัดส่วนเงินลงทนุ  

บริษทัผูล้งทุน การร่วมคา้ ลกัษณะธุรกิจ เดิม                  ใหม่                  รายละเอียด 

   (ร้อยละ) (ร้อยละ)  
บริษทั พาร์ค ลกัชวัร่ี จ ากดั  บริษทั ออริจิ้น ไพร์ม 2 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์

 
51 
 

100 ซ้ือหุ้นสามญัจ านวน 9.16 ลา้นหุน้ มูลค่าหุ้นละ 13.99 บาท เป็นจ านวนเงิน 
128.07 ลา้นบาท จากผูร่้วมคา้ 

 บริษทั ออริจิ้น รัชโยธิน จ ากดั 
(เดิมช่ือ “บริษทั ออริจิ้น      
เวอร์ติเคิล จ ากดั”) 

พฒันาอสังหาริมทรัพย ์
 

51 
 

100 ซ้ือหุ้นสามญัจ านวน 10.85 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 11.14 บาท เป็นจ านวนเงิน 
120.84 ลา้นบาท จากผูร่้วมคา้ 

การเปลี่ยนประเภทเงินลงทุนจากบริษัทย่อยเป็นการร่วมค้า 

   สัดส่วนเงินลงทนุ  

บริษทัผูล้งทุน บริษทัยอ่ย ลกัษณะธุรกิจ เดิม                  ใหม่                  รายละเอียด 

   (ร้อยละ) (ร้อยละ)  
บริษทั ออริจิ้น คอนโดมิเนียม 
จ ากดั 

บริษทั ออริจิ้น ปลัก๊ แอนด ์เพลย ์ 
เพชรเกษม จ ากดั 

พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 51 สูญเสียอ านาจการควบคุมจากการจ าหน่ายหุ้นสามญัให้แก่
บุคคลภายนอก กลุ่มบริษทัรับรู้ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุน
ในบริษทัยอ่ย จ านวน 38.9 ลา้นบาทในงบการเงินรวม 

 บริษทั ออริจิ้น พหล 57 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 51 สูญเสียอ านาจการควบคุมจากการจ าหน่ายหุ้นสามญัให้แก่
บุคคลภายนอก กลุ่มบริษทัรับรู้ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุน
ในบริษทัยอ่ย จ านวน 83.6 ลา้นบาทในงบการเงินรวม 

 บริษทั ออริจิ้น คอนโดมิเนียม             
เอสพีวี 2 จ ากดั 

พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 51 สูญเสียอ านาจการควบคุมจากการจ าหน่ายหุ้นสามญัให้แก่
บุคคลภายนอก กลุ่มบริษทัรับรู้ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุน
ในบริษทัยอ่ย จ านวน 14.4 พนับาทในงบการเงินรวม 



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้) 
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   สัดส่วนเงินลงทนุ  

บริษทัผูล้งทุน บริษทัยอ่ย ลกัษณะธุรกิจ เดิม                  ใหม่                  รายละเอียด 

   (ร้อยละ) (ร้อยละ)  
 บริษทั ออริจิ้น คอนโดมิเนียม             

เอสพีวี 3 จ ากดั 
พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 51 สูญเสียอ านาจการควบคุมจากการจ าหน่ายหุ้นสามญัให้แก่

บุคคลภายนอก กลุ่มบริษทัรับรู้ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุน
ในบริษทัยอ่ย จ านวน 20.3 พนับาทในงบการเงินรวม 

บริษทั ออริจิ้น เนชัน่วายด ์
จ ากดั 

บริษทั ออริจิ้น ภูเก็ต วิลล่า จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 50 สูญเสียอ านาจการควบคุมจากการจ าหน่ายหุ้นสามญัให้แก่
บุคคลภายนอก กลุ่มบริษทัรับรู้ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุน
ในบริษทัยอ่ย จ านวน 9.9 พนับาทในงบการเงินรวม 

 บริษทั ออริจิ้น อีอีซี เอสพีวี 1 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 51 สูญเสียอ านาจการควบคุมจากการจ าหน่ายหุ้นสามญัให้แก่
บุคคลภายนอก กลุ่มบริษทัรับรู้ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุน
ในบริษทัยอ่ย จ านวน 8.5 พนับาทในงบการเงินรวม 

 บริษทั ออริจิ้น อีอีซี เอสพีวี 3 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 51 สูญเสียอ านาจการควบคุมจากการจ าหน่ายหุ้นสามญัให้แก่
บุคคลภายนอก กลุ่มบริษทัรับรู้ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุน
ในบริษทัยอ่ย จ านวน 8.5 พนับาทในงบการเงินรวม 

 บริษทั ออริจิ้น เนชัน่วายด ์เอเช่ียน  
จ ากดั 

พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 60 สูญเสียอ านาจการควบคุมจากการจ าหน่ายหุ้นสามญัให้แก่
บุคคลภายนอก กลุ่มบริษทัรับรู้ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุน
ในบริษทัยอ่ย จ านวน 44.7 ลา้นบาทในงบการเงินรวม 

 บริษทั ออริจิ้น อีอีซี เอสพีวี 4 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 51 สูญเสียอ านาจการควบคุมจากการจ าหน่ายหุ้นสามญัให้แก่
บุคคลภายนอก กลุ่มบริษทัรับรู้ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุน
ในบริษทัยอ่ย จ านวน 17.3 พนับาทในงบการเงินรวม 

 บริษทั ออริจิ้น อีอีซี เอสพีวี 5 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 51 สูญเสียอ านาจการควบคุมจากการจ าหน่ายหุ้นสามญัให้แก่
บุคคลภายนอก กลุ่มบริษทัรับรู้ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุน
ในบริษทัยอ่ย จ านวน 14.4 พนับาทในงบการเงินรวม 



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้) 
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   สัดส่วนเงินลงทนุ  

บริษทัผูล้งทุน บริษทัยอ่ย ลกัษณะธุรกิจ เดิม                  ใหม่                  รายละเอียด 

   (ร้อยละ) (ร้อยละ)  
 บริษทั ออริจิ้น เพลย ์บางแสน จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 51 สูญเสียอ านาจการควบคุมจากการจ าหน่ายหุ้นสามญัให้แก่

บุคคลภายนอก กลุ่มบริษทัรับรู้ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุน
ในบริษทัยอ่ย จ านวน 31.7 ลา้นบาทในงบการเงินรวม 

 บริษทั ออริจิ้น เพลส บางแสน จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 51 สูญเสียอ านาจการควบคุมจากการจ าหน่ายหุ้นสามญัให้แก่
บุคคลภายนอก กลุ่มบริษทัรับรู้ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุน
ในบริษทัยอ่ย จ านวน 24.4 ลา้นบาทในงบการเงินรวม 

บริษทั บริทาเนีย จ ากดั 
(มหาชน) 

บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 2 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 51 สูญเสียอ านาจการควบคุมจากการจ าหน่ายหุ้นสามญัให้แก่
บุคคลภายนอก กลุ่มบริษทัรับรู้ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุน
ในบริษทัยอ่ย จ านวน 5.9 พนับาทในงบการเงินรวม 

 บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 3 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 51 สูญเสียอ านาจการควบคุมจากการจ าหน่ายหุ้นสามญัให้แก่
บุคคลภายนอก กลุ่มบริษทัรับรู้ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุน
ในบริษทัยอ่ย จ านวน 5.9 พนับาทในงบการเงินรวม 

 บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 4 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 51 สูญเสียอ านาจการควบคุมจากการจ าหน่ายหุ้นสามญัให้แก่
บุคคลภายนอก กลุ่มบริษทัรับรู้ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุน
ในบริษทัยอ่ย จ านวน 5.3 พนับาทในงบการเงินรวม 

 บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 5 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 51 สูญเสียอ านาจการควบคุมจากการจ าหน่ายหุ้นสามญัให้แก่
บุคคลภายนอก กลุ่มบริษทัรับรู้ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุน
ในบริษทัยอ่ย จ านวน 5.3 พนับาทในงบการเงินรวม 

 บริษทั บริทาเนีย รังษิณา จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 51 สูญเสียอ านาจการควบคุมจากการจ าหน่ายหุ้นสามญัให้แก่
บุคคลภายนอก กลุ่มบริษทัรับรู้ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุน
ในบริษทัยอ่ย จ านวน 5.3 พนับาทในงบการเงินรวม 



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้) 
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   สัดส่วนเงินลงทนุ  

บริษทัผูล้งทุน บริษทัยอ่ย ลกัษณะธุรกิจ เดิม                  ใหม่                  รายละเอียด 

   (ร้อยละ) (ร้อยละ)  
 บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 1 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 51 สูญเสียอ านาจการควบคุมจากการจ าหน่ายหุ้นสามญัให้แก่

บุคคลภายนอก กลุ่มบริษทัรับรู้ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุน
ในบริษทัยอ่ย จ านวน 15.2 พนับาทในงบการเงินรวม 

 บริษทั บริทาเนีย เอเช่ียน เขาใหญ ่
จ ากดั 

พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 60 สูญเสียอ านาจการควบคุมจากการจ าหน่ายหุ้นสามญัให้แก่
บุคคลภายนอก กลุ่มบริษทัรับรู้ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุน
ในบริษทัยอ่ย จ านวน 3.9 ลา้นบาทในงบการเงินรวม 

 บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 10 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 51 สูญเสียอ านาจการควบคุมจากการจ าหน่ายหุ้นสามญัให้แก่
บุคคลภายนอก กลุ่มบริษทัรับรู้ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุน
ในบริษทัยอ่ย จ านวน 4.9 พนับาทในงบการเงินรวม 

 บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 11 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 51 สูญเสียอ านาจการควบคุมจากการจ าหน่ายหุ้นสามญัให้แก่
บุคคลภายนอก กลุ่มบริษทัรับรู้ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุน
ในบริษทัยอ่ย จ านวน 4.9 พนับาทในงบการเงินรวม 

 บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 12 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 51 สูญเสียอ านาจการควบคุมจากการจ าหน่ายหุ้นสามญัให้แก่
บุคคลภายนอก กลุ่มบริษทัรับรู้ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุน
ในบริษทัยอ่ย จ านวน 4.9 พนับาทในงบการเงินรวม 

 บริษทั ไบรตนั อมตะ พานทอง จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 51 สูญเสียอ านาจการควบคุมจากการจ าหน่ายหุ้นสามญัให้แก่
บุคคลภายนอก กลุ่มบริษทัรับรู้ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุน
ในบริษทัยอ่ย จ านวน 4.9 พนับาทในงบการเงินรวม 



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้) 
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   สัดส่วนเงินลงทนุ  

บริษทัผูล้งทุน บริษทัยอ่ย ลกัษณะธุรกิจ เดิม                  ใหม่                  รายละเอียด 

   (ร้อยละ) (ร้อยละ)  
 บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 14 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 51 สูญเสียอ านาจการควบคุมจากการจ าหน่ายหุ้นสามญัให้แก่

บุคคลภายนอก กลุ่มบริษทัรับรู้ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุน
ในบริษทัยอ่ย จ านวน 4.9 พนับาทในงบการเงินรวม 

 บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 15 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 51 สูญเสียอ านาจการควบคุมจากการจ าหน่ายหุ้นสามญัให้แก่
บุคคลภายนอก กลุ่มบริษทัรับรู้ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุน
ในบริษทัยอ่ย จ านวน 4.9 พนับาทในงบการเงินรวม 

 บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 9 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 51 สูญเสียอ านาจการควบคุมจากการจ าหน่ายหุ้นสามญัให้แก่
บุคคลภายนอก กลุ่มบริษทัรับรู้ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุน
ในบริษทัยอ่ย จ านวน 21.0 ลา้นบาทในงบการเงินรวม 

 บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 18 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 51 สูญเสียอ านาจการควบคุมจากการจ าหน่ายหุ้นสามญัให้แก่
บุคคลภายนอก กลุ่มบริษทัรับรู้ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุน
ในบริษทัยอ่ย จ านวน 5.3 พนับาทในงบการเงินรวม 

 บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 19 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 51 สูญเสียอ านาจการควบคุมจากการจ าหน่ายหุ้นสามญัให้แก่
บุคคลภายนอก กลุ่มบริษทัรับรู้ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุน
ในบริษทัยอ่ย จ านวน 87.9 ลา้นบาทในงบการเงินรวม 

 บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 20 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 51 สูญเสียอ านาจการควบคุมจากการจ าหน่ายหุ้นสามญัให้แก่
บุคคลภายนอก กลุ่มบริษทัรับรู้ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุน
ในบริษทัยอ่ย จ านวน 5.3 พนับาทในงบการเงินรวม 
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   สัดส่วนเงินลงทนุ  

บริษทัผูล้งทุน บริษทัยอ่ย ลกัษณะธุรกิจ เดิม                  ใหม่                  รายละเอียด 

   (ร้อยละ) (ร้อยละ)  
 บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 21 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 50 สูญเสียอ านาจการควบคุมจากการจ าหน่ายหุ้นสามญัให้แก่

บุคคลภายนอก กลุ่มบริษทัรับรู้ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุน
ในบริษทัยอ่ย จ านวน 5.4 พนับาทในงบการเงินรวม 

 บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 22 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 51 สูญเสียอ านาจการควบคุมจากการจ าหน่ายหุ้นสามญัให้แก่
บุคคลภายนอก กลุ่มบริษทัรับรู้ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุน
ในบริษทัยอ่ย จ านวน 4.6 พนับาทในงบการเงินรวม 

 บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 24 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 50 สูญเสียอ านาจการควบคุมจากการจ าหน่ายหุ้นสามญัให้แก่
บุคคลภายนอก กลุ่มบริษทัรับรู้ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุน
ในบริษทัยอ่ย จ านวน 4.7 พนับาทในงบการเงินรวม 

บริษทั วนั ออริจิ้น จ ากดั 
(มหาชน) 

บริษทั วนั ออริจิ้น รังษิณา จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 51 สูญเสียอ านาจการควบคุมจากการจ าหน่ายหุ้นสามญัให้แก่
บุคคลภายนอก กลุ่มบริษทัรับรู้ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุน
ในบริษทัยอ่ย จ านวน 3.7 พนับาทในงบการเงินรวม 

 บริษทั วนั ออริจิ้น เอสพีวี 1 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 51 สูญเสียอ านาจการควบคุมจากการจ าหน่ายหุ้นสามญัให้แก่
บุคคลภายนอก กลุ่มบริษทัรับรู้ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุน
ในบริษทัยอ่ย จ านวน 2.6 พนับาทในงบการเงินรวม 

 บริษทั วนั ออริจิ้น เอนโก ้จ ากดั               
(เดิมช่ือ "บริษทั วนั ดิสทริคท ์
ระยอง 2 จ ากดั") 

พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 50 สูญเสียอ านาจการควบคุมจากการจ าหน่ายหุ้นสามญัให้แก่
บุคคลภายนอก กลุ่มบริษทัรับรู้ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุน
ในบริษทัยอ่ย จ านวน 47.7 ลา้นบาทในงบการเงินรวม 

 บริษทั วนั เอเช่ียน ศรีราชา จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 60 สูญเสียอ านาจการควบคุมจากการจ าหน่ายหุ้นสามญัให้แก่
บุคคลภายนอก กลุ่มบริษทัรับรู้ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุน
ในบริษทัยอ่ย จ านวน 22.1 ลา้นบาทในงบการเงินรวม 



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้) 

15 

   สัดส่วนเงินลงทนุ  

บริษทัผูล้งทุน บริษทัยอ่ย ลกัษณะธุรกิจ เดิม                  ใหม่                  รายละเอียด 

   (ร้อยละ) (ร้อยละ)  
 บริษทั วนั ออริจิ้น สุขมุวิท 68 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 51 สูญเสียอ านาจการควบคุมจากการจ าหน่ายหุ้นสามญัให้แก่

บุคคลภายนอก กลุ่มบริษทัรับรู้ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุน
ในบริษทัยอ่ย จ านวน 200.0 ลา้นบาทในงบการเงินรวม 

 บริษทั วนั ออริจิ้น เขาใหญ่ ธนะรัชต ์
จ ากดั 

พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 60 สูญเสียอ านาจการควบคุมจากการจ าหน่ายหุ้นสามญัให้แก่
บุคคลภายนอก กลุ่มบริษทัรับรู้ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุน
ในบริษทัยอ่ย จ านวน 30.9 ลา้นบาทในงบการเงินรวม 

 บริษทั วนั ออริจิ้น เอสพีวี 3 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 51 สูญเสียอ านาจการควบคุมจากการจ าหน่ายหุ้นสามญัให้แก่
บุคคลภายนอก กลุ่มบริษทัรับรู้ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุน
ในบริษทัยอ่ย จ านวน 16.3 พนับาทในงบการเงินรวม 

บริษทั พาร์ค ลกัชวัร่ี จ ากดั บริษทั พาร์ค ลกัชวัร่ี เอสพีวี 3 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100 51 สูญเสียอ านาจการควบคุมจากการจ าหน่ายหุ้นสามญัให้แก่
บุคคลภายนอก กลุ่มบริษทัรับรู้ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุน
ในบริษทัยอ่ย จ านวน 9.5 พนับาทในงบการเงินรวม 
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1.4 นโยบำยกำรบัญชีท่ีส ำคัญ 

งบการเงินระหว่างกาลน้ีจดัท าขึ้นโดยใช้นโยบายการบญัชีและวิธีการค านวณเช่นเดียวกบัท่ีใช้ใน              
งบการเงินส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีมีการปรับปรุงซ่ึงมีผลบงัคบัใชส้ าหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลา
บญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2566 ไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระส าคญัต่องบการเงินของ
กลุ่มบริษทั 

1.5 มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินใหม่ท่ีจะมีผลบังคับใช้ส ำหรับงบกำรเงินท่ีมีรอบระยะเวลำบัญชี                  
ท่ีเร่ิมในหรือหลงัวันท่ี 1 มกรำคม 2567 

สภาวิชาชีพบญัชีได้ประกาศใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุงหลายฉบบั ซ่ึงจะมี                  
ผลบังคับใช้ส าหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบัญชีท่ีเร่ิมในหรือหลังวันท่ี  1 มกราคม  2567 
มาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวไดรั้บการปรับปรุงหรือจดัให้มีขึ้นเพื่อให้มีเน้ือหาเท่าเทียม
กบัมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการอธิบายให้ชดัเจนเก่ียวกบั
วิธีปฏิบติัทางการบญัชีและการใหแ้นวปฏิบติัทางการบญัชีกบัผูใ้ชม้าตรฐาน 

ฝ่ายบริหารของกลุ่มบริษทัเช่ือว่าการปรับปรุงมาตรฐานน้ีจะไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระส าคญัต่อ
งบการเงินของกลุ่มบริษทั 

2. รำยกำรธุรกจิกบักจิกำรท่ีเกีย่วข้องกนั 

 ในระหว่างงวด กลุ่มบริษทัมีรายการธุรกิจท่ีส าคัญกับบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน รายการธุรกิจ
ดงักล่าวเป็นไปตามเง่ือนไขทางการคา้และเกณฑ์ตามท่ีตกลงกนัระหว่างกลุ่มบริษทัและบุคคลหรือ
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัเหล่านั้น ซ่ึงเป็นไปตามปกติธุรกิจ ทั้งน้ี ไม่มีการเปล่ียนแปลงท่ีมีสาระส าคญัใน
นโยบายการก าหนดราคาของรายการธุรกิจกบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

 รายการธุรกิจกบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัสามารถสรุปไดด้งัน้ี 
 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุด

วนัท่ี 30 กนัยายน 
ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุด

วนัท่ี 30 กนัยายน 
 2566 2565 2566 2565 
รายการธุรกิจกบับริษทัย่อย     
(ตดัออกจากงบการเงินรวมแลว้)     
รายไดค้่าบริหารโครงการ - - 4 - 
รายไดค้่าบริหารส่วนกลาง - - 3 6 
รายไดเ้งินปันผล - - 163 567 
รายไดด้อกเบ้ีย - - 264 183 
รายไดค้่าเช่าอาคาร - - 2 1 
ค่าบริการจ่าย - - 12 4 
ดอกเบ้ียจ่าย - - 11 5 
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 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุด

วนัท่ี 30 กนัยายน 
ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุด

วนัท่ี 30 กนัยายน 
 2566 2565 2566 2565 
รายการธุรกิจกบัการร่วมคา้     
รายไดค้่าบริหารโครงการ 1,074 448 3 8 
รายไดเ้งินปันผล - - - 13 
รายไดด้อกเบ้ีย 16 6 4 4 
รายไดค้่าบริการ 175 21 - - 
รายไดค้่าเช่า 7 3 - - 
ค่าบริการจ่าย 9 - - - 
ดอกเบ้ียจ่าย 8 10 2 4 
ค่าเช่าจ่าย 1 1 - - 
รายการธุรกิจกบับุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั     
รายไดจ้ากการขายหอ้งชุด - 2 - - 

 
 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ส าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุด

วนัท่ี 30 กนัยายน 
ส าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุด

วนัท่ี 30 กนัยายน 
 2566 2565 2566 2565 

รายการธุรกิจกบับริษทัย่อย     
(ตดัออกจากงบการเงินรวมแลว้)     
รายไดค้่าบริหารโครงการ - - 5 - 
รายไดค้่าบริหารส่วนกลาง - - 19 19 
รายไดเ้งินปันผล - - 736 1,959 
รายไดด้อกเบ้ีย - - 668 515 
รายไดค้่าเช่าอาคาร - - 4 3 
ค่าบริการจ่าย - - 26 22 
ดอกเบ้ียจ่าย - - 21 16 
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 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ส าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุด
วนัท่ี 30 กนัยายน 

ส าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุด
วนัท่ี 30 กนัยายน 

 2566 2565 2566 2565 
รายการธุรกิจกบัการร่วมคา้     
รายไดค้่าบริหารโครงการ 3,211 1,066 6 17 
รายไดเ้งินปันผล - - - 33 
รายไดด้อกเบ้ีย 47 22 9 11 
รายไดค้่าบริการ 429 41 - - 
รายไดค้่าเช่า 24 9 1 - 
ค่าบริการจ่าย 9 - - - 
ดอกเบ้ียจ่าย 26 22 7 13 
ค่าเช่าจ่าย 3 2 - - 
รายการธุรกิจกบับุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั     
รายไดจ้ากการขายหอ้งชุด 2 5 - - 

 ยอดคงคา้งระหว่างกลุ่มบริษทัและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 และ 31 ธนัวาคม 2565           
มีรายละเอียดดงัน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 
2566 

31 ธนัวาคม 
2565 

30 กนัยายน 
2566 

31 ธนัวาคม 
2565 

  (ตรวจสอบแลว้)  (ตรวจสอบแลว้) 
ลูกหนีก้ำรค้ำและลกูหนีอ่ื้น - กิจกำรท่ีเกี่ยวข้องกัน     
บริษทัยอ่ย - - 280,162 52,752 
บริษทัยอ่ย - ลูกหน้ีเงินปันผล - - 455,000 1,944,589 
การร่วมคา้ 5,162,712 2,165,573 17,812 17,356 
รวมลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 5,162,712 2,165,573 752,974 2,014,697 

เจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนีอ่ื้น - กิจกำรที่เกี่ยวข้องกนั     
บริษทัยอ่ย - - 23,281 61,000 
การร่วมคา้ 161,443 18,149 358 150 

รวมเจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน -  กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 161,443 18,149 23,639 61,150 
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  (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 
2566 

31 ธนัวาคม 
2565 

30 กนัยายน 
2566 

31 ธนัวาคม 
2565 

  (ตรวจสอบแลว้)  (ตรวจสอบแลว้) 
รำยได้รับล่วงหน้ำ - กิจกำรท่ีเกี่ยวข้องกนั     
บริษทัยอ่ย - - 576 - 
การร่วมคา้ 57,510 15,350 431 294 
รวมรายไดรั้บล่วงหนา้ - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 57,510 15,350 1,007 294 

หนีสิ้นหมุนเวียนอ่ืนและหนีสิ้นไม่หมุนเวียนอ่ืน                     
- บุคคลท่ีเกี่ยวข้องกัน  

   

กรรมการของบริษทัยอ่ย - เจา้หน้ีค่าหุ้น 32,150 - - - 

รวมหน้ีสินหมุนเวียนอ่ืนและหน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 
- บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 32,150 - - - 

เงินใหกู้ย้มืระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

ยอดคงคา้งของเงินให้กูย้ืมระหว่างกลุ่มบริษทัและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกัน ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 
และ 31 ธนัวาคม 2565 และการเคล่ือนไหวของเงินใหกู้ย้มืดงักล่าวมีรายละเอียดดงัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม 
 ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี เพ่ิมขึ้น ลดลง 
ยอดคงเหลือ 
ณ วนัท่ี 

 1 มกราคม 2566 ระหว่างงวด ระหว่างงวด 30 กนัยายน 2566 

เงินให้กู้ยืมระยะส้ันแก่กิจกำรท่ี
เกี่ยวข้องกนั 

    

การร่วมคา้ 1,156,790 1,980,779 (1,559,386) 1,578,183 

รวม 1,156,790 1,980,779 (1,559,386) 1,578,183 
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 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ยอดคงเหลือ   ยอดคงเหลือ 
 ณ วนัท่ี เพ่ิมขึ้น ลดลง ณ วนัท่ี 
 1 มกราคม 2566 ระหว่างงวด ระหว่างงวด 30 กนัยายน 2566 

เงินให้กู้ยืมระยะส้ันแก่กิจกำรท่ี
เกี่ยวข้องกนั 

    

บริษทัยอ่ย 18,599,750 5,769,158 (2,642,035) 21,726,873 
การร่วมคา้ 207,084 5,514 - 212,598 
รวม 18,806,834 5,774,672 (2,642,035) 21,939,471 
หกั: จดัประเภทเป็นเงินให้กูย้ืม

ระยะยาว (16,929,790) 
  

(19,616,730) 
เงินให้กูยื้มระยะส้ัน 1,877,044   2,322,741 

เงินกูย้มืระยะสั้นจากกิจการและบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

ยอดคงคา้งของเงินกูย้มืจากกิจการและบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 และ 31 ธนัวาคม 
2565 และการเคล่ือนไหวของเงินกูย้มืดงักล่าวมีรายละเอียดดงัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม 
 ยอดคงเหลือ   ยอดคงเหลือ 
 ณ วนัท่ี เพ่ิมขึ้น ลดลง ณ วนัท่ี 
 1 มกราคม 2566 ระหว่างงวด ระหว่างงวด 30 กนัยายน 2566 

เงินกู้ยืมระยะส้ันจำกกิจกำรและ
บุคคลท่ีเกี่ยวข้องกนั  

    

กรรมการของบริษทัยอ่ย 2,906 - - 2,906 
การร่วมคา้ 512,323 80,000 (44,960) 547,363 
รวม 515,229 80,000 (44,960) 550,269 

  

 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี เพ่ิมขึ้น ลดลง 
ยอดคงเหลือ 
ณ วนัท่ี 

 1 มกราคม 2566 ระหว่างงวด ระหว่างงวด 30 กนัยายน 2566 
เงินกู้ยืมระยะส้ันจำกกิจกำรและ
บุคคลท่ีเกี่ยวข้องกนั 

    

บริษทัยอ่ย 916,984 3,287 (101,647) 818,624 
บริษทัยอ่ยทางออ้ม 14,337 - (14,337) - 
การร่วมคา้ 172,323 - (44,960) 127,363 
รวม 1,103,644 3,287 (160,944) 945,987 
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ค่าตอบแทนกรรมการและผูบ้ริหาร 

ในระหวา่งงวดสามเดือนและเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2566 และ 2565 กลุ่มบริษทัมีค่าใช้จ่าย
ผลประโยชน์พนกังานท่ีใหแ้ก่กรรมการและผูบ้ริหาร ดงัต่อไปน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุด
วนัท่ี 30 กนัยายน 

ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุด
วนัท่ี 30 กนัยายน 

 2566 2565 2566 2565 

ผลประโยชน์ระยะสั้น 21,212 16,225 8,369 5,329 
ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 347 425 110 75 
รวม 21,559 16,650 8,479 5,404 

 
 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ส าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุด
วนัท่ี 30 กนัยายน 

ส าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุด
วนัท่ี 30 กนัยายน 

 2566 2565 2566 2565 
ผลประโยชน์ระยะสั้น 75,528 54,509 33,515 26,093 
ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 1,040 1,213 331 287 
ผลประโยชน์ท่ีจ่ายโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑ์ - 15 - 6 
รวม 76,568 55,737 33,846 26,386 

ภาระค ้าประกนักบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

 บริษทัฯมีภาระจากการค ้าประกันให้กบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกัน ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบ          
งบการเงินขอ้ 12.5 
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3. สินทรัพย์ทำงกำรเงินอ่ืน 

    (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน   
2566 

31 ธนัวาคม 
2565 

30 กนัยายน   
2566 

31 ธนัวาคม 
2565 

  (ตรวจสอบแลว้)  (ตรวจสอบแลว้) 
ตรำสำรหนีท่ี้วัดมูลค่ำด้วยรำคำทุนตัดจ ำหน่ำย     
บตัรเงินฝากระยะส้ัน 300,000 - - - 
รวมตราสารหน้ีท่ีวดัมูลค่าดว้ยราคาทุนตดัจ าหน่าย 300,000 - - - 
ตรำสำรทุนท่ีก ำหนดให้วัดมูลค่ำด้วยมูลค่ำยุติธรรม 
 ผ่ำนก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน   
ตราสารทุนของบริษทัที่ไม่ใช่บริษทัจดทะเบียน - 8,000 - - 
รวมตราสารทุนท่ีก าหนดให้วดัมลูค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรม      
ผา่นก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอืน่ - 8,000 - - 

สินทรัพย์ทำงกำรเงินท่ีวัดมลูค่ำด้วยมูลค่ำยุติธรรม 
 ผ่ำนก ำไรหรือขำดทุน   
กองทุนเปิดตราสารหน้ี 21,197 100,249 21,197 100,249 
หุ้นกูร้ะยะส้ัน 170,000 - - - 
โทเคนดิจิทลัเพื่อการลงทุนเรียลเอก็ซ์ 355,264        -        -        - 
กองทุนปิด Whale ground 79,395 - - - 
ตราสารทุนท่ีอยูใ่นความตอ้งการของตลาด 10,128        -        -        - 
ตราสารทุนของบริษทัที่ไม่ใช่บริษทัจดทะเบียน 300 - - - 
รวมสินทรัพยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรม              
ผา่นก าไรหรือขาดทุน 636,284 100,249 21,197 100,249 

รวมสินทรัพย์ทำงกำรเงนิอ่ืน 936,284 108,249 21,197 100,249 
     
หมุนเวียน 501,325 100,249 21,197 100,249 
ไม่หมุนเวียน 434,959 8,000 - - 

รวม 936,284 108,249 21,197 100,249 

ในระหว่างไตรมาสท่ี 3 ของปี 2566 บริษทั เรียล เอสเตท เอกซ์โพเนนเชียล จ ากัด ซ่ึงเป็นกิจการ            
ท่ีไม่เก่ียวขอ้งกันได้ระดมทุนด้วยการออกและเสนอขาย “โทเคนดิจิทลัเพื่อการลงทุนเรียลเอ็กซ์”          
ต่อประชาชนผ่านผูใ้ห้บริการระบบเสนอขายโทเคนดิจิทลั (ICO Portal) ซ่ึงไดรั้บความเห็นชอบจาก
ส านักงานคณะกรรมการก ากับหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย์ เพื่อลงทุนในสัญญา RSTA เพื่อให้
ได้มาซ่ึงกระแสรายรับจากทรัพย์สินของโครงการจากบริษัท เรียล เอสเตท อินทิเกรชั่น จ ากัด          
(บริษทัย่อยของบริษทั เรียล เอสเตท เอกซ์โพเนนเชียล จ ากดั) ซ่ึงน าเงินจากรายการดงักล่าวไปลงทุน
เพื่อใหไ้ดม้าซ่ึงกรรมสิทธ์ิของห้องชุดโครงการพาร์ค ออริจ้ิน พร้อมพงษ,์ พาร์ค ออริจ้ิน พญาไท และ 
พาร์ค ออริจ้ิน ทองหล่อ ผูถื้อโทเคนดิจิทลัมีสิทธิไดรั้บผลตอบแทนตามท่ีก าหนดไวใ้นหนงัสือช้ีชวน 
โดยมีการรับประกนัรายรับสุทธิจากบริษทั พาร์ค ลกัชวัร่ี จ ากดั (บริษทัยอ่ย) 
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กลุ่มบริษทัไดล้งทุนใน “โทเคนดิจิทลัเพื่อการลงทุนเรียลเอก็ซ์” ดงักล่าวเป็นจ านวน 1.95 ลา้นโทเคน 
ราคา 182 บาทต่อโทเคน รวมเป็นจ านวนเงิน 355 ลา้นบาท ภายหลงัการระดมทุน บริษทั เรียล เอสเตท 
อินทิเกรชัน่ จ ากดั ไดซ้ื้อหอ้งชุดโครงการดงักล่าวจากกลุ่มบริษทัเป็นจ านวนเงิน 2,266 ลา้นบาท 

กลุ่มบริษทัไดจ้ดัประเภทเงินลงทุนในโทเคนดงักล่าวเป็นเงินลงทุนในตราสารหน้ีและแสดงรายการ
เป็นสินทรัพยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่นก าไรหรือขาดทุน และไดรั้บรู้ประมาณการ
หน้ีสินจากการรับประกันรายรับสุทธิ ไวเ้ป็นส่วนหน่ึงของหน้ีสินหมุนเวียนอ่ืนในงบแสดงฐานะ
การเงินรวม 

4.   เงินลงทุนในบริษัทย่อย 

การเปล่ียนแปลงของเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย มีรายละเอียดดงัน้ี 

บริษัทย่อยท่ีจัดตั้งใหม่ 

บริษทัยอ่ย ลกัษณะธุรกิจ สัดส่วนเงินลงทุน รายละเอียด จ านวนเงิน 
  (ร้อยละ)  (พนับาท) 

บริษทั ออริจ้ิน           
บีอีเอท จ ากดั 

ใหบ้ริการดา้น IT 
service delivery 
center 

70 หุน้สามญัจ านวน 0.35 ลา้นหุ้น 
มูลค่าหุน้ละ 10 บาท (เรียกช าระ
ค่าหุน้ 2.50 บาท) 

875 

   รวม 875 

การลงทุนเพ่ิมในบริษัทย่อย 

บริษทัยอ่ย ลกัษณะธุรกิจ สัดส่วนเงินลงทุน รายละเอียด จ านวนเงิน 
  (ร้อยละ)  (พนับาท) 

บริษทั ออริจ้ิน           
เฮลทแ์คร์ จ ากดั 

ลงทุนในบริษทัอ่ืน
ท่ีเก่ียวเน่ืองกบั
ธุรกิจสุขภาพ 

96 ช าระเงินค่าหุน้เพิ่มเติมหุ้นละ               
1.94 บาท จ านวน 3.39 ลา้นหุ้น 
และลงทุนเพิ่มในหุ้นสามญัของ
บริษทัยอ่ยจ านวน 10 ลา้นหุน้ 
มูลค่าหุ้นละ 10 บาท (เรียกช าระ
ค่าหุน้ 5.00 บาท) 

56,571 

   บริษทัฯซ้ือหุน้สามญัจ านวน                 
0.06 ลา้นหุ้น มูลค่าหุน้ละ                  
7.24 บาท จากผูถื้อหุ้นเดิมใน
ราคาทุน จึงท าใหส้ัดส่วน                   
การถือหุน้ของบริษทัฯเพิ่มขึ้น
จากร้อยละ 95 เป็นร้อยละ 96 

449 

บริษทั ออริจ้ิน           
เอน็เนอร์ย ีจ ากดั 

ลงทุนในบริษทัอ่ืน
ท่ีเก่ียวเน่ืองกบั
ธุรกิจพลงังาน 

100 ช าระเงินค่าหุน้เพิ่มเติมหุ้นละ   
7.50 บาท จ านวน 0.50 ลา้นหุ้น 

3,750 

   รวม 60,770 



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้) 

24 

5.     เงินลงทุนในกำรร่วมค้ำ 

การเปล่ียนแปลงของเงินลงทุนในการร่วมคา้ มีรายละเอียดดงัน้ี 

การเปลี่ยนประเภทเงินลงทุนจากบริษัทย่อยเป็นการร่วมค้า 

 ในระหว่างงวดปัจจุบนั กลุ่มบริษทัได้จ าหน่ายเงินลงทุนในบริษทัย่อย 40 แห่ง และได้จดัประเภท               
เงินลงทุนในบริษทัดังกล่าวท่ีเหลืออยู่เป็นเงินลงทุนในการร่วมค้าตามท่ีได้กล่าวไวใ้นหมายเหตุ
ประกอบงบการเงินขอ้ 1.3 กลุ่มบริษทัไดบ้นัทึกมูลค่ายติุธรรมของเงินลงทุน ณ วนัท่ีสูญเสียการควบคุม
เป็นราคาทุนเร่ิมแรกดงัน้ี 
 (หน่วย: พนับาท) 

การร่วมคา้ ราคาทุนเร่ิมแรก 

บริษทั ออริจ้ิน ปลัก๊ แอนด ์เพลย ์เพชรเกษม จ ากดั 510 
บริษทั ออริจ้ิน พหล 57 จ ากดั 510 
บริษทั ออริจ้ิน ภูเก็ต วิลล่า จ ากดั 500 
บริษทั ออริจ้ิน อีอีซี เอสพีวี 1 จ ากดั 510 
บริษทั ออริจ้ิน อีอีซี เอสพีวี 3 จ ากดั 510 
บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 2 จ ากดั 510 
บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 3 จ ากดั 510 
บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 4 จ ากดั 510 
บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 5 จ ากดั 510 
บริษทั บริทาเนีย รังษิณา จ ากดั 510 
บริษทั วนั ออริจ้ิน รังษิณา จ ากดั 510 
บริษทั วนั ออริจ้ิน เอสพีวี 1 จ ากดั 510 
บริษทั วนั ออริจ้ิน เอนโก ้จ ากดั 7,873 
บริษทั ออริจ้ิน คอนโดมิเนียม เอสพีวี 2 จ ากดั 510 
บริษทั ออริจ้ิน เนชัน่วายด ์เอเช่ียน จ ากดั 600 
บริษทั ออริจ้ิน อีอีซี เอสพีวี 4 จ ากดั 510 
บริษทั ออริจ้ิน อีอีซี เอสพีวี 5 จ ากดั 510 
บริษทั ออริจ้ิน เพลย ์บางแสน จ ากดั 510 
บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 1 จ ากดั 510 
บริษทั บริทาเนีย เอเช่ียน เขาใหญ่ จ ากดั 600 
บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 10 จ ากดั 510 
บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 11 จ ากดั 510 
บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 12 จ ากดั 510 
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 (หน่วย: พนับาท) 
การร่วมคา้ ราคาทุนเร่ิมแรก 

บริษทั ไบรตนั อมตะ พานทอง จ ากดั 510 
บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 14 จ ากดั 510 
บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 15 จ ากดั 510 
บริษทั วนั เอเช่ียน ศรีราชา จ ากดั 600 
บริษทั วนั ออริจ้ิน สุขมุวิท 68 จ ากดั 510 
บริษทั วนั ออริจ้ิน เขาใหญ่ ธนะรัชต ์จ ากดั 600 
บริษทั วนั ออริจ้ิน เอสพีวี 3 จ ากดั 510 
บริษทั ออริจ้ิน คอนโดมิเนียม เอสพีวี 3 จ ากดั 510 
บริษทั ออริจ้ิน เพลส บางแสน จ ากดั 510 
บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 9 จ ากดั 510 
บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 18 จ ากดั 510 
บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 19 จ ากดั 510 
บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 20 จ ากดั 510 
บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 21 จ ากดั 500 
บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 22 จ ากดั 510 
บริษทั บริทาเนีย เอสพีวี 24 จ ากดั 500 
บริษทั พาร์ค ลกัชวัร่ี เอสพีวี 3 จ ากดั 510 
รวม 28,093 

การเปลี่ยนประเภทเงินลงทุนจากการร่วมค้าเป็นบริษัทย่อย 

ในระหว่างงวดปัจจุบนั กลุ่มบริษทัไดซ้ื้อหุ้นสามญัของการร่วมคา้ 2 แห่ง จากผูร่้วมคา้ท าให้สัดส่วน
การลงทุนในบริษทัดงักล่าวเปล่ียนแปลงจากร้อยละ 51 เป็นร้อยละ 100 ตามท่ีไดก้ล่าวไวใ้นหมายเหตุ
ประกอบงบการเงินขอ้ 1.3 กลุ่มบริษทัจึงจดัประเภทเงินลงทุนในบริษทัดังกล่าวเป็นเงินลงทุนใน
บริษทัยอ่ย 

  สัดส่วนเงินลงทุน   
บริษทัยอ่ย ลกัษณะธุรกิจ เดิม ใหม ่ รายละเอียด จ านวนเงิน 

  (ร้อยละ) (ร้อยละ)  (พนับาท) 
บริษทั ออริจิ้น ไพร์ม 2 
จ ากดั 

พฒันา
อสังหาริมทรัพย ์

51 100 กลุ่มบริษทัซ้ือหุ้นสามญัจ านวน 
9.16 ลา้นหุน้ มูลค่าหุ้นละ   
13.99 บาท และไดจ้ดัประเภท          
เงินลงทุนในหุ้นสามญัเดิม
จ านวน 9.53 ลา้นหุ้น มลูค่าหุ้นละ 
10 บาท เป็นเงินลงทุนใน   
บริษทัยอ่ย 

95,300 
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  สัดส่วนเงินลงทุน   
บริษทัยอ่ย ลกัษณะธุรกิจ เดิม ใหม ่ รายละเอียด จ านวนเงิน 

  (ร้อยละ) (ร้อยละ)  (พนับาท) 
บริษทั ออริจิ้น รัชโยธิน 
จ ากดั 

พฒันา
อสังหาริมทรัพย ์

51 100 กลุ่มบริษทัซ้ือหุ้นสามญัจ านวน 
10.85 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 
11.14 บาท และไดจ้ดัประเภท
เงินลงทุนในหุ้นสามญัเดิม
จ านวน 11.29 ลา้นหุน้ มูลค่า  
หุ้นละ 10 บาท เป็นเงินลงทุนใน
บริษทัยอ่ย 

112,880 

    รวม 208,180 

การร่วมค้าท่ีจัดต้ังใหม่ 

การร่วมคา้ ลกัษณะธุรกิจ 
สัดส่วน
เงินลงทนุ รายละเอียด จ านวนเงิน 

  (ร้อยละ)  (พนับาท) 
บริษทั บริทาเนีย ซี.เอส.ไอ.แอสเสท 
จ ากดั 

พฒันา
อสังหาริมทรัพย ์

51 หุ้นสามญัจ านวน 0.05 ลา้นหุน้ 
มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 

510 

   รวม 510 

การลงทุนเพ่ิมในการร่วมค้า 

การร่วมคา้ ลกัษณะธุรกิจ 
สัดส่วน
เงินลงทนุ รายละเอียด จ านวนเงิน 

  (ร้อยละ)  (พนับาท) 
บริษทั ออริจิ้น วนั พร้อมพงษ ์
จ ากดั  

พฒันาอสังหาริมทรัพย ์
 

51 
 

ช าระเงินค่าหุ้นเพ่ิมเติมหุน้ละ 
0.75 บาท จ านวน 21.88 ลา้นหุ้น 

16,409 

บริษทั พาร์ค พิลลาร์ อาร์4 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 51 ช าระเงินค่าหุ้นเพ่ิมเติมหุน้ละ 
1.30 บาท จ านวน 23.03 ลา้นหุ้น 

29,934 

บริษทั ออริจิ้น รามอินทรา จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 51 ช าระเงินค่าหุ้นเพ่ิมเติมหุน้ละ 
3.00 บาท จ านวน 21.73 ลา้นหุ้น 

65,178 

บริษทั แอลฟา อินดสัเทรียล 
โซลูชัน่ จ ากดั 

พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 50 ลงทุนเพ่ิมในหุน้สามญัเพ่ิมทุนใน
การร่วมคา้ จ านวน 10 ลา้นหุน้ 
มูลค่าหุ้นละ 10 บาท และลงทุน
เพ่ิมในหุน้สามญัเพ่ิมทุนใน    
การร่วมคา้ จ านวน 13.50 ลา้นหุ้น 
มูลค่าหุ้นละ 10 บาท (เรียกช าระ
ค่าหุ้น 2.50 บาท) 

133,750 

บริษทั พาร์ค รัชดา จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 51 ช าระเงินค่าหุ้นเพ่ิมเติมหุน้ละ 
1.75 บาท จ านวน 25.45 ลา้นหุ้น 

44,536 
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การร่วมคา้ ลกัษณะธุรกิจ 
สัดส่วน
เงินลงทนุ รายละเอียด จ านวนเงิน 

  (ร้อยละ)  (พนับาท) 
บริษทั คิน ออริจิ้น เฮลทแ์คร์ 
จ ากดั  

คลินิกกายภาพบ าบดัและ    
สหเวชคลินิกเวชกรรม 

50 ช าระเงินค่าหุ้นเพ่ิมเติมหุน้ละ 
0.70 บาท จ านวน 3.95 ลา้นหุน้ 

 2,765 

บริษทั ออริจิ้น รามค าแหง   
อินเตอร์เชนจ ์จ ากดั  

พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 51 ช าระเงินค่าหุ้นเพ่ิมเติมหุน้ละ    
3.00 บาท จ านวน 20.25 ลา้นหุ้น 

 60,741 

บริษทั ออริจิ้น กนักุล เอน็เนอร์ยี 
จ ากดั 

ผลิตและจ าหน่ายพลงังาน
ไฟฟ้า 

50 ช าระเงินค่าหุ้นเพ่ิมเติมหุน้ละ 
7.50 บาท จ านวน 0.50 ลา้นหุน้ 

3,750 

บริษทั ออริจิ้น บุญภา บางนา  
จ ากดั 

พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 50 ช าระเงินค่าหุ้นเพ่ิมเติมหุน้ละ 
0.25 บาท จ านวน 23.35 ลา้นหุ้น 

 5,838 

บริษทั วนั สนามเป้า จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 51 ช าระเงินค่าหุ้นเพ่ิมเติมหุน้ละ 
2.00 บาท จ านวน 26.37 ลา้นหุ้น 

52,734 

บริษทั โซ ออริจิน้ พหลหกสิบเกา้ 
สเตชัน่ จ ากดั 

พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 51 ช าระเงินค่าหุ้นเพ่ิมเติมหุน้ละ 
1.00 บาท จ านวน 19.84 ลา้นหุ้น 

 19,839 

บริษทั ออริจิ้น ปลัก๊ แอนด ์เพลย ์
สมุทรปราการ จ ากดั 

พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 51 ช าระเงินค่าหุ้นเพ่ิมเติมหุน้ละ 
2.00 บาท จ านวน 18.56 ลา้นหุ้น 

37,128 

บริษทั บริทาเนีย บางนา กม.17 
จ ากดั 

พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 51 ช าระเงินค่าหุ้นเพ่ิมเติมหุน้ละ 
1.50 บาท จ านวน 12.70 ลา้นหุ้น 

19,049 

บริษทั สเตเบิ้ล ทาวน์ จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 51 ช าระเงินค่าหุ้นเพ่ิมเติมหุน้ละ 
1.50 บาท จ านวน 11.17 ลา้นหุ้น 

16,754 

บริษทั ออริจิ้น เพลย ์ศรีอุดม 
สเตชัน่ จ ากดั 

พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 51 ช าระเงินค่าหุ้นเพ่ิมเติมหุน้ละ 
1.25 บาท จ านวน 37.18 ลา้นหุ้น 

46,474 

บริษทั ออริจิ้น ปลัก๊ แอนด ์เพลย ์
จรัญ ราชวิถี จ ากดั 

พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 51 ช าระเงินค่าหุ้นเพ่ิมเติมหุน้ละ 
0.75 บาท จ านวน 39.73 ลา้นหุ้น 

29,797 

บริษทั ออริจิ้น เพลย ์บางขนุนนท ์
จ ากดั 

พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 51 ช าระเงินค่าหุ้นเพ่ิมเติมหุน้ละ 
1.50 บาท จ านวน 22.90 ลา้นหุ้น 

 34,349  

บริษทั บริทาเนีย บางนา กม.35 
จ ากดั 

พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 51 ช าระเงินค่าหุ้นเพ่ิมเติมหุน้ละ 
1.00 บาท จ านวน 25.50 ลา้นหุ้น 

 25,500  

บริษทั โซ ออริจิ้น ศิริราช จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 51 ช าระเงินค่าหุ้นเพ่ิมเติมหุน้ละ 
5.75 บาท จ านวน 19.84 ลา้นหุ้น 

114,074 

บริษทั ออริจิ้น บางบ าหรุ สเตชัน่ 
จ ากดั 

พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 51 ลงทุนเพ่ิมในหุน้สามญัเพ่ิมทุนใน
การร่วมคา้ จ านวน 9.13 ลา้นหุน้ 
มูลค่าหุ้นละ 10 บาท (เรียกช าระ
ค่าหุ้น 5.00 บาท) 

45,645 

บริษทั บริทาเนีย บางนา กม.39 
จ ากดั 

พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 51 ช าระเงินค่าหุ้นเพ่ิมเติมหุน้ละ 
1.00 บาท จ านวน 18.31 ลา้นหุ้น 

18,309 
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การร่วมคา้ ลกัษณะธุรกิจ 
สัดส่วน
เงินลงทนุ รายละเอียด จ านวนเงิน 

  (ร้อยละ)  (พนับาท) 
บริษทั บริทาเนีย สุขมุวิท 76 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 51 ลงทุนเพ่ิมในหุน้สามญัเพ่ิมทุนใน

การร่วมคา้ จ านวน 7.24 ลา้นหุน้ 
มูลค่าหุ้นละ 10 บาท (เรียกช าระ
ค่าหุ้น 7.75 บาท) 

56,126 

บริษทั ออริจิ้น ปลัก๊ แอนด ์เพลย ์
เพชรเกษม จ ากดั 

พฒันาอสังหาริมทรัพย ์
 

51 
 

ลงทุนเพ่ิมในหุน้สามญัเพ่ิมทุนใน
การร่วมคา้ จ านวน 19.84           
ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 
(เรียกช าระค่าหุ้น 6.50 บาท) 

128,954 

บริษทั ออริจิ้น ภูเก็ต วิลล่า จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 50 ลงทุนเพ่ิมในหุน้สามญัเพ่ิมทุนใน
การร่วมคา้ จ านวน 2.70 ลา้นหุน้ 
มูลค่าหุ้นละ 10 บาท และลงทนุ
เพ่ิมในหุน้สามญัเพ่ิมทุนใน               
การร่วมคา้ จ านวน 14.75 ลา้นหุ้น 
มูลค่าหุ้นละ 10 บาท (เรียกช าระ
ค่าหุ้น 2.75 บาท) 

67,563 

บริษทั วนั ออริจิ้น รังษิณา จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์
 

51 
 

ลงทุนเพ่ิมในหุน้สามญัเพ่ิมทุนใน
การร่วมคา้ จ านวน 0.26           
ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 

2,550 

บริษทั วนั ออริจิ้น เอนโก ้จ ากดั  พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 50 ลงทุนเพ่ิมในหุน้สามญัเพ่ิมทุนใน
การร่วมคา้ จ านวน 12.25           
ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท  

122,500 

บริษทั ออริจิ้น เนชัน่วายด ์        
เอเช่ียน จ ากดั 

พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 60 ลงทุนเพ่ิมในหุน้สามญัเพ่ิมทุนใน
การร่วมคา้ จ านวน 25.29           
ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท  
(เรียกช าระค่าหุ้น 4.87 บาท)  

123,210 

บริษทั ออริจิ้น เพลย ์บางแสน 
จ ากดั 

พฒันาอสังหาริมทรัพย ์
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ลงทุนเพ่ิมในหุน้สามญัเพ่ิมทุนใน
การร่วมคา้ จ านวน 17.29           
ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท  
(เรียกช าระค่าหุ้น 7.50 บาท) 

129,668 

บริษทั บริทาเนีย เอเช่ียน                   
เขาใหญ่ จ ากดั 

พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 60 ลงทุนเพ่ิมในหุน้สามญัเพ่ิมทุนใน
การร่วมคา้ จ านวน 6.54           
ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท  
(เรียกช าระค่าหุ้น 7.75 บาท)  

50,685 
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การร่วมคา้ ลกัษณะธุรกิจ 
สัดส่วน
เงินลงทนุ รายละเอียด จ านวนเงิน 

  (ร้อยละ)  (พนับาท) 
บริษทั วนั เอเช่ียน ศรีราชา จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์

 
60 
 

ลงทุนเพ่ิมในหุน้สามญัเพ่ิมทุนใน
การร่วมคา้ จ านวน 7.71           
ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท  
(เรียกช าระค่าหุ้น 2.50 บาท) 

19,275 

บริษทั วนั ออริจิ้น เขาใหญ่          
ธนะรัชต ์จ ากดั 

พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 60 ลงทุนเพ่ิมในหุน้สามญัเพ่ิมทุนใน
การร่วมคา้ จ านวน 9.00           
ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท  
(เรียกช าระค่าหุ้น 7.75 บาท)  

69,750 

   รวม 1,592,834 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 กลุ่มบริษทัไดรั้บรู้ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ท่ีเกินกว่า
ราคาทุนจ านวน 909 ล้านบาท และรายได้รอการรับรู้จ านวน 259 ล้านบาท ไวเ้ป็นส่วนหน่ึงของ
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืนในงบแสดงฐานะการเงินรวมจ านวนรวม 1,168 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม 2565: 125 
ลา้นบาท) 

6. หุ้นกู้ 

 ในระหวา่งงวดปัจจุบนั กลุ่มบริษทัมีการออกหุน้กูชุ้ดใหม่โดยมีรายละเอียดไดด้งัน้ี 
(หน่วย: พนับาท) 

 
วนัท่ีครบก าหนด 

 
มูลค่าตราไว ้

 
ก าหนดช าระ งบการเงินรวม 

งบการเงิน                
เฉพาะกิจการ 

ชุดท่ี ไถ่ถอน จ านวนหน่วย ต่อหน่วย อตัราดอกเบ้ีย ดอกเบ้ีย มูลค่าตามบญัชี มูลค่าตามบญัชี 
  (พนัหน่วย) (บาท) (ร้อยละต่อปี)    
1 ทั้งจ านวนในวนัท่ี 600 1,000 3.25 ทุกสามเดือน 600,000 600,000 
  22 กนัยายน 2567 (1 ปี 6 เดือน)       
2 ทั้งจ านวนในวนัท่ี 1,200 1,000 4.15 ทุกสามเดือน 1,200,000 1,200,000 
  22 มีนาคม 2569 (3 ปี)       
3 ทั้งจ านวนในวนัท่ี 700 1,000 4.45 ทุกสามเดือน 700,000 700,000 
  22 มีนาคม 2570 (4 ปี)       
4 ทั้งจ านวนในวนัท่ี 380 1,000 4.00 ทุกสามเดือน 379,700 - 
  23 พฤษภาคม 2568 (2 ปี)       
5 ทั้งจ านวนในวนัท่ี 1,084 1,000 4.70 ทุกสามเดือน 1,083,800 - 
  23 พฤษภาคม 2569 (3 ปี)       
6 ทั้งจ านวนในวนัท่ี  2,068 1,000 4.40 ทุกสามเดือน 2,067,900 2,067,900 
  11 กรกฎาคม 2569 (3 ปี)       
7 ทั้งจ านวนในวนัท่ี  956 1,000 4.60 ทุกสามเดือน 955,600 955,600 
  11 กรกฎาคม 2570 (4 ปี)       
8 ทั้งจ านวนในวนัท่ี  500 1,000 3.45 ทุกหกเดือน 500,000 500,000 
  30 สิงหาคม 2567 (1 ปี)       

รวม      7,487,000 6,023,500 
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7. กำรสูญเสียกำรควบคุมในบริษัทย่อย 

 ในระหว่างงวดปัจจุบนั กลุ่มบริษทัไดสู้ญเสียการควบคุมในบริษทัย่อย ตามท่ีไดก้ล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 1.3 โดยมูลค่าของสินทรัพยแ์ละหน้ีสิน                  
ณ วนัท่ีสูญเสียการควบคุมปรากฏดงัน้ี 

      (หน่วย: พนับาท) 

 

บริษทั ออริจ้ิน 
ปลัก๊ แอนด ์เพลย ์
เพชรเกษม จ ากดั 

บริษทั ออริจ้ิน 
พหล 57 จ ากดั 

บริษทั ออริจ้ิน 
ภูเก็ต วิลล่า จ ากดั 

บริษทั ออริจ้ิน                  
อีอีซี เอสพีวี 1 

จ ากดั 

บริษทั ออริจ้ิน                       
อีอีซี เอสพีวี 3 

จ ากดั 
บริษทั บริทาเนีย 
เอสพีวี 2 จ ากดั 

บริษทั บริทาเนีย 
เอสพีวี 3 จ ากดั 

บริษทั บริทาเนีย 
เอสพีวี 4 จ ากดั 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 7,151 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 
ลูกหน้ีอ่ืน 5,285 71 - - - - - - 
ตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย 311,876 185,774 - - - - - - 
เงินมดัจ าค่าท่ีดิน - - - - - - - - 
เงินจ่ายล่วงหนา้ - ค่างานก่อสร้าง - - - - - - - - 
สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 2,245 16 16 - - 16 16 - 
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 14,731 - - - - - - - 
เงินมดัจ าค่าท่ีดิน - - - - - - - - 
สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ 7,597 - - - - - - - 
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 596 6 5 5 5 3 3 2 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน - - - - - - - - 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน (119,953) (185,816) (41) (22) (22) (31) (31) (13) 
เงินกูยื้มระยะสั้นจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั (213,873) - - - - - - - 
เงินมดัจ ารับและเงินรับล่วงหน้าจากลูกคา้ (9,199) (73) - - - - - - 
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน (167) - - - - - - - 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า (8,095) - - - - - - - 
สินทรัพย ์(หน้ีสิน) สุทธิก่อนการตดัรายการระหว่างกนัและอ่ืน ๆ (1,806) 978 980 983 983 988 988 989 
การตดัรายการระหว่างกนัและอื่น ๆ (76,584) (170,642) - - - - - - 
สินทรัพย ์(หน้ีสิน) สุทธิ (78,390) (169,664) 980 983 983 988 988 989 

จ านวนเงินท่ีไดรั้บจากการจ าหน่ายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 490 490 500 490 490 490 490 490 
หกั: เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดของบริษทัยอ่ย (7,151) (1,000) (1,000) (1,000) (1,000) (1,000) (1,000) (1,000) 
กระแสเงินสดรับ (จ่าย) สุทธิจากการจ าหน่ายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย (6,661) (510) (500) (510) (510) (510) (510) (510) 
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      (หน่วย: พนับาท) 

 

บริษทั บริทาเนีย 
เอสพีวี 5 จ ากดั 

บริษทั บริทาเนีย 
รังษิณา จ ากดั 

บริษทั วนั ออริจ้ิน 
รังษิณา จ ากดั 

บริษทั วนั          
ออริจ้ิน เอสพีวี 1 

จ ากดั 

บริษทั วนั  
ออริจ้ิน เอนโก ้

จ ากดั 

บริษทั ออริจ้ิน 
คอนโดมิเนียม  
เอสพีวี 2 จ ากดั 

บริษทั ออริจ้ิน  
เนชัน่วายด ์             
เอเช่ียน จ ากดั 

บริษทั ออริจ้ิน  
อีอีซี  เอสพีวี 4 

จ ากดั 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 1,000 1,000 1,000 1,000 10,268 1,000 1,000 1,000 
ลูกหน้ีอ่ืน - - - - - - - - 
ตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย - - - - - - 111,967 - 
เงินมดัจ าค่าท่ีดิน - - - - - 1,000 40,899 - 
เงินจ่ายล่วงหนา้ - ค่างานก่อสร้าง - - - - - - - - 
สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน - - 16 - 8,472 - 11 10 
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ - - - - 170,185 - - - 
เงินมดัจ าค่าท่ีดิน - - - - - - - - 
สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ - - - - - - - - 
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 2 2 2 1 214 7 9 9 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน - - - - 10,853 - - - 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน (13) (13) (25) (7) (46,250) (1,037) (152,920) (54) 
เงินกูยื้มระยะสั้นจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - - - (153,463) - - - 
เงินมดัจ ารับและเงินรับล่วงหน้าจากลูกคา้ - - - - - - - - 
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน - - - - (136) - - - 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า - - - - - - - - 

สินทรัพย ์(หน้ีสิน) สุทธิก่อนการตดัรายการระหว่างกนัและอ่ืน ๆ 989 989 993 994 143 970 966 965 
การตดัรายการระหว่างกนัและอื่น ๆ - - - - (3,579) - (111,633) - 

สินทรัพย ์(หน้ีสิน) สุทธิ 989 989 993 994 (3,436) 970 (110,667) 965 

จ านวนเงินท่ีไดรั้บจากการจ าหน่ายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 490 490 490 490 46,000 490 400 490 
หกั: เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดของบริษทัยอ่ย (1,000) (1,000) (1,000) (1,000) (10,268) (1,000) (1,000) (1,000) 

กระแสเงินสดรับ (จ่าย) สุทธิจากการจ าหน่ายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย (510) (510) (510) (510) 35,732 (510) (600) (510) 
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      (หน่วย: พนับาท) 

 

บริษทั ออริจ้ิน  
อีอีซี  เอสพีวี 5 

จ ากดั 

บริษทั ออริจ้ิน 
เพลย ์บางแสน 

จ ากดั 
บริษทั บริทาเนีย 
เอสพีวี 1 จ ากดั 

บริษทั บริทาเนีย 
เอเช่ียน เขาใหญ ่

จ ากดั 
บริษทั บริทาเนีย 
เอสพีวี 10 จ ากดั 

บริษทั บริทาเนีย 
เอสพีวี 11 จ ากดั 

บริษทั บริทาเนีย 
เอสพีวี 12 จ ากดั 

บริษทั ไบรตนั 
อมตะ พานทอง 

จ ากดั 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 1,000 393 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 
ลูกหน้ีอ่ืน - 24,492 - - - - - - 
ตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย - 206,410 - 9,784 - - - - 
เงินมดัจ าค่าท่ีดิน - - - 6,363 - - - - 
เงินจ่ายล่วงหนา้ - ค่างานก่อสร้าง - - - - - - - - 
สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน - 11 10 - - - - - 
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ - - - - - - - - 
เงินมดัจ าค่าท่ีดิน - - - - - - - - 
สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ - - - - - - - - 
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 7 106 8 3 2 3 2 2 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน - - - - - - - - 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน (37) (21,345) (49) (16,161) (12) (13) (12) (12) 
เงินกูยื้มระยะสั้นจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - (185,000) - - - - - - 
เงินมดัจ ารับและเงินรับล่วงหน้าจากลูกคา้ - (24,492) - - - - - - 
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน - - - - - - - - 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า - - - - - - - - 

สินทรัพย ์(หน้ีสิน) สุทธิก่อนการตดัรายการระหว่างกนัและอ่ืน ๆ 970 575 969 989 990 990 990 990 
การตดัรายการระหว่างกนัและอื่น ๆ - (64,263) - (9,970) - - - - 

สินทรัพย ์(หน้ีสิน) สุทธิ 970 (63,688) 969 (8,981) 990 990 990 990 

จ านวนเงินท่ีไดรั้บจากการจ าหน่ายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 490 490 490 400 490 490 490 490 
หกั: เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดของบริษทัยอ่ย (1,000) (393) (1,000) (1,000) (1,000) (1,000) (1,000) (1,000) 

กระแสเงินสดรับ (จ่าย) สุทธิจากการจ าหน่ายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย (510) 97 (510) (600) (510) (510) (510) (510) 
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      (หน่วย: พนับาท) 

 

บริษทั บริทาเนีย 
เอสพีวี 14 จ ากดั 

บริษทั บริทาเนีย 
เอสพีวี 15 จ ากดั 

บริษทั วนั  
เอเช่ียน ศรีราชา 

จ ากดั 

บริษทั วนั  
ออริจ้ิน สุขมุวิท 

68 จ ากดั 

บริษทั วนั  
ออริจ้ิน เขาใหญ่ 
ธนะรัชต ์จ ากดั 

บริษทั วนั  
ออริจ้ิน เอสพีวี 3 

จ ากดั 

บริษทั ออริจ้ิน 
คอนโดมิเนียม 
เอสพีวี 3 จ ากดั 

บริษทั ออริจ้ิน 
เพลส บางแสน 

จ ากดั 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,354 
ลูกหน้ีอ่ืน - - - - - - - - 
ตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย - - - - - - - 258,512 
เงินมดัจ าค่าท่ีดิน - - - - - - - - 
เงินจ่ายล่วงหนา้ - ค่างานก่อสร้าง - - - - - - - 1,944 
สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน - - 10 10 10 - - 5 
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ - - 55,110 578 77,355 - - 5,612 
เงินมดัจ าค่าท่ีดิน - - 6,023 8,240 21,301 - - - 
สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ - - - - - - - - 
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 2 2 7 2 2 8 10 59 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน - - - - - - - - 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน (12) (12) (61,177) (8,838) (98,677) (41) (51) (23,221) 
เงินกูยื้มระยะสั้นจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - - - - - - (243,500) 
เงินมดัจ ารับและเงินรับล่วงหน้าจากลูกคา้ - - - - - - - - 
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน - - - - - - - - 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า - - - - - - - - 

สินทรัพย ์(หน้ีสิน) สุทธิก่อนการตดัรายการระหว่างกนัและอ่ืน ๆ 990 990 973 992 991 967 959 765 
การตดัรายการระหว่างกนัและอื่น ๆ - - (55,239) (241) (77,300) - - (49,587) 

สินทรัพย ์(หน้ีสิน) สุทธิ 990 990 (54,266) 751 (76,309) 967 959 (48,822) 

จ านวนเงินท่ีไดรั้บจากการจ าหน่ายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 490 490 400 200,490 400 490 490 490 
หกั: เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดของบริษทัยอ่ย (1,000) (1,000) (1,000) (1,000) (1,000) (1,000) (1,000) (1,354) 

กระแสเงินสดรับ (จ่าย) สุทธิจากการจ าหน่ายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย (510) (510) (600) 199,490 (600) (510) (510) (864) 
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(หน่วย: พนับาท) 

 
บริษทั บริทาเนีย 
เอสพีวี 9 จ ากดั 

บริษทั บริทาเนีย 
เอสพีวี 18 
จ ากดั 

บริษทั บริทาเนีย 
เอสพีวี 19 
จ ากดั 

บริษทั บริทาเนีย 
เอสพีวี 20 
จ ากดั 

บริษทั บริทาเนีย 
เอสพีวี 21 
จ ากดั 

บริษทั บริทาเนีย 
เอสพีวี 22 
จ ากดั 

บริษทั บริทาเนีย 
เอสพีวี 24 
จ ากดั 

บริษทั พาร์ค 
ลกัชวัร่ี             

เอสพีวี 3 จ ากดั รวม 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 55,166 
ลูกหน้ีอ่ืน - - - - - - - - 29,848 
ตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย 42,900 - 179,461 - - - - - 1,306,684 
เงินมดัจ าค่าท่ีดิน 130,000 - 1,000 - - - - - 179,262 
เงินจ่ายล่วงหนา้ - ค่างานก่อสร้าง - - - - - - - - 1,944 
สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 5 5 5 5 5 - - 5 10,904 
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ - - - - - - - - 323,571 
เงินมดัจ าค่าท่ีดิน - - - - - - - - 35,564 
สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ - - - - - - - - 7,597 
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 10 3 3 3 3 2 2 5 1,127 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน - - - - - - - - 10,853 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน (172,953) (19) (180,479) (19) (19) (12) (12) (29) (1,089,460) 
เงินกูยื้มระยะสั้นจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - - - - - - - (795,836) 
เงินมดัจ ารับและเงินรับล่วงหน้าจากลูกคา้ - - - - - - - - (33,764) 
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน - - - - - - - - (303) 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า - - - - - - - - (8,095) 
สินทรัพย ์(หน้ีสิน) สุทธิก่อนการตดัรายการระหว่างกนัและอ่ืน ๆ 962 989 990 989 989 990 990 981 35,062 
การตดัรายการระหว่างกนัและอื่น ๆ (42,900) - (179,461) - - - - - (841,399) 
สินทรัพย ์(หน้ีสิน) สุทธิ (41,938) 989 (178,471) 989 989 990 990 981 (806,337) 

จ านวนเงินท่ีไดรั้บจากการจ าหน่ายเงินลงทุนในบริษทัย่อย 490 490 490 490 500 490 500 490 264,780 
หกั: เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดของบริษทัยอ่ย (1,000) (1,000) (1,000) (1,000) (1,000) (1,000) (1,000) (1,000) (55,166) 
กระแสเงินสดรับ (จ่าย) สุทธิจากการจ าหน่ายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย (510) (510) (510) (510) (500) (510) (500) (510) 209,614 

 ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 กลุ่มบริษทัมีเงินสดรับจากการจ าหน่ายเงินลงทุนในบริษทัย่อยขา้งตน้เป็นจ านวน  60 ลา้นบาท ส่วนท่ีเหลืออีก 205 ลา้นบาท ไดบ้นัทึกเป็น
ลูกหน้ีอ่ืนในงบแสดงฐานะการเงินรวม 



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้) 

35 

8. กำรเปลีย่นประเภทเงินลงทุนจำกกำรร่วมค้ำเป็นบริษัทย่อย 

 ในระหว่างงวดปัจจุบนั กลุ่มบริษทัลงทุนเพิ่มในหุ้นสามญัของบริษทัยอ่ย 2 แห่ง ตามท่ีไดก้ล่าวไวใ้น
หมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 1.3 โดยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสิน ณ วนัท่ีไดอ้  านาจ
ควบคุมปรากฏดงัน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 

 
บริษทั ออริจ้ิน 
ไพร์ม 2 จ ากดั 

บริษทั ออริจ้ิน 
รัชโยธิน จ ากดั รวม                          

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 16,827 24,390 41,217 
ลูกหน้ีอ่ืน 546 3,991 4,537 
เงินให้กูย้มืระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 200,000 170,000 370,000 
ตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย 83,858 120,543 204,401 
สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 2,628 2,940 5,568 
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 1,354 - 1,354 
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 753 2,525 3,278 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน - 1,152 1,152 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน (13,771) (41,741) (55,512) 
เงินมดัจ ารับและเงินรับล่วงหน้าจากลูกคา้ (6,378) (3,198) (9,576) 
ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย (16,423) (12,807) (29,230) 
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน (4,409) (11,578) (15,987) 
มูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยสุ์ทธิของบริษทัยอ่ย 264,985 256,217 521,202 
ตน้ทุนการซ้ือเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 128,068 120,839 248,907 
หกั: เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดของบริษทัยอ่ย (16,827) (24,390) (41,217) 
กระแสเงินสดจ่ายสุทธิจากการซ้ือเงินลงทุนใน         
บริษทัยอ่ย 111,241 96,449 207,690 

9. กำรรวมธุรกจิ  

9.1 กำรรวมธุรกจิโดยกำรรับโอนกจิกำรท้ังหมด 

เม่ือวนัท่ี 22 มิถุนายน 2566 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั พรีโม เซอร์วิส โซลูชัน่ จ ากดั (มหาชน) 
(บริษทัยอ่ย) มีมติอนุมติัใหบ้ริษทั ยไูนเตด็ โปรเจคต ์แมเนจเมนท ์จ ากดั (บริษทัยอ่ยของบริษทั พรีโม 
เซอร์วิส โซลูชัน่ จ ากดั (มหาชน)) รับโอนกิจการทั้งหมดของบริษทัท่ีไม่เก่ียวขอ้งกัน 2 แห่งไดแ้ก่ 
บริษทั เคมบริดจ์ ทิวดอร์ จ ากดั และบริษทั ฤาสาย คอนซัลแทน้ท์ จ ากดั ซ่ึงทั้ง 2 บริษทัจดทะเบียน
จดัตั้งในประเทศไทยและด าเนินธุรกิจหลกัในการลงทุนในบริษทัอ่ืน สินทรัพยแ์ละหน้ีสินทั้งหมด
ของทั้ง 2 บริษทัดงักล่าวไดถู้กโอนมายงับริษทั ยูไนเต็ด โปรเจคต ์แมเนจเมนท ์จ ากัด ณ วนัท่ีรับโอน
กิจการ สินทรัพยท่ี์ระบุไดท่ี้ไดม้าส่วนใหญ่ของทั้ง 2 บริษทัดงักล่าว คือ เงินลงทุนในบริษทั โปรเจคส์
เอเชีย จ ากดั ซ่ึงจดทะเบียนจดัตั้งในประเทศไทยและด าเนินธุรกิจหลกัในการให้บริการบริหารและ
ควบคุมงานก่อสร้าง ภายหลงัจากการท ารายการรับโอนกิจการทั้งหมดของ 2 บริษทัดงักล่าวท าให้
บริษทั ยูไนเต็ด โปรเจคต์ แมเนจเมนท์ จ ากัด มีสัดส่วนการลงทุนร้อยละ 100 ในบริษทั โปรเจคส์
เอเชีย จ ากดั และถือเป็นบริษทัยอ่ยใหม่ของกลุ่มบริษทั 
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ณ วนัท่ีรับโอนกิจการ กลุ่มบริษทัจ่ายช าระเงินเป็นจ านวน 154 ลา้นบาท และบนัทึกประมาณการ
มูลค่ายุติธรรมของส่ิงตอบแทนท่ีคาดว่าจะตอ้งจ่ายเป็นจ านวน 129 ลา้นบาท โดยใชว้ิธีคิดลดกระแส
เงินสด และแสดงเป็นหน้ีสินในงบแสดงฐานะการเงินรวม เน่ืองจากภายใตธุ้รกรรมการรับโอนกิจการ
ทั้งหมด กลุ่มบริษทัคาดว่าจะตอ้งจ่ายเงินให้แก่กลุ่มผูถื้อหุ้นเดิมตามผลก าไรท่ีเป็นไปตามท่ีตั้งไวแ้ละ
จะตอ้งทยอยจ่ายช าระจนครบก าหนดภายในปี 2569 

มูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยท่ี์ระบุได้ท่ีได้มาและหน้ีสินท่ีรับมาของบริษทั โปรเจคส์เอเชีย จ ากัด                   
ตามประมาณการท่ีดีท่ีสุดของผูบ้ริหารของกลุ่มบริษทั ณ วนัท่ีรวมธุรกิจ มีรายละเอียดดงัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 12,451 
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 46,590 
เงินจ่ายล่วงหนา้ - ค่างานก่อสร้าง 952 
สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอ่ืน 10,073 
สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 2 
อุปกรณ์ 1,995 
สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ 4,920 
สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 1,720 
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 8,610 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 1,516 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน (9,220) 
ส่วนของหน้ีสินตามสัญญาเช่าท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี (2,476) 
รายไดรั้บล่วงหนา้ (11,874) 
ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย (1,423) 
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน (2,752) 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า - สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี (3,248) 
ส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน (31,513) 
สินทรัพยสุ์ทธิจากการรวมธุรกิจ 26,323 
บวก: ผลแตกต่างระหวา่งตน้ทุนในการรวมธุรกิจกบัมูลค่าของสินทรัพยสุ์ทธิ               

จากการรวมธุรกิจ 256,277 
ตน้ทุนในการรวมธุรกิจ 282,600 
หกั: เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดของบริษทั โปรเจคส์เอเชีย จ ากดั (12,451) 
       ประมาณการมูลค่ายติุธรรมของส่ิงตอบแทนท่ีคาดวา่จะตอ้งจ่าย (143,800) 
บวก: ดอกเบ้ียจ่ายรอการรับรู้ 15,200 

เงินสดจ่ายสุทธิจากการรวมธุรกิจ 141,549 
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กลุ่มบริษทัไดจ้ดัให้มีการวดัมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยท่ี์ระบุไดท่ี้ไดม้าและหน้ีสินท่ีรับมารวมถึง                 
ส่ิงตอบแทนท่ีคาดว่าจะตอ้งจ่าย ณ วนัท่ีรวมธุรกิจโดยท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ เพื่อปันส่วนตน้ทุน
การรวมธุรกิจใหแ้ก่รายการดงักล่าวซ่ึงจะถูกด าเนินการใหแ้ลว้เสร็จภายในระยะเวลา 1 ปีนบัจากวนัท่ี
รวมธุรกิจตามท่ีก าหนดไวใ้นมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 3 เร่ืองการรวมธุรกิจ โดยใน
ปัจจุบนั กลุ่มบริษทัอยู่ระหว่างด าเนินการสรุปผลการวดัมูลค่ายุติธรรมดังกล่าวและกลุ่มบริษทัจะ
ปรับปรุงยอ้นหลงัประมาณการท่ีเคยรับรู้ไว ้ณ วนัท่ีรวมธุรกิจเม่ือไดรั้บขอ้มูลทางบญัชีท่ีสมบูรณ์เพื่อ
รายงานในงบการเงิน ซ่ึงอาจมีผลกระทบต่อมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยท่ี์ระบุไดท่ี้ไดม้า หน้ีสินท่ี
รับมาและส่ิงตอบแทนท่ีคาดว่าจะตอ้งจ่าย รวมถึงก าไรท่ีแสดงอยู่ในงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมใน
ภายหลงั   

ทั้งน้ี กลุ่มบริษทับนัทึกผลแตกต่างระหวา่งตน้ทุนในการรวมธุรกิจ ซ่ึงสูงกวา่มูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิจาก
การรวมธุรกิจจ านวนประมาณ 256 ลา้นบาท ไวใ้นงบแสดงฐานะการเงินรวม ณ วนัท่ี  30 กนัยายน 
2566 เป็นรายการแยกต่างหากภายใตห้ัวขอ้ “ตน้ทุนการซ้ือและรวมธุรกิจท่ียงัไม่ไดปั้นส่วน” ในส่วน
ของสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 

9.2 กำรซ้ือธุรกจิจำกกำรลงทุนเพิม่ 

ในเดือนกนัยายน 2566  บริษทั พรอมมิเนนท ์แคปปิตอล จ ากดั (บริษทัย่อย) ไดจ้ าหน่ายเงินลงทุนใน
หุ้นสามญัของบริษทั พร็อพทูมอร์โรว์ จ ากัด (ซ่ึงถูกจดัประเภทเป็นสินทรัพยท์างการเงินอ่ืน) ให้
บริษทั แพสชั่น เรียลเตอร์ จ ากัด (บริษทัย่อยของกลุ่มบริษทั) เป็นจ านวน 100,000 หุ้น และบริษทั 
แพสชัน่ เรียลเตอร์ จ ากดั ไดซ้ื้อหุ้นสามญัของบริษทั พร็อพทูมอร์โรว ์จ ากดั เพิ่มอีกจ านวน 40,000 
หุ้น จากกิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกัน ท าให้กลุ่มบริษทัมีสัดส่วนการลงทุนในบริษทั  พร็อพทูมอร์โรว์ 
จ ากดั คิดเป็นร้อยละ 35 ของหุน้ท่ีออกและเรียกช าระแลว้ของบริษทัดงักล่าว ผูบ้ริหารของกลุ่มบริษทัได้
พิจารณาแลว้เห็นว่า กลุ่มบริษทัมีอ านาจควบคุมในบริษทั พร็อพทูมอร์โรว ์จ ากดั จึงไดจ้ดัประเภทเงิน
ลงทุนในหุน้สามญัของบริษทั พร็อพทูมอร์โรว ์จ ากดั เป็นเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย  

เม่ือวนัท่ี 28 กนัยายน 2566 บริษทั แพสชัน่ เรียลเตอร์ จ ากดัไดจ่้ายช าระเงินค่าหุ้นสามญัดงักล่าวเป็น
จ านวน 8 ลา้นบาทแก่บริษทั พรอมมิเนนท ์แคปปิตอล จ ากดั และจ านวน 1.3 ลา้นบาทแก่กิจการท่ีไม่
เก่ียวขอ้งกันแลว้ และบนัทึกประมาณการมูลค่ายุติธรรมของส่ิงตอบแทนท่ีคาดว่าจะต้องจ่ายเป็น
จ านวน 1.8 ลา้นบาท โดยใช้วิธีคิดลดกระแสเงินสด แสดงเป็นหน้ีสินในงบแสดงฐานะการเงินรวม 
เน่ืองจากภายใตส้ัญญาซ้ือหุ้นสามญัจากกิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกัน กลุ่มบริษทัคาดว่าจะตอ้งจ่ายเงิน
ให้แก่กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนัตามผลก าไรท่ีเป็นไปตามท่ีตั้งไวแ้ละจะตอ้งทยอยจ่ายช าระจนครบ
ก าหนดภายในปี 2568 
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มูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยท่ี์ระบุไดท่ี้ไดม้าและหน้ีสินท่ีรับมาของบริษทั พร็อพทูมอร์โรว ์จ ากดั                   
ตามประมาณการท่ีดีท่ีสุดของผูบ้ริหารของกลุ่มบริษทั ณ วนัท่ีซ้ือธุรกิจ มีรายละเอียดดงัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 2,133 
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 4,752 
สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 2,903 
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 411 
สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ 1,470 
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 710 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 112 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน (838) 
ส่วนของเงินกูย้มืระยะยาวจากธนาคารท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี (200) 
ส่วนของหน้ีสินตามสัญญาเช่าท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี (378) 
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน (396) 
เงินกูย้มืระยะยาวจากธนาคาร - สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี (1,173) 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า - สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี (1,172) 
สินทรัพยสุ์ทธิจากการซ้ือธุรกิจ 8,334 
ส่วนท่ีเป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมของบริษทัยอ่ย (ร้อยละ 65) (5,417) 
สินทรัพยสุ์ทธิจากการซ้ือธุรกิจของบริษทัยอ่ยตามสัดส่วนการถือหุน้ (ร้อยละ 35) 2,917 
บวก: ผลแตกต่างระหวา่งตน้ทุนในการซ้ือธุรกิจกบัมูลค่าของสินทรัพยสุ์ทธิ               

จากการซ้ือธุรกิจ 8,183 
ตน้ทุนในการซ้ือธุรกิจ 11,100 
หกั: โอนจดัประเภทสินทรัพยท์างการเงินอ่ืนเป็นเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย (8,000) 
 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดของบริษทั พร็อพทูมอร์โรว ์จ ากดั (2,133) 

ประมาณการมูลค่ายติุธรรมของส่ิงตอบแทนท่ีคาดวา่จะตอ้งจ่าย (1,920) 
บวก: ดอกเบ้ียจ่ายรอการรับรู้ 89 

เงินสดรับสุทธิจากการซ้ือธุรกิจ (864) 

กลุ่มบริษทัอยู่ระหว่างด าเนินการสรุปผลการวดัมูลค่ายุติธรรมเพื่อปันส่วนตน้ทุนการซ้ือธุรกิจให้แก่
รายการดังกล่าวซ่ึงจะถูกด าเนินการให้แลว้เสร็จภายในระยะเวลา 1 ปี นับจากวนัท่ีซ้ือธุรกิจตามท่ี
ก าหนดไวใ้นมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 3 เร่ือง การรวมธุรกิจ และกลุ่มบริษทัจะ
ปรับปรุงยอ้นหลงัประมาณการท่ีเคยรับรู้ไว ้ณ วนัท่ีซ้ือธุรกิจเม่ือไดรั้บขอ้มูลทางบญัชีท่ีสมบูรณ์เพื่อ
รายงานในงบการเงิน ซ่ึงอาจมีผลกระทบต่อมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยท่ี์ระบุได้ท่ีได้มา หน้ีสิน             
ท่ีรับมาและส่ิงตอบแทนท่ีคาดว่าจะตอ้งจ่าย รวมถึงก าไรท่ีแสดงอยู่ในงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม
ในภายหลงั   
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 ทั้งน้ี กลุ่มบริษทับนัทึกผลแตกต่างระหว่างตน้ทุนในการซ้ือธุรกิจ ซ่ึงสูงกว่ามูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิจาก
การซ้ือธุรกิจจ านวนประมาณ 8.2 ลา้นบาท ไวใ้นงบแสดงฐานะการเงินรวม ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 
เป็นรายการแยกต่างหากภายใตห้ัวขอ้ “ตน้ทุนการซ้ือและรวมธุรกิจท่ียงัไม่ไดปั้นส่วน” ในส่วนของ
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 

9.3 กำรซ้ือธุรกจิโรงแรม  

เม่ือวนัท่ี 19 มกราคม และ 6 มิถุนายน 2566 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัของบริษทั วนั ออริจ้ิน จ ากดั 
(มหาชน) (บริษทัยอ่ย) มีมติอนุมติัใหบ้ริษทั วนั ออริจ้ิน วิชิต ภูเก็ต จ ากดั และบริษทั วนั ออริจ้ิน เชียงใหม่ 
นิมมาน จ ากดั (บริษทัย่อยของบริษทั วนั ออริจ้ิน จ ากดั (มหาชน)) เขา้ซ้ือโรงแรม 2 แห่งจากบริษทั              
ท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนัในราคา 655 ลา้นบาท โดยกลุ่มบริษทัไดช้ าระเงินแลว้ทั้งจ านวนเม่ือวนัท่ี 27 และ 29 
กนัยายน 2566 (วนัท่ีซ้ือ) เน่ืองจากผูบ้ริหารกลุ่มบริษทัไดใ้ช้ดุลยพินิจและพิจารณารายการดงักล่าวว่า
เป็นการซ้ือธุรกิจตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 3 เร่ือง การรวมธุรกิจ กลุ่มบริษทัจึงได้
ท าการวดัมูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยท่ี์ระบุไดท่ี้ไดม้าและหน้ีสินท่ีรับมา ณ วนัท่ีซ้ือธุรกิจ 

มูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์ท่ีระบุได้ท่ีได้มาและหน้ีสินท่ีรับมาตามประมาณการท่ีดีท่ีสุดของ
ผูบ้ริหารของกลุ่มบริษทั ณ วนัท่ีซ้ือ มีรายละเอียดดงัน้ี 

   (หน่วย: พนับาท) 

 
โรงแรม 

จงัหวดัภูเก็ต 
โรงแรม 

จงัหวดัเชียงใหม่ รวม 
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 706,000 293,700 999,700 
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี (49,200) (19,740) (68,940) 
สินทรัพยสุ์ทธิจากการซ้ือธุรกิจ 656,800 273,960 930,760 
เงินสดจ่ายเพื่อซ้ือธุรกิจ (460,000) (195,000) (655,000) 

ก าไรจากการต่อรองราคาซ้ือ 196,800 78,960 275,760 

กลุ่มบริษทัไดจ้ดัให้มีการวดัมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยท่ี์ระบุไดท่ี้ไดม้าและหน้ีสินท่ีรับมา ณ วนัท่ี
ซ้ือธุรกิจ โดยท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ เพื่อปันส่วนตน้ทุนการซ้ือธุรกิจให้แก่รายการดงักล่าว ซ่ึงจะ
ถูกด าเนินการใหแ้ลว้เสร็จภายในระยะเวลา 1 ปีนบัจากวนัท่ีซ้ือธุรกิจตามท่ีก าหนดไวใ้นมาตรฐานการ
รายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 3 เร่ืองการรวมธุรกิจ โดยในปัจจุบนั กลุ่มบริษทัอยู่ระหว่างด าเนินการ
สรุปผลการวดัมูลค่ายุติธรรมดงักล่าวและกลุ่มบริษทัจะปรับปรุงยอ้นหลงัประมาณการท่ีเคยรับรู้ไว ้        
ณ วนัท่ีซ้ือ เม่ือไดรั้บขอ้มูลทางบญัชีท่ีสมบูรณ์เพื่อรายงานในงบการเงิน ซ่ึงอาจมีผลกระทบต่อมูลค่า
ยุติธรรมของสินทรัพยท่ี์ระบุไดท่ี้ไดม้าและหน้ีสินท่ีรับมา รวมถึงก าไรท่ีแสดงอยู่ในงบก าไรขาดทุน
เบด็เสร็จรวมในภายหลงั 
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10. ข้อมูลทำงกำรเงินจ ำแนกตำมส่วนงำน 

กลุ่มบริษทัจดัโครงสร้างองค์กรเป็นหน่วยธุรกิจตามประเภทของผลิตภณัฑ์และบริการ กลุ่มบริษทั                  
มีส่วนงานท่ีรายงานทั้งส้ิน 4 ส่วนงาน ดงัน้ี  

• ส่วนงานพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทคอนโดมิเนียม 
• ส่วนงานพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทบา้นจดัสรร 
• ส่วนงานพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทโรงแรม อาคารใหเ้ช่า  
• ส่วนงานอ่ืน ไดแ้ก่ การใหบ้ริการเก่ียวเน่ืองกบัอสังหาริมทรัพย ์ 

ขอ้มูลรายได้และก าไรของส่วนงานของกลุ่มบริษทัส าหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือนส้ินสุดวนัท่ี               
30 กนัยายน 2566 และ 2565 มีดงัต่อไปน้ี 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2566 

 ส่วนงานพฒันาอสังหาริมทรัพย์   รายการปรับปรุง  

 

ประเภท
คอนโดมิเนียม 

ประเภท           
บา้นจดัสรร 

ประเภทโรงแรม 
อาคารให้เช่า ส่วนงานอื่น  

รวมส่วนงาน              
ท่ีรายงาน 

และตดัรายการ
ระหว่างกนั งบการเงินรวม 

รายไดจ้ากลูกคา้ภายนอก 2,694 1,617 72 428 4,811 - 4,811 
รายไดร้ะหว่างส่วนงาน (34) - 96 353 415 (415) - 

รวมรำยได้ 2,660 1,617 168 781 5,226 (415) 4,811 

รายไดเ้งินปันผล 163 - - - 163 (163) - 
ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุนใน
บริษทัยอ่ย 24 109 - - 133 - 133 

ก าไรจากการต่อรองราคาซ้ือ - - 276 - 276 - 276 
รายไดด้อกเบ้ีย       18 

รวมค่ำใช้จ่ำย       (3,591) 

ก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน       1,647 
ส่วนแบ่งก าไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุน                                      
ในการร่วมคา้และบริษทัร่วม 110 (218) (30) - (138) - (138) 

ตน้ทุนทางการเงิน       (131) 

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้       (230) 

ก ำไรส ำหรับงวด       1,148 
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(หน่วย: ลา้นบาท) 

 ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2565 

 ส่วนงานพฒันาอสังหาริมทรัพย์   รายการปรับปรุง  

 

ประเภท
คอนโดมิเนียม 

ประเภท           
บา้นจดัสรร 

ประเภทโรงแรม 
อาคารให้เช่า ส่วนงานอื่น  

รวมส่วนงาน              
ท่ีรายงาน 

และตดัรายการ
ระหว่างกนั งบการเงินรวม 

รายไดจ้ากลูกคา้ภายนอก 2,016 1,319 134 178 3,647 - 3,647 
รายไดร้ะหว่างส่วนงาน (4) 13 43 56 108 (108) - 

รวมรำยได้ 2,012 1,332 177 234 3,755 (108) 3,647 

รายไดเ้งินปันผล 67 - 260 - 327 (327) - 
ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุนใน
บริษทัยอ่ย 91 86 - - 177 - 177 

รายไดด้อกเบ้ีย       8 

รวมค่ำใช้จ่ำย       (2,583) 

ก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน       1,249 
ส่วนแบ่งก าไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุน
ในการร่วมคา้และบริษทัร่วม 60 (13) (8) - 39 - 39 

ตน้ทุนทางการเงิน       (112) 

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้       (230) 

ก ำไรส ำหรับงวด       946 

 
(หน่วย: ลา้นบาท) 

 ส าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2566 

 ส่วนงานพฒันาอสังหาริมทรัพย์   รายการปรับปรุง  

 

ประเภท
คอนโดมิเนียม 

ประเภท           
บา้นจดัสรร 

ประเภทโรงแรม 
อาคารให้เช่า ส่วนงานอื่น  

รวมส่วนงาน              
ท่ีรายงาน 

และตดัรายการ
ระหว่างกนั งบการเงินรวม 

รายไดจ้ากลูกคา้ภายนอก 5,388 4,650 655 1,021 11,714 - 11,714 
รายไดร้ะหว่างส่วนงาน (54) (1) 175 772 892 (892) - 

รวมรำยได้ 5,334 4,649 830 1,793 12,606 (892) 11,714 

รายไดเ้งินปันผล 596 - - - 596 (596) - 
ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุนใน
บริษทัยอ่ย 223 113 301 - 637 - 637 

ก าไรจากการต่อรองราคาซ้ือ - - 276 - 276 - 276 
รายไดด้อกเบ้ีย       58 

รวมค่ำใช้จ่ำย       (8,256) 

ก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน       4,429 
ส่วนแบ่งก าไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุน                                      
ในการร่วมคา้และบริษทัร่วม 404 (495) (142) - (233) - (233) 

ตน้ทุนทางการเงิน       (364) 

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้       (769) 

ก ำไรส ำหรับงวด       3,063 
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(หน่วย: ลา้นบาท) 

 ส าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2565 

 ส่วนงานพฒันาอสังหาริมทรัพย์   รายการปรับปรุง  

 

ประเภท
คอนโดมิเนียม 

ประเภท           
บา้นจดัสรร 

ประเภทโรงแรม 
อาคารให้เช่า ส่วนงานอื่น  

รวมส่วนงาน              
ท่ีรายงาน 

และตดัรายการ
ระหว่างกนั งบการเงินรวม 

รายไดจ้ากลูกคา้ภายนอก 5,672 4,218 270 442 10,602 - 10,602 
รายไดร้ะหว่างส่วนงาน (11) 11 110 162 272 (272) - 

รวมรำยได้ 5,661 4,229 380 604 10,874 (272) 10,602 

รายไดเ้งินปันผล 67 - 260 - 327 (327) - 
ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุนใน
บริษทัยอ่ย 503 323 - - 826 - 826 

ก าไรจากการต่อรองราคาซ้ือ - - 258 - 258 - 258 
รายไดด้อกเบ้ีย       24 

รวมค่ำใช้จ่ำย       (7,777) 

ก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน       3,933 
ส่วนแบ่งก าไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุน
ในการร่วมคา้และบริษทัร่วม 184 (68) (28) - 88 - 88 

ตน้ทุนทางการเงิน       (279) 

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้       (687) 

ก ำไรส ำหรับงวด       3,055 

11. เงินปันผล 

เงินปันผล อนุมติัโดย เงินปันผลจ่าย 
เงินปันผลจ่าย 

ต่อหุ้น                        

  (ลา้นบาท) (บาท) 
เงินปันผลประจ าปี 2564 ท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ

เม่ือวนัท่ี 29 เมษายน 2565 1,031 0.42 
เงินปันผลระหวา่งกาลปี 2565 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัฯ   

เม่ือวนัท่ี 15 สิงหาคม 2565 368 0.15 

รวมเงินปันผลส าหรับปี 2565  1,399 0.57 
    

เงินปันผลประจ าปี 2565 ท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ            
เม่ือวนัท่ี 27 เมษายน 2566 1,399 0.57 

เงินปันผลระหวา่งกาลปี 2566 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัฯ   
เม่ือวนัท่ี 15 สิงหาคม 2566 392 0.16 

รวมเงินปันผลส าหรับปี 2566  1,791 0.73 
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12. ภำระผูกพนัและหนีสิ้นท่ีอำจจะเกดิขึน้ 

12.1 ภำระผูกพนัเกีย่วกบัรำยจ่ำยฝ่ำยทุน 

ณ วนัท่ี 30 กันยายน 2566 และ 31 ธันวาคม 2565 กลุ่มบริษทัมีภาระผูกพนัเก่ียวกับสัญญาก่อสร้าง
โครงการและรายจ่ายฝ่ายทุน สรุปไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 30 กนัยายน 

2566 
31 ธนัวาคม 

2565 
30 กนัยายน 

2566 
31 ธนัวาคม 

2565 
  (ตรวจสอบแลว้)  (ตรวจสอบแลว้) 
สัญญาก่อสร้างโครงการ  11,746 9,250 - 6 
สัญญาก่อสร้างโรงแรมและ
อสังหาริมทรัพยอ่ื์น 833 120 - - 

สัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดิน 5,606 6,219 - - 

ณ วนัท่ี 30 กันยายน 2566 และ 31 ธันวาคม 2565 การร่วมคา้มีภาระผูกพนัเก่ียวกบัสัญญาก่อสร้าง
โครงการและรายจ่ายฝ่ายทุน สรุปไดด้งัน้ี 
 (หน่วย: ลา้น) 
 สกุลเงิน 30 กนัยายน 2566 31 ธนัวาคม 2565 
   (ตรวจสอบแลว้) 
สัญญาก่อสร้างโครงการ  บาท 4,597 5,596 
สัญญาก่อสร้างโรงแรมและอสังหาริมทรัพยอ่ื์น บาท 1,275 1,705 
    เยน 1 2 
สัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดิน บาท 7,166 740 

12.2 ภำระผูกพนัเกีย่วกบัเงินลงทุนท่ียังไม่เรียกช ำระ  

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2566 และ 31 ธนัวาคม 2565 กลุ่มบริษทัมีภาระผกูพนัเก่ียวกบัส่วนของเงินลงทุน
ท่ียงัไม่เรียกช าระดงัน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 
เงินลงทุนใน งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กนัยายน 
2566 

31 ธนัวาคม 
2565 

30 กนัยายน 
2566 

31 ธนัวาคม 
2565 

  (ตรวจสอบแลว้)  (ตรวจสอบแลว้) 
บริษทัยอ่ย - - 311,408 268,933 
การร่วมคา้ 1,156,807 1,158,429 101,250 - 
รวม  1,156,807 1,158,429 412,658 268,933 
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12.3 ภำระผูกพนัเกีย่วกบัสัญญำเช่ำระยะยำวท่ียังไม่มีผลบังคับใช้ 

ณ วันท่ี 30 กันยายน 2566 กลุ่มบริษัทมีสัญญาเช่าท่ี ดินท่ีย ังไม่มีผลบังคับใช้จ านวน 1 ฉบับ                           
(31 ธนัวาคม 2565: 2 ฉบบั) เพื่อใชท่ี้ดินดงักล่าวเพื่อการประกอบธุรกิจ สัญญาเช่าดงักล่าวไดก้ าหนด
เง่ือนไขให้กลุ่มบริษทัท าการก่อสร้างและพฒันาโครงการให้แลว้เสร็จตามระยะเวลาท่ีระบุในสัญญา
นับแต่วนัท่ีจดทะเบียนสิทธิการเช่าท่ีดิน และมีระยะเวลาการเช่าท่ีดินนับจากวนัท่ีครบก าหนด
ระยะเวลาพฒันาโครงการดงักล่าว 

การร่วมคา้มีสัญญาเช่าท่ีดินท่ียงัไม่มีผลบงัคบัใชจ้ านวน 4 ฉบบั (31 ธนัวาคม 2565: ไม่มี) เพื่อใชท่ี้ดิน
ดงักล่าวในการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์สัญญาเช่าไดก้ าหนดวนัท่ีส่งมอบท่ีดินให้กบัผูเ้ช่าและเง่ือนไข
ให้การร่วมคา้ท าการก่อสร้างและพฒันาโครงการให้แลว้เสร็จตามระยะเวลาท่ีระบุในสัญญา นับแต่
วนัท่ีจดทะเบียนสิทธิการเช่าท่ีดิน และมีระยะเวลาการเช่าท่ีดิน 30 ปี นับจากวนัท่ีครบก าหนด
ระยะเวลาพฒันาโครงการดงักล่าว 

12.4 ภำระผูกพนัเกีย่วกบัสัญญำให้บริกำรระยะยำว 

บริษทัย่อย 2 แห่ง และการร่วมคา้ 6 แห่ง ไดท้ าสัญญาบริหารจดัการ (Management agreement) และ
สัญญาแฟรนไชส์โรงแรมกบับริษทัท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนัเพื่อด าเนินกิจการโรงแรม โดยมีระยะเวลา 20 ปี 
นบัตั้งแต่วนัท่ีโรงแรมเปิดด าเนินการ ภายใตข้อ้ก าหนดในสัญญา บริษทัย่อยและการร่วมคา้ตกลงจะ
จ่ายค่าธรรมเนียมในการบริหาร ค่าโฆษณาและส่งเสริมการขายในอตัราต่าง ๆ ซ่ึงขึ้นอยู่กบัจ านวน
รายไดจ้ากการด าเนินกิจการโรงแรม และตกลงท่ีจะปฏิบติัตามขอ้ก าหนดและเง่ือนไขตามท่ีระบุไวใ้น
สัญญา 

12.5 กำรค ำ้ประกนั  

1) ณ วนัท่ี 30 กันยายน 2566 บริษทัฯค ้าประกันวงเงินกู้และวงเงินสินเช่ือให้แก่บริษทัย่อยใน
วงเงิน 1,513 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม 2565: 1,326 ลา้นบาท) 

ณ วนัท่ี 30 กันยายน 2566 บริษทัฯค ้าประกันวงเงินกู้และวงเงินสินเช่ือให้แก่การร่วมค้าใน
วงเงิน 4,311 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม 2565: 4,617 ลา้นบาท) 

2) ณ วนัท่ี 30 กันยายน 2566 บริษทัย่อยแห่งหน่ึงได้ออกตั๋วสัญญาใช้เงินอายุ 1 - 3 ปี เพื่อใช้
ส าหรับค ้ าประกันการจ่ายช าระเงินตามเง่ือนไขของสัญญาการรับโอนกิจการทั้ งหมดเป็น
จ านวนเงิน 66 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม 2565: ไม่มี)  

13. ล ำดับช้ันของมูลค่ำยุติธรรม 

 ในระหว่างงวดปัจจุบนั กลุ่มบริษทัไม่มีการเปล่ียนวิธีการและสมมติฐานท่ีใช้ในการประมาณมูลค่า
ยติุธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน และไม่มีการโอนรายการระหวา่งล าดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรม 

14. กำรอนุมัติงบกำรเงินระหว่ำงกำล 

 งบการเงินระหว่างกาลน้ีไดรั้บการอนุมติัให้ออกโดยคณะกรรมการบริษทัฯเม่ือวนัท่ี 14 พฤศจิกายน 
2566 
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