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ที่ ORI-FA002/2566 

 วันท่ี 15 สิงหาคม 2566 

เรื่อง ชี้แจงผลการดําเนินงานของกลุมบริษัท สําหรับไตรมาส 2/2566 

เรียน กรรมการและผูจัดการตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

 

บริษัท ออริจิ้น พร็อพเพอรตี้ จํากัด(มหาชน) และบริษัทยอย (“กลุมบริษัท”) ขอชี้แจงภาพรวมของผลการดําเนินงาน 

ดังนี้ 

ผลการดําเนินงานสําหรับไตรมาส 2/2566 กลุมบริษัทมีกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์หองชุดคอนโดมิเนียมและบาน

จัดสรร จํานวน 4,812.0 ลานบาท โดยประกอบไปดวยกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์ของโครงการที่ไมไดอยูภายใตกิจการรวม

คา จํานวน 1,812.2 ลานบาทและกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์ของโครงการที่อยูภายใตกิจการรวมคา จํานวน 2,999.8 ลาน

บาท คิดเปนสวนแบงกําไรจากเงินลงทุนในการรวมคาทั้งสิ้น 359.0 ลานบาท (ตามสัดสวนถือหุน 51%) ซึ่งสงผลใหกลุม

บริษัทมีกําไรสําหรับปสวนที่เปนของผูถือหุนจํานวน 873.1 ลานบาท และมีมติประกาศจายปนผลระหวางกาลในรูปของเงนิ

สดในอัตราหุนละ 0.16 บาท โดยจะข้ึนเครื่องหมาย XD วันที่ 28 สิงหาคม 2566 

อีกทั้งในไตรมาส 2/2566 กลุมบริษัทเดินหนารวมทุน (Joint Venture หรือ JV) กับพันธมิตร โดยมีการรวมทุนใหม

ทั้งฝงบานจัดสรร คอนโดมิเนียม โรงแรม และคลังสินคา รวมกันถึง 25 โครงการ คิดเปนมูลคารวมประมาณ 25,270.0 ลาน

บาท (รวมมูลคา REIT ประมาณการณของโครงการโรงแรมและคลังสินคา) สูงที่สุดกวาที่ผานมา แบงเปนการรวมทุนกับ

พันธมิตรดานการเงินการลงทุน (Investment Partner) จํานวน 11 โครงการ มูลคาประมาณ 12,144.0 ลานบาท และ

พันธมิตรเจาของที่ดิน (Landlord Partner) จํานวน 14 โครงการ มูลคาประมาณ 13,126.0 ลานบาท เราเริ่ม Open 

Platform มากขึ้นในกลุมพันธมิตรเจาของที่ดินโดยตั้งแตปลายป 2565 ที่ผานมา ไดมีการพัฒนาโมเดลการรวมทุนกับ

เจาของที่ดินใหชัดเจนขึ้น สงผลใหครึ่งปแรกเรามีทั้ง Investment Partner และ Landlord Partner เพิ่มขึ้นอยางรวดเร็ว 

ซึ่งทําใหเรามีที่ดินในทําเลศักยภาพทั้งในและตางจังหวัดเพ่ิมข้ึน โดยใชเงินทุนนอยลงในการพัฒนาโครงการ ตอบโจทยการ

ขยายจักรวาลตามแผน Origin Infinity กระจายพื้นที่สรางรายไดในทําเลศักยภาพใหมๆ ทั่วประเทศ สรางความมั่นคงและ

ยั่งยืนใหแกการเติบโตของบริษัทในระยะยาว 

ขณะที่กลุมธุรกิจโรงแรมภายใต บริษัท วัน ออริจิ้น จํากัด (มหาชน) หรือ ONEO นั้น โรงแรมที่เพ่ิงเปดใหบริการ

อยางเปนทางการในชวงปลายไตรมาส 1/2566 อยางโรงแรมสเตยบริดจ สวีท แบงค็อก สุขุมวิท (Staybridge Suites 

Bangkok Sukhumvit) โรงแรมแบรนด Staybridge Suites จากเครืออินเตอรคอนติเนนตัล กรุป (IHG) ก็ไดรับการตอบรับ

อยางยอดเยี่ยม มีอัตราการเขาพักสูงสุดในชวงเดือนมิถุนายน สูงถึงรอยละ 92.1 จากผลการดําเนินงานทั้งหมด สงผลให

ภาพรวมในไตรมาส 2/2566 ของเครือออริจิ้น พร็อพเพอรตี้ มีกําไรสุทธิอยูที่ 873.1 ลานบาท 
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ทั้งนี้ในไตรมาส 2/2566 กลุมบริษัทสามารถสรางยอดขายรวม (Presales) ไดสูง และถือเปนการทําสถิติสูงสุดใหม 

(New High) ประมาณ 12,461.0 ลานบาท เพ่ิมขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอนประมาณรอยละ 29.0 แบงเปนยอดขายจาก

โครงการคอนโดมิเนียมประมาณรอยละ 77.0 และยอดขายจากโครงการบานจัดสรรภายใตบริษัท บริทาเนีย จํากัด (มหาชน) 

หรือ BRI ซึ่งเปนบริษัทยอยของบริษัท ประมาณรอยละ 23.0 ทั้งนี้ยอดขายดังกลาว แบงเปนยอดขายจากกลุมโครงการ

พรอมอยู (Ready to move) ประมาณรอยละ 43.0 และยอดขายจากกลุมโครงการที่เพิ่งเปดขาย (New Launch) และ

โครงการอยูระหวางดําเนินการกอสราง (Ongoing) ประมาณรอยละ 57.0 ทําใหครึ่งปแรกของป 2566 กลุมบริษัทมียอดขาย

จากโครงการบานจัดสรรและโครงการคอนโดมิเนียมสะสม ประมาณ 24,465.0 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากครึ่งปแรกของปกอน

หนารอยละ 38.0 และคิดเปน 54.0 ของเปาหมายยอดขายทั้งป 

นอกจากนี้ครึ่งปหลังของป 2566 กลุมบริษัทมีแผนเดินหนาเปดตัวโครงการใหมอีก 24 โครงการ มูลคาโครงการรวม 

28,760.0 ลานบาท กระจายตัวไปยังทําเลศักยภาพตาง ๆ ทั่วประเทศ เริ่มจากโครงการคอนโดมิเนียม ครอบคลุมตั้งแตใจ

กลางเมือง ไดแก แกรนด แฮมปตัน ทองหลอ (Grand Hampton Thonglor) โซโห แบงค็อก สุขุมวิท (Soho Bangkok 

Sukhumvit) ไปจนถึงหัวเมืองสําคัญ ไดแก โซ ออริจ้ิน เขาใหญ (So Origin Khao Yai) โซ ออริจิ้น บางเทา ภูเก็ต (So 

Origin Bangtao Phuket) ออริจิ้น เพลส ภูเก็ต (Origin Place Phuket) และออริจ้ิน เพลส หัวหิน (Origin Place Huahin) 

ขณะที่โครงการบานจัดสรร จะเนนการเปดโครงการใหมในฝงตะวันตกของกรุงเทพ ไดแก ราชพฤกษ ชัยพฤกษ ทวีวัฒนา 

เวสตเกต และแถบเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (EEC) จังหวัดชลบุรี ระยอง และฉะเชิงเทรา จากแผนการดําเนินงาน

ดังกลาว เชื่อวาจะมีสวนสําคัญในการสรางยอดขายใหมในทําเลสําคัญ และสงผลใหภาพรวมยอดขายของกลุมบริษัทเปนไป

ตามเปาหมายที่วางไว 

จากผลการดําเนินการดังกลาว สงผลใหในไตรมาส 2/2566 กลุมบริษัทมีกิจกรรมการโอนกรรมสิทธ์ิอสังหาริมทรัพย 

ดังแสดงในตารางตอไปนี้ 

หนวย : ลานบาท 

รายการ 

 

 สําหรับไตรมาส 2/2565 สําหรับไตรมาส 2/2566  

ผลตาง  งบการเงนิ

รวม  

 การ 

รวมคา  

 รวมทั้งสิ้น   งบการเงนิ

รวม  

 การ 

รวมคา  

 รวมทั้งสิ้น  

กิจกรรมการโอน

กรรมสิทธิ์

อสังหาริมทรัพย 

2,914.1  1,583.7      4,497.9   1,812.2   2,999.8   4,812.0   314.1  7.0% 

 

นอกจากนี้ กลุมบริษัทยังคงสามารถรักษาระดับอัตรากําไรสุทธิไวไดในระดับดีที่รอยละ 23.1 โดยรับรูกําไรจาก

โครงการคอนโดมิเนียมรวมทุน (Joint Venture) ที่โอนกรรมสิทธิ์ในไตรมาส 2/2566 ทั้งสิ้น 11 โครงการ  
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โดยมีโครงการรวมทุนที่รับรูกําไรตอเนื่องจากไตรมาส 1/2566 จํานวน 10 โครงการ ประกอบดวย  

(1) โครงการคอนโดมิเนียม พารค ออริจิ้น ทองหลอ รวมทุนกับบริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท (ประเทศไทย) จํากัด 

(2) โครงการคอนโดมิเนียม พารค ออริจิ้น ราชเทวี รวมทุนกับบริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท (ประเทศไทย) จํากัด 

(3) โครงการคอนโดมิเนียม แฮมปตัน ศรีราชา รวมทุนกับบริษัท ดุสิตธานี จํากัด (มหาชน) 

(4) โครงการบานจัดสรร บริทาเนีย อมตะ-พานทอง รวมทุนกับบริษัท โลฟส (ไทยแลนด) จํากัด 

(5) โครงการบานจัดสรร บริทาเนีย โฮม บางนา กม.17 รวมทุนกับบริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท (ประเทศไทย) จํากัด 

(6) โครงการบานจัดสรร บริทาเนีย ทาวน บางนา กม.17 รวมทุนกับบริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท (ประเทศไทย) จํากัด 

(7) โครงการบานจัดสรร แกรนด บริทาเนีย คูคต สเตชั่น รวมทุนกับบริษัท โลฟส (ไทยแลนด) จํากัด 

(8) โครงการบานจัดสรร แกรนด บริทาเนีย บางนา กม.35 รวมทุนกับบริษัท โลฟส (ไทยแลนด) จํากัด 

(9) โครงการคอนโดมิเนียม พารค ออริจิ้น จุฬา สามยาน รวมทุนกับบริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท (ประเทศไทย) จํากัด 

(10) โครงการคอนโดมิเนียม ออริจ้ิน ปลั๊ก แอนด เพลย ลาดพราว อินเตอรเชนจ รวมทุนกับบริษัท จีเอส เอ็นจิเนียริ่ง แอนด 

คอนสตรัคชั่น คอรปอเรชั่น จํากัด 

นอกจากนี้ยังมโีครงการรวมทุนโครงการใหมที่เริ่มโอนกรรมสิทธิ์ไตรมาส 2/2566 จํานวน 1 โครงการ คือ  

(1) โครงการคอนโดมิเนียม ดิ ออริจิ้น สุขุมวิท-สายลวด อี22 สเตชั่น รวมทุนกับบริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท (ประเทศไทย) 

จํากัด 

และเกิดการรับรูรายไดจากการโอนกรรมสิทธิ์จากกิจการรวมคาของทั้ง 11 โครงการในไตรมาส 2/2566 จํานวน

ทั้งสิ้น 2,999.8 ลานบาท และรับรูกําไรจากกิจการรวมคาของทั้ง 11 โครงการในไตรมาส 2/2566 จํานวนทั้งสิ้น 359.0 ลาน

บาท (ตามสัดสวนถือหุน 51%) 

อยางไรก็ตามกลุมบริษัทไดพัฒนา ปรับตัว และเปลี่ยนแปลงตัวเองอยางตอเนื่อง เพ่ือใหสอดรับกับทุกสถานการณ 

ตลอดจนเมกะเทรนดระยะยาวของโลก เพื่อตอบโจทยความตองการของผูบริโภค จากวันแรกที่มีเพียงธุรกิจพัฒนา

คอนโดมิเนียม สูปจจุบันที่มีอาณาจักรธุรกิจใหมจํานวนมาก โดยกลุมบริษัทมีทิศทางธุรกิจป 2566 “Origin Infinity” สู

เสนทาง Well-Being Lifetime Company สรางการเติบโตและดูแลผูบริโภคแบบไมสิ้นสุด ประกอบดวยการขับเคลื่อน 3 

ดานหลัก ไดแก  

1. การขยายสินคาและบริการใหครอบคลุมพ้ืนที่ทั่วประเทศ (Nationwide Serve) ยกทัพธุรกิจในเครือกระจายสู

ตางจังหวัดเพ่ือพัฒนาการใชชีวิตที่ดีข้ึน (Better Living) ใหแกคนในพื้นที่ตางๆ ทั่วประเทศ เริ่มจากกลุมธุรกิจพัฒนาที่อยู

อาศัยเพ่ือการขาย เตรียมเปดตัวโครงการใหมแบบ All Time High รวมทั้งสิ้น 42 โครงการ มูลคาโครงการรวม 50,000 ลาน

บาท ครอบคลุมพ้ืนที่ 13 จังหวัดทั่วประเทศ แบงเปนโครงการคอนโดมิเนียม 22 โครงการ มูลคาโครงการรวม 27,500 ลาน

บาท และโครงการบานจัดสรร 20 โครงการ มูลคาโครงการรวม 22,500 ลานบาท ขณะเดียวกัน จะเริ่มพัฒนาโครงการ

โรงแรม อาคารสํานักงาน และศูนยการคาใหมในปนี้ มูลคา REIT ประมาณการรวม 25,500 ลานบาท โครงการกลุม             
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โลจิสติกสและคลังสินคา (Logistics & Warehouse) มูลคา REIT ประมาณการรวม 4,500 ลานบาท พรอมทยอยนําธุรกิจที่

เก่ียวของ ทั้งธุรกิจบริการที่เกี่ยวของกับอสังหาริมทรัพยครบวงจรในเครือบริษัท พรีโม เซอรวิส โซลูชั่น จํากัด (มหาชน) 

ธุรกิจบริการสุขภาพภายใตออริจิ้น เฮลทแคร ไปใหบริการในตางจังหวัดดวย 

2. การขยายจักรวาลธุรกิจใหมใหมีเสนทางเติบโตอยางตอเนื่อง (Multiverse Expansion) มุงพัฒนาชวงชีวิตที่ดีขึ้น 

(Better Lifetime) ตอยอดจากแผน Origin Multiverse ในป 2565 ดวยการขยายธุรกิจนอกเหนือจากที่อยูอาศัยใหมี

เสนทางการเติบโตอยางตอเนื่อง ครอบคลุมการดูแลคนทุกรุน ทุกชวงจังหวะของชีวิต ตั้งแตยังโสด เพ่ิงแตงงาน ครอบครัว

ขยายตัว จนเกษียณอายุ ทุกแพลตฟอรม ทั้งออฟไลนและออนไลน นําพาบริษัทยอยที่ดูแลธุรกิจใหมๆ เติบโตเขาจดทะเบียน

ในตลาดหลักทรัพยอยางตอเนื่องปละ 1 บริษัท หลังจากนําบริษัท บริทาเนีย จํากัด (มหาชน) หรือ BRI และบริษัท พรีโม 

เซอรวิส โซลูชั่น จํากัด (มหาชน) หรือ PRI เขาตลาดไดแลวในป 2564 และ 2565 (ตามลําดับ) ตามแผนงาน ในป 2566 มี

แผนสงบริษัท วัน ออริจิ้น จํากัด (มหาชน) เปนธุรกิจถัดไป 

ตามดวยบริษัท แอลฟา อินดัสเทรียล โซลูชั่น จํากัด บริษัท ออริจ้ิน เฮลทแคร จํากัด และบริษัท ยูไนเต็ด โปรเจคต             

แมเนจเมนท จํากัด โดยบริษัท วัน ออริจิ้น จํากัด (มหาชน) จะมีโครงการสรางเสร็จใหมในปนี้ ทั้งโรงแรม อาคารสํานักงาน 

อยางตอเนื่อง ขณะที่กลุมเฮลทแครจะเริ่มวางรากฐานเปดตัวธุรกิจใหมๆ เชน คลินิกทันตกรรม คลินิกความงาม คลินิกสัตว

เลี้ยง คลินิกเสนผม กระจายตัวไปพรอมกับโครงการที่อยูอาศัยและมิกซยูสเครือออริจ้ิน โดยมีแผนเปดสาขารวมท้ังหมด 25 

แหงในสิ้นป 2566 

3.การดูแลสังคม (Social Attention) รวมใสใจสังคมและสิ่งแวดลอมในหลากหลายมิติ เพื่อสรางสังคมที่ดีข้ึน 

(Better Society) ไดแก ดานการพัฒนาบุคลากร (Talent Development) จับมือกับสถาบันการศึกษาตางๆ สราง Origin 

Valley รวมกับสถาบันการศึกษานั้นๆ เพ่ือเปนพื้นที่พัฒนาทักษะคนรุนใหมใหมีความรูความสามารถที่ตรงกับความตองการ

ขององคกรและตลาดแรงงาน รวมถึงแลกเปลี่ยนองคความรูเพื่อพัฒนาบุคลากรในเครือ ออริจิ้น พร็อพเพอรตี้ ที่มีมากกวา 

3,000 คน ใหพรอมเติบโตอยางแข็งแกรง ดานการพัฒนาชุมชน (Community Development) ดําเนินโครงการ Origin 

Give เพ่ือสรางโอกาสและสงมอบสิ่งดีๆ แกชุมชน เชน การมอบทุนการศึกษา การมอบอุปกรณการแพทย การลงพ้ืนท่ีพัฒนา

โรงเรียน ดานการพัฒนาอยางย่ังยืน (Sustainable Development) รวมเดินหนาแผน Net-Zero Emission 2044 เพ่ือลด

การปลอยกาซเรือนกระจกในทุกมิติ เชน การออกแบบโครงการที่ประหยัดพลังงานและเปนมิตรตอสิ่งแวดลอม การเลือกใช

วัสดุที่เปนมิตรตอสิ่งแวดลอม การลดปริมาณขยะ การลดใชไฟฟาทั้งในออฟฟศและสํานักงานขาย การเริ่มติดตั้ง Solar Roof 

และ EV Charger ในโครงการใหมๆ 

จากแผนงาน Origin Infinity กลุมบริษัทเชื่อมั่นวาจะชวยสรางการเติบโตที่แข็งแกรงในทุกมิติ และเปนการกระจาย

การเติบโตพรอมรับมือทุกสภาวะเศรษฐกิจ ป 2566 นี้  
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สําหรับผลการดําเนินงานสําหรับไตรมาส 2/2566 สิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน 2566 มีรายละเอียด ดังตอไปนี้ 

รายการ 

 

ไตรมาส 2/2565 ไตรมาส 2/2566 ผลแตกตาง 

 ลานบาท   %   ลานบาท   %   ลานบาท   %  

รายได       

รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย  2,914.1   71.0   1,812.2   47.9   (1,102.0)  (37.8) 

รายไดจากการใหบริการ  122.6   3.0   270.2   7.1   147.7   120.5  

รายไดจากการประกอบกิจการโรงแรมและ

รายไดคาเชา 
 61.1   1.5   93.3   2.5   32.2   52.7  

รายไดคาบริหารโครงการ  352.8   8.6   1,187.3   31.4   834.5   236.5  

กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอย  352.1   8.6   381.3   10.1   29.2   8.3  

กําไรจากการตอรองราคาซื้อ  258.4   6.3   -    -    (258.4)  (100.0) 

รายไดดอกเบี้ย  10.0   0.2   27.2   0.7   17.3   173.3  

รายไดอ่ืน  30.8   0.8   14.7   0.4   (16.1)  (52.2) 

รวมรายได  4,101.9   100.0   3,786.2   100.0   (315.7)  (7.7) 

คาใชจาย       

ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย  1,872.3   45.6   1,235.9   32.6   (636.4)  (34.0) 

ตนทุนการใหบริการ  73.8   1.8   249.3   6.6   175.5   237.7  

ตนทุนการประกอบกิจการโรงแรมและ

ตนทุนคาเชา 

 34.9   0.9   61.0   1.6   26.1   74.8  

คาใชจายในการขาย  402.4   9.8   520.0   13.7   117.7   29.2  

คาใชจายในการบริหาร  214.5   5.2   248.3   6.6   33.8   15.7  

รวมคาใชจาย  2,597.9   63.3   2,314.6   61.1   (283.3)  (10.9) 

กําไรจากกิจกรรมดําเนินงาน  1,504.0   36.7   1,471.6   38.9   (32.4)  (2.2) 

สวนแบงกําไร (ขาดทุน) จากเงนิลงทุนในการ

รวมคาและบริษัทรวม 
 97.0   2.4   (63.8)  (1.7)  (160.8)  (165.8) 

ตนทุนทางการเงิน  (99.1)  (2.4)  (131.2)  (3.5)  (32.0)  32.3  

กําไรกอนรายได (คาใชจาย) ภาษีเงินได  1,501.9   36.6   1,276.6   33.7   (225.3)  (15.0) 

รายได (คาใชจาย) ภาษีเงนิได  (235.3)  (5.7)  (278.2)  (7.3)  (42.9)  18.2  

กําไรสําหรับงวด  1,266.6   30.9   998.4   26.4   (268.2)  (21.2) 

กําไรสําหรับงวดสวนที่เปนของผูถือหุน

ของบริษัทฯ 

 1,155.3   28.2   873.1   23.1   (282.2)  (24.4) 
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จากตารางขางตนสามารถวิเคราะหตามรายการไดดังตอไปนี้ 

I รายไดจากการดําเนินงาน 

 กลุมบริษัทมีรายไดรวมสําหรับไตรมาส 2/2565 และ ไตรมาส 2/2566 จํานวน 4,101.9 ลานบาท และ    

3,786.2 ลานบาทตามลําดับ ลดลงจํานวน 315.7 ลานบาท คดิเปนลดลงรอยละ 7.7 โดยหลักลดลงจากรายไดจากการขาย

อสังหาริมทรัพย และกําไรจากการตอรองราคาซื้อโรงแรม 3 แหงท่ีเกิดขึ้นในไตรมาส 2/2565 อยางไรก็ตามเม่ือรวมรายได

จากการขายอสังหาริมทรัพยและกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์อสังหาริมทรัพยของโครงการภายใตกิจการรวมคา สงผลใหกลุม

บริษัทมียอดกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์รวมเพ่ิมขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน นอกจากนี้กลุมบริษัทมีรายไดเพ่ิมขึ้นจาก

รายไดคาบริหารโครงการ, รายไดธุรกิจบริการ และรายไดจากการประกอบกิจการโรงแรมและรายไดคาเชา โดยมีรายละเอียด

ดังตอไปนี้ 

1. รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย สําหรับไตรมาส 2/2566 จํานวน 1,812.2 ลานบาท หรือคิด

เปนรอยละ 47.9 ของรายไดรวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 1,102.0 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 37.8 แต

เมื่อรวมกับกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์ของโครงการภายใตกิจการรวมคาจํานวน 2,999.8 ลานบาท จะทําใหมียอดกิจกรรม

การโอนกรรมสิทธ์ิรวมทั้งสิ้น 4,812.0 ลานบาท ซึ่งเพิ่มข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 314.1 ลานบาท คิดเปน

เพ่ิมขึ้นรอยละ 7.0 ดังรายละเอียดตอไปนี้ 

หนวย : ลานบาท 

รายการ 

 

 สําหรับไตรมาส 2/2565 สําหรับไตรมาส 2/2566  

ผลตาง  งบการเงนิ

รวม  

 การ 

รวมคา  

 รวมทั้งสิ้น   งบการเงนิ

รวม  

 การ 

รวมคา  

 รวมทั้งสิ้น  

กิจกรรมการโอน

กรรมสิทธิ์

อสังหาริมทรัพย 

2,914.1  1,583.7      4,497.9   1,812.2   2,999.8   4,812.0   314.1  7.0% 

โดยกลุมบริษัทมีการรับรูรายไดจากโครงการที่เริ่มโอนกรรมสิทธ์ิในไตรมาส 2/2566 จํานวน 2 โครงการ  

เปนโครงการคอนโดมิเนียมภายใตกิจการรวมคา จํานวน 1 โครงการ คือ โครงการ ดิ ออริจิ้น สุขุมวิท-สายลวด อี22 สเตชั่น 

และ โครงการบานจัดสรรที่ไมไดอยูภายใตกิจการรวมคา จํานวน 1 โครงการ คือ โครงการบริทาเนีย มะลิวัลย 
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2. รายไดจากการใหบริการ สําหรับไตรมาส 2/2566 จํานวน 270.2 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 7.1 

ของรายไดรวม เพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 147.7 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 120.5 โดยหลักเพ่ิมข้ึนจาก

งานใหบริการที่เพิ่มขึ้นตามแผนงาน อาทิเชน รายไดจากการใหบริการออกแบบและตกแตง รายไดจากการใหบริการบริหาร

นิติบุคคลอาคารชุดและหมูบานจัดสรร และรายไดคานายหนาขายอสังหาริมทรัพย 

3.  รายไดจากการประกอบกิจการโรงแรมและรายไดคาเชา สําหรับไตรมาส 2/2566 จํานวน 93.3 

ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 2.5 ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 32.2 ลานบาท คิดเปนเพิ่มขึ้น

รอยละ 52.7 ซึ่งเปนไปตามแผนของการนํากลุมธุรกิจดังกลาวเขาจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย (IPO) 

อีกทั้งป 2566 หลังจากประเทศไทยเปดรับนักทองเที่ยวตางชาติ สงผลใหธุรกิจโรงแรมของกลุมบริษัทมี

แนวโนมรับรูรายไดเพ่ิมขึ้นอยางตอเนื่อง รวมทั้งการปรับกลยุทธที่รวดเร็วภายใตความแข็งแกรงของความรวมมือกันของ

พนักงานและคูคาทางธุรกิจ โดยโรงแรมแหงใหมที่เพ่ิงเริ่มรับรูรายไดเปนครั้งแรกในปลายไตรมาส 1/2566 ไดแก โรงแรมส

เตยบริดจ สวีท แบงค็อก สุขุมวิท ซึ่งเปนโรงแรมในเครือ IHG สไตลที่พักอาศัย (Residential-Style Hotel) แหงที่ 2 ของ

ประเทศไทยและภูมิภาคเอเชียแปซิฟก ซึ่งไดรับการตอบรับอยางยอดเย่ียมและมีอัตราการเขาพัก ณ สิ้นไตรมาส 2/2566 สูง

ถึงรอยละ 92.1 

4.   รายไดคาบริหารโครงการ สําหรับไตรมาส 2/2566 จํานวน 1,187.3 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 

31.4 ของรายไดรวม เพ่ิมขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอนจํานวน 834.5 ลานบาท คดิเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 236.5 โดยกลุมบริษัท

มีการรับรูรายไดคาบริหารโครงการเพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอน จากโครงการรวมทุนที่มีการรับรูรายไดตอเนื่องจาก    

ไตรมาส 1/2566 และจากการเดินหนารวมทุน (Joint Venture หรือ JV) กับพันธมิตร โดยมีการรวมทุนใหมทั้งฝงบานจัดสรร 

คอนโดมิเนียม โรงแรม และคลังสินคา ซึ่งมีโครงการรวมทุนใหมในไตรมาส 2/2566 จํานวน 25 โครงการ คิดเปนมูลคารวม

ทั้งสิ้น 25,270.0 ลานบาท (รวมมลูคา REIT ประมาณการณของโครงการโรงแรมและคลังสินคา) สูงสุดกวาที่ผานมา แบงเปน

การรวมทุนกับพันธมิตรดานการเงินการลงทุน (Investment Partner) จํานวน 11 โครงการ มูลคาประมาณ 12,144.0 ลาน

บาท และพันธมิตรเจาของที่ดิน (Landlord Partner) จํานวน 14 โครงการ มูลคาประมาณ 13,126.0 ลานบาท 

5.  กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอย สําหรับไตรมาส 2/2566 กลุมบริษัทมกีําไรจากการ

จําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอยจํานวน 381.3 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 10.1 ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของ

ปกอนจํานวน 29.2 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 8.3 อยางไรก็ตามท่ีผานมาโครงการรวมทุนของกลุมบริษัทมีผลการ

ดําเนินงานเปนไปตามแผน ยังคงไดรับความเชื่อมั่นจากผูรวมทุนอยางตอเนื่อง สงผลใหไตรมาส 2/2566 มีโครงการรวมทุน

ใหม จํานวน 25 โครงการ คิดเปนมูลคารวมมูลคาทั้งสิ้น 25,270.0 ลานบาท (รวมมูลคา REIT ประมาณการณของโครงการ

โรงแรมและคลังสินคา) สูงสุดกวาที่ผานมา  
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6. รายไดดอกเบ้ีย สําหรับไตรมาส 2/2566 จํานวน 27.2 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 0.7 ของรายไดรวม 

เพ่ิมขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 17.3 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 173.3 เนื่องจากดอกเบี้ยรับจากเงินใหกูยืม

แกกิจการรวมคาเพิ่มข้ึนตามการรวมทุนของกลุมบริษัท  

7. รายไดอื่น สําหรับไตรมาส 2/2566 จํานวน 14.7 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 0.4 ของรายไดรวม 

ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 16.1 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 52.2 โดยหลักลดลงจากรายไดจากการยกเลิก

การจองและสัญญา 

 

II คาใชจาย 

1. ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย สําหรับไตรมาส 2/2566 จํานวน 1,235.9 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 

32.6 ของรายไดรวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 636.4 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 34.0 ซึ่งผันแปรตาม

รายไดจากขายอสังหาริมทรัพย 

2. ตนทุนการใหบริการ สําหรับไตรมาส 2/2566 จํานวน 249.3 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 6.6 ของ

รายไดรวม เพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 175.5 ลานบาท คิดเปนเพิ่มข้ึนรอยละ 237.7 ซึ่งผันแปรตามรายได

จากการใหบริการที่เพิ่มขึ้น 

3. ตนทุนการประกอบกิจการโรงแรมและตนทุนคาเชา สาํหรับไตรมาส 2/2566 จํานวน 61.0 ลานบาท 

หรือคิดเปนรอยละ 1.6 ของรายไดรวม เพ่ิมขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 26.1 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 74.8 

ซึ่งผันแปรตามรายไดจากการประกอบกิจการโรงแรมและรายไดคาเชาที่เพ่ิมข้ึน 

 4. คาใชจายในการขาย สําหรับไตรมาส 2/2566 จํานวน 520.0 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 13.7 ของ

รายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 117.7 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 29.2 โดยหลักเพิ่มข้ึนจาก

คาใชจายเกี่ยวกับพนักงาน คาสมนาคุณลูกคา และคาโฆษณา ซึ่งสอดคลองกับการขยายตัวของกลุมบริษัท โดยกลุมบริษัทได

ดําเนินการจัดกิจกรรมเพ่ือกระตุนยอดขายใหสอดคลองกับการขยายตัวของโครงการตามแผนงาน ทั้งนี้กลุมบริษัทยังคง

บริหารคาใชจายใหมีประสิทธิภาพไดดีจากโครงการ Everyone can sell ที่ยังคงดําเนินการอยางตอเนื่อง 

5. คาใชจายในการบริหาร สําหรับไตรมาส 2/2566 จํานวน 248.3 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 6.6 ของ

รายไดรวม เพ่ิมขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 33.8 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 15.7 โดยหลักเพ่ิมข้ึนจาก

คาใชจายเกี่ยวกับพนักงาน คาดูแลรักษาระบบไอทีและสารสนเทศ ซึ่งสอดคลองกับการขยายตัวของกลุมบริษัท 
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III สวนแบงกําไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในการรวมคาและบริษัทรวม 

 สําหรับไตรมาส 2/2566 มีสวนแบงขาดทนุ จํานวน 63.8 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 1.7 ของรายไดรวม 

ขาดทุนเพิ่มข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 160.8 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 165.8 เนื่องจากกลุมบริษัทมี

โครงการรวมทุนที่อยูระหวางการพัฒนาซึ่งยังไมสามารถรับรูรายไดไดเพ่ิมขึ้น โดยในไตรมาส 2/2566 กลุมบริษัทมีโครงการ

รวมทุนใหม จํานวน 25 โครงการ แตอยางไรก็ตามกลุมบริษัทยังคงมีการรับรูรายไดจากการโอนกรรมสิทธิ์โครงการรวมทุนใน

ไตรมาส 2/2566 จํานวน 11 โครงการ ตามแผนงาน 

IV ตนทุนทางการเงิน 

 ประกอบดวยดอกเบี้ยจายธนาคาร ดอกเบี้ยจายหุนกู ดอกเบี้ยตั๋วแลกเงิน และดอกเบี้ยจายหนี้สินตาม

สัญญาเชา สําหรับไตรมาส 2/2566 จํานวน 131.2 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 3.5 ของรายไดรวม เพิ่มข้ึนจากงวดเดียวกัน

ของปกอน จํานวน 32.0 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 32.3 เนื่องจากกลุมบริษัทมีการกูยืมเพ่ือใชหมุนเวียนภายในกิจการ

และพัฒนาโครงการตามแผน 

V คาใชจายภาษเีงินได 

 สําหรับไตรมาส 2/2566 จํานวน 278.2 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 7.3 ของรายไดรวม เพ่ิมขึ้นจากงวด

เดียวกันของปกอน จํานวน 42.9 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 18.2 ผันแปรตามผลการดําเนินงานตามที่ไดกลาวไวขางตน 

VI กําไรสําหรับงวดสวนท่ีเปนของผูถือหุนของบริษัทฯ 

 กลุมบริษัทมีกําไรสําหรับงวดสวนที่เปนของผูถือหุนของบริษัทฯ สําหรับไตรมาส 2/2566 เทากับ 873.1  

ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 23.1 ของรายไดรวม โดยลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 282.2 ลานบาท คิดเปนลดลง

รอยละ 24.4 โดยหลักลดลงจากกําไรจากการตอรองราคาซื้อโรงแรม 3 แหงที่เกิดขึ้นในไตรมาส 2/2565 

อยางไรก็ตามกลุมบริษัทยังคงไดรบัความเชื่อมั่นจากนักลงทุนในการรวมลงทนุในโครงการใหมเพ่ิมข้ึนอยาง

ตอเนื่องในไตรมาส 2/2566 จํานวน 25 โครงการ ตามที่กลาวมาแลวขางตน 

 

 

 

 



หนา 10 ของ 10 
 

VII ฐานะทางการเงิน 

รายการ 31 ธันวาคม 2565 30 มิถุนายน 2566 
ผลแตกตาง 

ลานบาท % 

สินทรัพยรวม  48,091.1   57,836.9   9,745.8   20.3  

หนี้สินรวม  28,157.8   37,558.9   9,401.1   33.4  

สวนของผูถือหุนรวม  19,933.3   20,278.0   344.7   1.7  

   

ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2566 กลุมบริษัทมีสินทรัพยรวมเพิ่มข้ึนจากป 2565 (ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565) 

จํานวน 9,745.8 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 20.3 โดยสินทรัพยรวม หลักๆประกอบดวย ตนทุนโครงการพัฒนา

อสังหาริมทรัพยเพื่อขาย, เงินลงทนุในการรวมคา, ลูกหนี้การคาและลูกหนี้อ่ืน, เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ท่ีดิน 

อาคารและอุปกรณ และสินทรัพยสิทธิการใช 

สวนของหนี้สินรวมเพิ่มขึ้น 9,401.1 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 33.4 โดยหนี้สินรวม หลักๆ

ประกอบดวยหุนกูระยะยาว, เงินกูยืมระยะยาวจากธนาคาร, เจาหนี้การคาและเจาหนี้อ่ืน และตั๋วแลกเงิน 

 สวนของผูถือหุน ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2566 กลุมบริษัทมีสวนของผูถือหุนรวมเพ่ิมขึ้นจากป 2565 (ณ วันที่ 

31 ธันวาคม 2565) จํานวน 344.7 ลานบาท คดิเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 1.7  โดยมีกําไรสะสมจากโครงการที่มีการโอนกรรมสิทธิ์

และรายไดคาบริหารโครงการอยางตอเนื่อง อีกทั้งยังไดรับความเชื่อมั่นจากนักลงทุนทั้งไทยและตางชาติ จึงมีการรวมทุน

เพ่ิมขึ้นและตามที่ไดกลาวไวขางตน  

 

จึงเรียนมาเพ่ือทราบ  

         

ขอแสดงความนับถือ 

 

               (นายพีระพงศ จรูญเอก) 

              ประธานเจาหนาที่บริหาร 


